Posudek oponenta disertaéni prace

Disertant: Mgr. Martina Ditmarova
Oponent: JUDr. Vit Horaéek, Ph.D.

Téma prace: Spoleéenstvi vlastniki jednotek

K volbé tématu a vyznamu prace pro dany obor

Mgr. Ditmarova zvolila téma, které je stdle v oblasti civilniho prava, ale i obchodné-pravni ¢asti velice
dlleZité, a neni zpracovavéno tolik, jak by si zaslouZilo. | z toho diivodu ma tato prdace jak teoreticky,
tak prakticky vyznam, kdyZz kromé obecného Uvodu a zasazeni této problematiky do Sirsiho pojeti
korporatniho préva, zejména v oblasti teorie pravnickych osob, velmi dobfe popisuje jak z hlediska
obecné teorie a definice pravnické osoby, tak prakticky spolecenstvi viastnikil jednotek jako
samostatnou entitu.

Spolecenstvi vlastnik(i jednotek je vedle spole¢nosti s ruéenim omezenym pravnickou osobou, ktera
z hlediska sdruZovani nepodnikateld, ale ,b&Znych” obéant ma pro toto sdruzovani nejvétsi vyznam,
nebot se tykd Sirokého poétu ob&and, ktefi tuto formu sdruzovéani dlouhodobé vyuzivaji. Jakékoliv
zkoumani této formy sdruZovani ma tedy vyznam nejen teoreticky, ale i prakticky sméfujici koneckonct
k zakladnim principdm obcanského préva a reflektujici sou¢asnou obc&ansko-pravni Upravu.

Jsem presvédCen, Zze dané téma je dobfe zvolené a nosné svyznamem pro obor obchodniho
i ob&anského préva.

Postup pfi feSeni problému, pouzité metody zpracovani a naplnéni stanoveného cile

Prace metodologicky vychazi ze zkoumani obecné Gpravy sdruzovéni obcand, kdyZ logicky ddle
polemizuje a rozebird rGizné pravni Upravy, a to i v historickém kontextu, které mély a maji pro
tzv. spoleCenstvi vlastnikl (i bytovych jednotek) velky vyznam. Autorka si vytycuje urcité hypotézy,
které Ize jen potvrdit jako duleZité pro zkoumani této otdzky, a s témito hypotézami dale pracuje, kdy?
je postupné potvrzuje €i vyvraci v kontextu obecné teorie sdrufovani osob a s pfihlédnutim zejména
k chapani pravnické osoby v soutasné pravni tpravé.

Kladné bych hodnotil pfedeviim &ast 5.3 — rozbor spoleenstvi viastnik jako pravnické osoby sui
generis, ast 5.7.4 — zaloZeni spole€enstvi vlastnikti s méné jednotkami a &ast 5.10.3 - pfizplsobeni
stanov novému obc&anskému zakoniku, které reflektuji nejdilezit&jsi problematiku poslednich mésicg
Ci let v oblasti spoleéenstvi vlastnikd.

Pro diskusi pfi obhajobé dévém ke zvaZeni polemiku sméfujici ke srovnani spoleenstvi vlastnikdl
a tzv. ,kondominia“ (viz napt. strana 139). Dale pak, hovofime-li o sdrufovani v &ir&im slova smyslu, by
bylo dobré pojednat pfi obhajobé spoleenstvi viastniki s obecnymi zasady spolku a rozvinout
komparatisticky vztah spole¢enstvi vlastnik( a bytového dru¥stva.

Jsem presvédCen, Ze prace je metodologicky spravné pojata a napliuje cil prace.



Vysledky disertacni prace a plivodni pfinos disertanta

Vysledky prace odpovidaji podle mého nazoru zaméru Mgr. Ditmarové a vychazeji z nastinénych
hypotéz a otdzek, na které Mgr. Ditmarova v pIném rozsahu odpovédéla.

I kdyZ pomérné Siroce rozebird kontext dpravy sdruzovani/spoléovani a sna¥i se vymezit spoleCenstvi
vlastnikl v réamci definice pravnické osoby, pfesto nakonec spravné sméfuje k hlavni problematice,

tj. popisu a kritickému hodnoceni spolegenstvi vlastnika.

Jsem presvédcen, Ze prace md jisty plvodni vyznam, a to zejména proto, Ze pokud je mi zndmo, takto
detailné a timto zpisobem zatim spoleéenstvi vlastnikii zkoumdno nebylo.

Vysledky disertaéni prace odpovidaji pfedpokladiim této préce, k zavéram prace nemam zasadnich
pfipominek, ndméty k diskusi pfi obhajobé byly ur€eny vyse.
Uspofadanost, pfehlednost, formalni Gprava a jazykova troven prace

Prace je zhlediska formalniho pojata spravné, neobsahuje ?4dné formalni chyby, je dostate¢né
pfehlednd, uspofadand a obsahuje spravné citace odborné literatury i judikatury.

Zavérecné vyhodnoceni

S pfihlédnutim kvySe uvedenému jsem presvédéen, ze predloZend disertacni prace splfiuje
predpoklady pro jeji obhajobu a pIné ji k Ustni obhajobé doporucuiji.

V Praze dne 27. bfezna 2017

JUDTr. Vit HorAéek, Ph.D.



