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1 UVOD

Diplomova prace se zabyva zodpovédénim otazky, do jaké miry je
pro zajemce hledajici nemovitosti dulezité, zdali se v okoli nachazi volnoCasova

zafizeni.

Vysledky Setfeni uverejnéné v této praci mohou byt dilezitou informaci
pro stavebni a developerské spole¢nosti, architekty i realitnich kancelafe. Slouzit
mohou ovSem také magistratim meést a obci pfi Gzemnim planovani a stavebnich

fizenich.

Z mého pohledu neni bydleni pouze o prostoru vné dané nemovitosti,
ale zejména o jejim okoli. Samotnd nemovitost je predevSim pfistfeSim
vyuZzitelnym pro spanek, préci, popfipadé pro traveni volného casu
za nepriznivého pocasi. Okolni prostfedi v dosahu bydleni nam maze pomysiné
zvétsit rozmér naSeho bytu i rodinného domu. VétSina zajemcu, ktefi poptavaji
nemovitosti, se nej¢astéji ptaji realitnich makléfa na lokalitu (mésto, obec, méstska
gast), velikost (dle dispozice 1+1, 2+1... nebo dle velikosti v m?) a samozfejmé
také na cenu. Otazka sméfujici k volnoCasovym zafizenim pobliz vybrané
nemovitosti byva v realitnich kancelafich pokladana jen sporadicky. Naopak
realitni makléfi o moznostech traveni volného €asu v okoli nemovitosti ¢asto
potencialni zajemce informuji. OvSem pouze za predpokladu, Ze se jsou tato mista
v dosahu. Jde totiz o pomérné velkou konkurencni vyhodu. MozZnost traveni
volného ¢asu muze byt totiz dilezitym faktorem zejména pro rodiny s malymi
détmi a mladez, jenZ mohou travit volny ¢€as i jinak nez napf. sledovanim televize,

internetu €i hranim pocitacovych her.



2 PREHLED POZNATKU

2.1 Volno éasové aktivity

Aktivnim travenim volného €asu se stéle vice zabyvaji nejen Iékafi, ale také

politici a Ufednici mést a obci.

Soucasnou otazkou je zplsob traveni volného ¢asu. Pro jedny muze byt
idealem traveni volného ¢asu polehavéani pred televizi. Pro druhé pak jizda na kole
Ci prochazka v pfirodé. Do znatné miry je rozhodujici, jaké mozZnosti mame.
Pokud budeme bydlet u lesa, tak se mulze stat sbér hub naprosto vsedni
zalezitosti na rozdil od lidi Zijicich na méstskych sidlistich. Obdobna situace je
také u pohybovych a sportovnich aktivit. Pokud je moZnost travit volny &as
pohybem na hfiStich vdosahu naSeho bydlisté, tak bude jejich vyuZiti

pravdépodobnéjSi nez kdyby v dosahu nebyla.

V minulosti jsme byli svédky mnoha megalomanskych projektl spojenych
s novou vystavbou, aniz by bylo realizovano sebemensi piskovisté nebo détské
hFisté. Napf. v olomoucké méstské ¢asti Nefedin, cca. 300 metrt vzduSnou ¢arou
od budov Univerzity Palackého v Olomouci, bylo postaveno v poslednich patnacti
letech pfes 100 rodinnych domd a ani jedno détské hfisté. PfiCemz prostor
pro realizaci volnoCasového zafizeni v této lokalité méa Magistrat mésta Olomouce

k dispozici.

Mozna by jen stacilo pfi vytvareni izemniho planu dat podminku realizace
détského hfisté ¢&i volnoCasové zony a vS8e mohlo vypadat jinak. MiZzeme
se oviem setkat také stvrzenim, Ze nebyla vznesena poptavka ze strany
obyvatel. A pro€ tedy vynakladat nemalé finanéni prostfedky na budovani néceho,
co obyvatelé nejspiS ani nechtgji? Tato prace ma nalézt odpovéd také na tuto

otazku.



2.2 Volny ¢as

Volny ¢asje definovan mnoha odborniky, jejichz nazory se urcitym
zpusobem shoduji a prekryvaji. Stejné jako u jinych odveétvi i zde najdeme ovSem
nékolik rdznych vykladu volného &asu. Poprvé jsme se mohli setkat s timto
pojmem v obdobi starovékého Recka. Filosof Aristoteles chapal volny &as jako &as
na rozumovani, ¢teni versa, setkavani se s prateli a poslouchani hudby, nema nic

spole¢ného s lenoSenim a nicnedélanim.

JAristoteles vzdy Uzce vztahuje ¢as k pohybu a kjeho méreni, pohyb
a prostor (pohyb probihd v prostoru premistovanim pohybujiciho se) jsou
kategoriemi, od nichz se ¢as odvozuje a je tudiz né€im nesamostatnym.” (Jirasek
185)

,ve stfedovéku byl ,volny ¢as“ vniman jako ¢asovy usek, ktery je vénovan
rozjimani a modlitbam, ale také rlznym zabavam, hram a tancum.“ (Hodan,
Dohnal, 2005, 53).

V dobé renesance bylo mnozstvi volného ¢asu minimalizovano, byla
preferovana prace a zahalka (volny €as) neméla v tehdejSi spole€nosti svij

vyznam.

»~Jako zavazny aktualni problém se volny ¢as dostal do centra pozornosti
od 2. poloviny 20. stoleti, kdy také vznikla nova odvétvova sociologicka disciplina

— sociologie volného ¢asu.” (Hofbauer, 2004, 47)

Aktuélni definice volného ¢asu se ovSem ¢asto méni.

Pod pojmem volny ¢as se bézné zahrnuji odpocinek, rekreace, zabava,
zajmové c&innosti, zajmové vzdélani, dobrovolna spoleCensky prospésna
¢innost i Casové ztraty s témito ¢innosti spojené. Z hlediska déti a mladeze
do volného c¢asu nepatfi vyuCovani a c&innosti s nim souvisejici,
sebeobsluha, zakladni péce o zevnéjSek a osobni véci, povinnosti spojené

s provozem rodiny, domacnosti, vychovného zafizeni i dalsi ulozené



vzdélavani a dalSi ¢asové ztraty (Pavkova, Hajek, Hofbauer, Hrdlickova,
Pavlikova, 2002, 13).

Je také mnoho lidi, ktefi si pod pojmem volny €as pfedstavuji ,pouze” sport,
konkrétné sport, ktery neni vrcholovy. Ackoliv neni toto tvrzeni presné, tak jej
muzeme brét jako pozitivni sdéleni. Jesté jako dospivajici jsem se totiz setkaval
s timto pojmem hlavné ve spojeni se zahalkou. A pokud by spole¢nost dospéla
do faze, kdy je pojem volny ¢as spojovan se sportem, tak se v zadném pfipadé

zlobit nebudu.

Svét kolem nas se méni velmi rychle - nova zaméstnani, novi pratelé, nové
Zivotni cile. Mnozi z nas v tomto ,rychlém® svété nemaji ¢as sami na sebe,
natoz pak na své déti. Ale pfitom pravé ony budou jednou témi, kdo preda
nase zivotni zkuSenosti a moudra dalSim generacim. A mozZn4 pravé letmy
pohled do minulosti ndAm muZe otevrit o€i a pomoci nalézt feSeni jak vést
nejen nas, ale i naSe déti ke sportu, hfe a koni¢kim v budoucnosti. (Pich,
2010)

Mnozi z nas povaZzuji uvahy o volném Case za ryze teoretické hlavné proto,
Ze maji pocit, jako by oni sami i vSichni kolem nich tonuli v nedostatku ¢asu.
AvSak pocit, Ze c¢lovék po vétSinu dne a tydne ,nem& d&as®, jeSté
neznamenda, Ze bychom volny ¢as opravdu neméli. Neni problém dokazat
pravy stav véci. Vzdyt veCer co veCer mnoho z nas zasedne Kk televizi,
najde si ¢as zajit do kina, do divadla nebo na fotbal, ¢as od €asu zajdeme
ke znamym, do kavarny, ba mnozi ob¢as i do hospody ke kartam.
To vS8echno je volny Cas. Statistikové fikaji, Ze ve vSedni den mame
v pruméru 3-4 hodiny volného ¢asu. (Danék, Teply, 1974, 18).

Pokud chapeme traveni volného €asu jako vSechen ¢as mimo zaméstnani,
tak miZzeme zaznamenavat velké mezigeneracni zmény zejména v oblasti
vékovych skupin. Pfed rokem 1989 byl kladen velky diraz na aktivni traveni
volného Casu zejména u déti a mladeze. Zajmové krouzky typu Jiskra
a Pionyr byly tak samoziejmé jako pravidelné tréninky fotbalu ¢i tancovani.

.Kladny" vztah ke sportu byl dokonce velkym mottem doby 70. a 80. let.
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Vzdyt neni asi nikdo, z fad naSich rodi¢l, kdo by neznal tehdejsi ,vrchol”
volnogasovych aktivit - Spartakiadu. Spartakiada, jakoZzto hromadné,
verejné a télovychovné vystoupeni, navazovala na, v komunistickém
Ceskoslovensku nevitané, Sokolské slety. Stejné jako posledni Sokolské
slety, odehravaly se i Spartakiaddy na velkém strahovském stadionu
v Praze. Prvni celostatni Spartakiada v roce 1955 byla pojata jako
vyvrcholeni oslav desatého vyroéi osvobozeni Ceskoslovenska Rudou
armadou. Jeji soucasti meély puavodné byt také lyzarské zavody, Stafetové

pfebory a prebory v zimnich sportech. (Pich, 2010)

Spartakiady jako nejdllezitéjSi ritual komunistického rezimu (Macura 1992)
nemély byt podle predstav svych organizatord pouhou napodobou
sokolskych sletd. ,To nebyl Zadny slet v jiné podobé&,” napsal o Spartakiadé
1955 Norbert Fryd, ,to byl zcela novy druh velkolepé demonstrace,
pred oCima svéta vystoupil na strahovsky stadion, na tribuny, do prazskych
ulic sdm lid, aby fekl, co méa rad, co umi, a kam patfi“ (Mucha, 1956, 166).
(Koukal, 2005, 12)

Nejednalo se ovSem pouze o Spartakiadu. Nas ,vzor* v tehdejSim SSSR
pfimél mnohé statniky k propagaci zajmovych krouzkl jiz na zakladnich
a posléze i stfednich Skolach. Puvodni mySlenkou bylo sice ,probudit
ideové smysSleni u déti a dorostu, ale forma her a sportu méla mnohem
Ze bylo o volnoCasové aktivity déti postarano tak, Zze si s nimi rodice

nemuseli délat t&€Zkou hlavu. (Pich, 2010)

K podstatnému spole¢enskému prevratu doslo u nas po padu totalitarismu
a sobnovou trzniho hospodarstvi. Misto instituci statem Ffizeného
napliovani volného €asu osveéd&enymi kulturnimi €innostmi, které byly
Clovéku tradi¢né k dispozici se objevila lakava, nepreberna a matouci
nabidka kulturniho pramyslu, provazena rafinovanou reklamou, sugestivnim
vlivem masovych komunikaénich prostfedkl, zaplavou libivych i lacinych
vzord, podnétd a moznosti, jak volného d&asu uZzivat, mnoZzstvi

protichidnych zpasobl Zivota, mezi nimiz musi ¢lovék volit, bez opory
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tradice v nejistoté, zda zvoli spravné, v nebezpedi, Ze jeho volby bude
VyuZzito a zneuzito, aby byl tak ¢i onak manipulovan. Takto se dnes otvira
téma volného ¢asu nejen jako problém sociologicky, ekonomicky a politicky,
ale z hlediska vychovného pulsobeni i jako problém autentického lidského
Zivota, tedy jako problém axiologicky, mravni a pedagogicky. NaSi otazkou
neni, co je volny ¢as a jaka je jeho Uloha ve spole¢nosti, nybrz co s nim ma
Clovék délat? (Spousta, 1994, 15)

Po roce 1989 se situace dramaticky zménila a néktefi rodiCe
od volnoCasovych aktivit svych déti upustili Gplng, chépajic zajmové
krouzky jako prezitek doby minulé. Neuplynulo mnoho let a v odbornych
¢lancich se zacaly objevovat prvni zpravy informujici napf. o nezdravé
nadvaze déti &i civilizatnich chorobach. Jako bychom byli najednou
ke svym détem benevolentngjsi, jako bychom nepovaZovali sportovani
za néco zdravého. Samotna 90. léta se zrovna nedaji nazvat roky
zamérenych na sport a volno¢asove aktivity, spiSe naopak. Postupny zlom
jsem zaznamenal u mnoha préatel v okoli az po roce 2000, kdy si zacali
mnozi dospéli uvédomovat, Ze celodenni sezeni v kanceldfi nebo
v automobilu potfebuje adekvatni protivahu formou pohybovych aktivit.
Pomalu se zaCala otevirat velka fitcentra, dospéli se vice orientovali
na aktivni traveni volného Casu, ale u déti se razantni zlom stéle
neodehraval. PoloZme si ruku na srdce, vzdyt kdo z nas €i naSich blizkych
vedl v 90. letech své déti ke sportu ¢i k zajmovym krouzkim? Lidé jako by
se smifili s kazdoro€ni tydenni dovolenou u mofe v domnéni, Ze ,to staci.”
Dospéli maji svobodnou vali ,zachazet* se svym télem jak uznaji
za vhodné, ale déti bez dikladného vedeni si samy zahrat tenis, fotbal
¢i hazenou nespis nepujdou. (Pich, 2010)

Hlavni zaméfeni aktivniho traveni volného ¢asu shledavam prave v zacileni
na déti a mladez. Pokud se podafi vyménit pocitacovou klavesnici v détskych
rukou napf. za tenisovou raketu, tak ddme svym détem mnohem vice nez si nyni
samy uvédomuiji. JenZe pokud chceme, aby se naSe déti vénovaly sportu, musime

zacit pfedevsim u sebe.

12



.Prevence obezity na celém svété dramaticky stoupd, pfiemz vzestup
se tyka nejen rozvinutych, ale i rozvojovych zemi. Podle poslednich tdaji Svétové
zdravotnické organizace (2006) trpi nadvahou 1,6 miliardy lidi starSich patnacti let,
z toho 400 milion lidi obezitou“. (Kalman, Hamfik, Pavelka, 2009, 70).

V USA se stalo po roce 2000 welness jednim z nejdynamictéjSich obort

podnikani. Tak rychly vznik novych fitcenter, tenisovych kurtd a hfist USA

do té doby nezaznamenaly. Kde jinde bychom méli hledat inspiraci, nez

v zemi hamburger, sendvi€d a stejkd. Zakladnim kamenem zmény

pohledu na aktivni traveni volného d&asu, je potfeba naucit se brat

volnoCasové aktivity jako véc tak samozfejmou jakou je pro nas prace
samotna. Vzdyt prace a volny €as k sobé patfi stejné jako hristé k fotbalu.

Traveni volného €asu ovSem neni jen tvrda dfina v posilovné, ale také

relaxace spojena s hrou. (Pich, 2010)

Samotna prevence je totiz jednim ze zakladnich stavebnich kamend

pomysiné obrany nejen proti nadvaze, ale také proti nejriznéjSim nemocem.

Prognézy fikaji, Zze vroce 2015 by mohlo byt na svété 2,3 miliardy
dospélych s nadvahou a vice nez 700 miliond lidi trpicich obezitou. Situace
zacgina byt vazna i u déti — s nadvahou se potyka pfinejmensim 20 miliont
dé&ti star3ich péti let. Ceska republika v tomto ohledu bohuZel neni vyjimkou
a nadvaha spole¢né s obezitou se stava vaznym problémem v dospélé
i détské populaci. (Kalman, Hamfik, Pavelka, 2009, 70).

Pravdépodobné se vbrzké dobé nedockame aktivnéjSich podnétu
z Ministerstva Skolstvi, mladezZe a télovychovy €i Ministerstva zdravotnictvi,
smeéfujicich ke zvySeni a naplnéni kapacit zajmovych krouzk(, stejné jako
vétSi motivace rodi€l k propagaci sportu ve svych rodinach. Zameéfit se tedy
musime sami na sebe. Jestli chceme, aby jednou mély naSe déti kladny
vztah ke sportu a volnoCasovym aktivithm, musime se sami naucit netravit
volny ¢€as u televize nebo pocitace, ale vénovat ho vice pohybu. Pokud
nedojde k razantni zméné pfistupu, budou nas i nadale zavaloval ¢lanky

tykajici se détské obezity, bolesti zad, nespavosti apod. (Pich, 2010)
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Osobné shledavam nejvétsi vyzvu v nalezeni vlastni sebemotivace, ktera
by nads méla jesté vice smérovat k volnoCasovym aktivitam nez doposud.
A az uvidi naSe déti nas, rodiCe, brat volnofasové aktivity jako véc naprosto
samozfejmou, tak az poté je muZzeme veést stejnym smérem. Pfemlouvat nebo
dokonce nutit déti ke sportu, pokud sami vysedavame den co den u televize,
by asi nemélo moc velky ucinek.

NejtypictéjSimi  aktivitami volného Casu byvaji aktivity z&jmove.

Obvykle zahrnuji nepfeberné mnozstvi rdznorodych zajm( z fady oblasti.

Muzeme mit zajmy sbératelské, péstitelské &i chovatelské, zabyvat se

ruénimi pracemi a kutilstvi vSeho druhu. Nékdo se vénuje hudbé, zpiva

nebo hraje na néjaky hudebni nastroj, jini tanci, hraji ochotnické divadlo,
maluji & pusobi jako dobrovolni hasi€i, angazuji se v mysliveckych
sdruzenich, v rybafskych spolcich apod. nebo se vénuji turistice
¢i nejriznéjSim aktivitam sportovnim. Vyhodné byvaji zejména kolektivni
sporty, protoZze nam navic umoznuiji travit ¢as s prateli. (Bednarova, 2009,
324)

Ml v s

aktivit po dobu dalSich desitek let. Mnozi dosahli svych Zivotnich cild,
pracovnich Uspéchl a nyni si uvédomuiji, Ze zdravi je opravdu jen jedno,
a Ze penize nejsou vSe. Pokud chceme pro sebe nebo nasSe déti opravdu
néco udélat, zaméfme se vice na sport a aktivni traveni volného casu.
Prodej hernich konzoli v zapadnich zemich klesd a zajem o sport
je na vzestupu, necekejme tedy na silné fraze a gesta naSich politikd
a zanéme se vénovat aktivnimu traveni volného ¢asu jesté dnes. (Pich,
2010)

NejvyhledavanéjSim zpusobem traveni volného cCasu je hra spojenéd
s pohybem. Pohyb a hra jsou si dva velmi blizké pojmy, v zasadé jsou vSak
rozdilné. V mnoha publikacich nalezneme velkou spoustu pfesnych definic
téchto pojmd. VétSina z nich se vSak od sebe lisi jen malo a jejich zaklad

v s

zustava vzdy stejny. ,Pohyb je mnohem SirSi, obecnéjsSi a obsahlejsi pojem,
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ktery muze byt z fyzikdlniho hlediska popsan jako zména polohy télesa
k prostoru a ¢&asu. Z hlediska pohybujiciho vSak pohyb samoziejmé
znamena jeSté mnohem vice. Je zakladem lidského byti, prostfednikem
mezi ¢lovékem a jeho svétem, je médiem vyjadieni a zkuSenosti soucasné.”
.Hra je typickd samoucelnost, nejistota vysledku, pfitomnost a otevienost.
Je prozivana jako zdbavna c&innost, pro kterou se ¢lovék rozhodl z viastni
vule. Puvab hry spociva v jeji ambivalentnosti, ve stalém stfadani napéti.”
(Zimmerova, 2001, 42)

Nejde ovSem jen o traveni volného Casu jako takového, ale i o misto,

kde Ize volny ¢as smyslupiné travit.

Uzivané prostfedi, prostory a zafizeni umoznuji jednorazové a vicedenni,
pravidelné nebo dlouhodobé d&innosti spojovat s geniem loci pfislusného
mista. Nabidky v soucasnosti rozSifuji obsah a dosah rekreacnich,
zajmovych, vychovné-vzdélavacich i vefejné prospésnych volnocasovych
ginnosti. Ugastnik jde jejich prostfednictvim za novym z&azitkem
a poznanim, individualnim rozvojem a sebeuplatnénim (Pavkova, Hajek,
Hofbauer, 2008, 21).

2.3 Kvalita Zivota ve vztahu k bydleni

Pojem kvalita Zivota se zabydlel v mnoha oblastech lidské c&innosti
a v mnoha védeckych oborech. Kromé& ekonomie, politologie a sociologie,
kde zacinal, ho dnes nalezneme ve filosofii, teologii, socialni préci,
psychologii. Setkdvame se snim ve vétSiné medicinskych obor(
v oSetfovatelstvi, biologickych oborech, v ekonomii, tedy v oborech,
které se zajimaji o Zivé organismy. Pojem kvalita Zivota se vSak objevuje
také v technickych oborech, napf. v architektufre, stavebnictvi, dopravé atd.

tj. v oborech, které ovliviuji prostfedi pro Zivot. (Mares, 2006, 11).

Moznost traveni volného Casu je jednim z hledisek ur€ujicim kvalitu Zivota

nejen u nas, ale i ve svété. Nejen lokalita a nemovitost samotna, ale také Sife
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moznosti vyuZziti ploch v jejim okoli je pro mnoho zajemcul o bydleni v poslednich
letech velmi rozhodujici. Aktudlni celosvétovy trend sméfuje Kk pfiblizovani
se zeleni na ukor dalSich vyhod (dostupnost obchodnich center, zastavky MHD
apod.). Nejen u nés, ale i ve svété nalezneme v nabidkach realitnich kancelafi
pravé nejdrazsi nemovitosti pobliz parkl ¢i fek. Napfiklad nejdraZzsi byt na svété
se nachazi v tésné blizkosti Central park v New Yorku.

Podle zdroji New York Post se katarsky premiér rozhodl luxusni byt
na vrcholu One57 koupit poté, co se mu nepodafilo pofidit si dva apartmany
po nedavno zemfelé excentrické milionafce Huguette Clarkové.
Jeji dédicové odmitli Saniho nabidku 31,5 milionu dolarll za oba byty.
Mrakodrap One57 by mél byt dokoncen pfisti rok a jeho celkova vyska
by méla byt 306 metri. Podle developerd se v kvétnu 2012 prodala
uz polovina ze vSech 135 bytd v budové. Po dokon&eni pujde o jednu
Z nejvyssich budov ve mésté. Soucasti bude i hotel Park Hyatt s 210 pokoji.

Prace na stavbé byly zahajeny v roce 2010. (Weberova, 2012)

Samotnd kvalita bydleni a kontakt s pfirodou je vramci svétové
industrializace stale vice vyhledavana. Poptavka roste nejen po bydleni v dosahu
méstskych parkd, ale také lesl, fek a plazi. Stézi bychom nasli mezi luxusnimi
a cenové témér nedosazitelnymi nemovitostmi v nabidkach realitnich kancelari
nemovitosti v mistech s nedostatkem zelené. A pokud se jiz takové nemovitosti
najdou, tak zpravidla nabizi jiné vyuziti, napf. vlastni bazén na terase, posilovnu,

saunu apod.

V nékterych kulturnich prostfedich (anglosaskych zemich jako Velka
Britanie, Australie, USA nebo Kanada) tvofi stratifikace podle kvality a typu
bydleni nedilnou soucast obecné socialni stratifikace - napfiklad Osborn,
Morris (1979), Mack (1951). Conley (2001) wvytvofil model spojujici
podminky bydleni s ostatnimi dimenzemi sociélniho statusu a na zakladé
analyzy empirickych dat potvrdil, Ze podminky bydleni vyznamné ovliviuji
socialni stratifikaci z hlediska stupné ukon&eného vzdélani. Podminky
bydleni jsou tak, zejména v anglosaském prostfedi, ¢asto analyzovany

jako soucast socialni stratifikace spole€nosti, tedy rozdéleni spolecnosti
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do vzgjemné odliSnych, uvnitf homogennich skupin — hlavni diferencujici
podminkou pfitom zastava pravni vztah k bydleni (tj. skute¢nost, zdali

se jedna o vlastni &i najemni bydleni). (Sunega, P., Lux, M., 2010, 6)

Snaha o néavrat lidi k pfirodé je také patrna z akce Ceska piiroda
Ministerstva zivotniho prostfedi, které laka lidi do pfirody na ukor traveni sobot

a nedéli v nakupnich centrech.

"Jsem velky obdivovatel Ceské pfirody. Proto mé mrzi, Ze destinace
za naSimi hranicemi budi velky zajem, jsme ochotni do jejich poznavani
znacné investovat, a pfitom c¢asto nezname ani krasy nasi krajiny
za obzorem. Cely rok se proto budeme snazit upozornovat na krasu a cenu
Ceské pfrirody, objevovat ji spolec¢né,” FikA ministr TomaS Chalupa
z Ministerstva zivotniho prostredi. (Vitik, 2013)

OvSem stéhovani vice k zeleni nepfinasi jen samé vyhody. V poslednich
dvaceti letech se u nas rozsifila vystavba satelitnich vesnic, které sice nabizi blizZSi
kontakt s pfirodou, ale co do kvality Zivota na tom pfili§ dobfe obyvatelé téchto

lokalit nejsou.

Prudké zvySeni objemu individualni automobilové dopravy negativné
ovliviiuje kvalitu Zivotniho prostfedi (zacpy, zhorSovani kvality ovzdusi,
hlukové zatiZzeni). Kvalita Zivota se tak v téchto oblastech, do kterych se lidé
stéhuji predevSim za klidem a CdCistym prostfedim, paradoxné snizZuje.
Oblasti s nizkou hustotou osidleni vSak neni mozné efektivné obslouzit
vefejnou hromadnou dopravou. VétSina obyvatel pak nem4 jinou alternativu

nez pouzit osobni automobil (Sykora, 2002, 15).

Zajemci o vlastni bydleni vyzadujici pfirodu v tésné blizkosti nemovitosti
se tak opét divaji po starSich zemédélskych stavenich. Tyto objekty jsou sice
velmi ¢asto ve Spatném technickém stavu, ale disponuji rozsdhlymi pozemky,
popfipadé sousedi slesy. Zpravidla u téchto objektd dochazi k celkovym

rekonstrukcim s dlirazem na zachovani pavodniho razu budovy. A pokud se jiz
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nékdo rozhodne pro vystavbu nového objektu v tésné blizkosti lesa, tak zpravidla

voli takovy styl architektury, aby nijak ,nerusil.”

Rozdil ovSem shledavam také v rozdéleni bydleni na vlastni a pronajaté.
Jinak se totiz miZzeme zaobirat kvalitou Zivota ve vlastni nemovitosti a jinak

V pronajateé.

Vlastnické bydleni ma oproti najmu celou fadu vyhod, ale inemalych
nevyhod. Jednou z velkych vyhod je ochrana proti inflaci. A co vic, inflace
je pro vilastnické bydleni naopak znacnym pfinosem, zejména je-li
financované hypotékou. Nevyhod vlastnického bydleni je cela Fada. Hlavni
z nich je nizka flexibilita. V pfipadé potfeby zmény bydleni (at' jiz z didvodu
stéhovani do jiné lokality €i potfeby vétSiho/mensSiho bytu) podstupuje
majitel nemovitosti riziko, Zze byt & ddm neproda v€as &i za odpovidajici
cenu. (Zamecnik, P., 2013)

Dals$im neméné dulezitym pohledem na kvalitu Zivota ve vztahu
k nemovitosti je zpusob pofizeni, respektive druh financovani bydleni. Lidé,
ktefi bydli ve své nemovitosti ji bud zdédili, dostali darem, byla jim pfifazena
zameéstnavatelem ¢i obci nebo si ji koupili. V dnesni dobé je vétSina koupenych
nemovitosti financovana hypote¢nim Gvérem popfipadé Uvérem ze stavebniho
spofeni. Pokud se ovSem zajemce rozhodne pro financovani U(vérem,
tak se zpravidla ,zavaze“ finanéni instituci splacet uvér i nékolik desitek let.
Finance spojené se splatkami na bydleni mohou nasledné chybét pfi financovani
volno€asovych aktivit. DalSi skupinou, ktera si kupuje nemovitosti jsou investofi.

Napf. ti, ktefi davaji pfednost pofizenim nemovitosti pfed penzijnim spofenim.

Porovnani aktualnich cen nemovitosti a hypoték s predpokladanou penzi
z dlchodovych pilifd ukazalo jednoznacné doporuceni. Mési¢ni sporeni
¢astky 2 000 K& po dobu 20 let maze zajistit duchod z II. pilife 2 104 K¢&
a z lll. pilife 2 700 K&, uvadéji odbornici. V pfipadé mési¢niho investovani
stejné castky do vlastni nemovitosti by vSak ¢lovék v duachodu pobiral
zhruba jednou tolik. (Skolek, 2013)
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Samostatnou sekci je pak cena nemovitosti. Cim vy33i cena, tim vétsi zatéz
pro rodinny rozpocCet. Podle dat vyvoje cen bytl portalu realitycechy.cz byl
za poslednich 5 let tlak na cenu nemovitosti tak silny, Ze napf. byty v Ceské
republice poklesly o vice nez 30 %. | pfesto je financovani nemovitosti jednou
z nejvétSich poloZzek na seznamu mésicnich vydaju tisica ¢eskych rodin. Mnoho
zdjemcu o bydleni tak velmi peclivé voli pomér mezi cenou a uzitnou hodnotou.

Pfedrazené nemovitosti se v dnesni dobé jen velmi tézko prodavaiji.

Jiz vice nez 600 respondentd, ktefi b&éhem poslednich dvou let skuteéné
zakoupili novy byt, se zu&astnilo dlouhodobého kontinuélniho prizkumu
predni Ceské developerské spole¢nosti EKOSPOL a.s. Jeho cilem je zjistit
a monitorovat, jaké faktory hraji pfi kupnim rozhodovani Cechti nejvétsi roli.
Zavéry neprekvapuji — kliCovym kritériem rozhodovani je vysledny pomér

konecné ceny bytu a celkového poctu pokojl. (Johanek, 2011)

2.4 Bydleni avolny ¢&as

S kombinaci slov bydleni a volny €as se v Ceskych realitnich kancelafich
prilis Casto prodejci nemovitosti nesetkavaji. Nicméné jednim z duvodd,
pro¢ se mnoho rodin stéhuje napf. z mést do vesnic, je bliz8i kontakt s pfirodou.
PFi vybéru lokality je pro né totiz duleZité nejen kde pfesné se dand nemovitost
nachazi, ale také co vSe je mozné v okoli vyuzivat. Stejné tak je dllezita obanska
vybavenost (Skoly, Skolky, obchody, sluzby) a dopravni dostupnost. Jednim
Z podstatnych vlivd jsou pfi vybéru nemovitosti reference lidi, ktefi v dané lokalité
jiz bydli nebo bydleli. CoZ potvrzuje i Sykora (2003), ktery povazuje za hlavni
faktory pfi vybéru rezidenéni lokality dopravni dostupnost, kvalitu Zivotniho
prostfedi a postupem c¢asu vice i socialni a estetickou kvalitou nové

urbanizovaného prostredi.

Jako nejdalezitéjSi ovSem povazuji spojeni vSe uvedeného: bydleni,
volny ¢as a zplsob jeho traveni a z nich vychazejici kvalita Zivota. Jen stézi
by se ovSem dalo realizovat vSe vySe popsané bez potfebného planovani vyuziti

ploch v méstech a obcich. Pokud bychom neméli moznost mit kde realizovat
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volnogasova zafizeni, tak by Slo jen velmi téZko hovofit o kvalitnim traveni Zivota
v lokalité bydleni.

V poslednich letech se zainame setkavat s pojmem komunalni rekreace.
Tento vyraz sice neni mezi Sirokou vefejnosti zatim pfilis zazity, ale odbornici

na oblast traveni volného &asu jej pouzivaji velmi ¢asto.

,Cilem komunalni rekreace je wvytvofit podminky pro soustavné
a dlouhodobé formovani zdravého a pozitivné orientovaného Zivotniho stylu
riznych vékovych a socialnich skupin populace v daném regionu.” (Dohnal, 2002,
64)

Uroven systému komunalni rekreace je ovlivilovana politickymi (pomé&rné
Casté stfidani vedoucich politickych stran naruSuje rozvoj komunalni rekreace),
socialnimi (Zivotni styl vs. spole¢nost), ekonomickymi (financovani komunalni
rekreace ze stran obci, statu, EU) a historickymi faktory (pouceni se z pfedchozich

chyb, rozvoj Uspésné realizovanych projekt().

Existuje mnoho odbornych studii, které se zabyvaji zménou chovani
obyvatel ve vztahu k danym lokalitdm, ovSem ve vétSiné pfipadu jde o pohybové
aktivity v zavislosti na zdravotnim stavu, nikoliv zohlednujici kvalitu bydleni.

S témito Clanky se setkdvame prevazné v zahraniéni literature ¢&i studiich.

Tato studie naznacuje, Ze zména chovani pomohla s nadvahou. Lidé Zijici
v méné schudnych &tvrtich pfekonavaji prekazky prostredi nej¢astéji chizi.
Mezi Zenami s nadvahou, bez ohledu na zdravotni stav, které vnimaji velmi
citlivé bezpecnost silniéniho provozu, bylo vice pravdépodobné, Zze zvysi
svoji chuzi az za obdobi delSi jednoho roku. Dosavadni vysledky podporuji
potfebu rozvijet a hodnotit fyzické aktivity, které se zaméfuji na zmény
jednotlivcll, socialni prostfedi a misto bydleni. OvSem muzi a Zeny mohou
reagovat odliSné na urcité soucasti. (Kerra, Normana, Adamsa, Ryanb,
Frankc, Sallisb, Calfasa & Patricka, 2010, 908)

Mezi Ceskymi periodiky, literaturou a casopisy jsem ¢lanky vénované

vybéru bydleni v zavislosti vztahu k volno€asovym aktivitim bohuzel nenaSel.
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2.5 Uzemni plan

Uzemnim plan je nejéastéji definovan jako dokument, ktery fesi funkéni
vymezeni a usporadani ploch a stanovi zasady organizace uzemi, postup pfi jeho
vyuziti a podminky vystavby. Ve vztahu k Ceské republice se jedna o jeden
ze zasadnich podkladd pro planovani dlouhodobé udrzitelného rozvoje. Vedle
tzemniho planu musi v CR obce podle novely stavebniho zakona vypracovat také

regulacni plan.

v s

systtmu spocCiva v harmonickém uspofadani zakladnich  funkci
a v cilevédomé a prospésné uprave krajiny. Jeji pfirodni raz se specifickymi
charakteristickymi rysy by mél byt zachovan a umélé zdsahy do jejiho
prostoru by se mély fesit citlivé a po peclivém zvazeni, zda je muze Gzemi
absorbovat beze Skod nebo dokonce z nich i ziskat; investi¢ni vystavba

ma krajiné prospét a ne ji nicit (Havranek, Poticek, 1974, 67).

V Ceské Republice je aktuadng Gzemni plan  vyhotovovan
na zakladé stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. Schvaleny uGzemni plan
se vyhlaSuje (zvefejfiuje) formou opatfeni obecné povahy (OOP) a vydava ho
vyvédenim zastupitelstvo obce. Uginnym se stava po uplynuti zakonné lhaty,
kdy se OOP zaroven sejme. Ve vétSiné pfipadl se u Uzemniho planu a jeho
schvalenych zmén jedna u kratkého OOP s textem uvadégjicim legislativni
podklady a pfedmét schvaleného planu €i jeho zmén. Samotny GUzemni plan
je tvofen textovou Casti, ktera obsahuje podrobny popis (vyrok, odivodnéni,

s w7z

pFilohy, apod) a z grafické ¢asti, kterou tvofi vykresova dokumentace, v soucasné
dobé zhotovovana v méfitku 1:10 000. Textova a vykresova cast byva pfilohou
predmétného OOP. Uzemni plan je vyhotoven na zakladé vlastnich podkladu

a rozboru daného Uzemi.

Stavebni zakon oznaduje krajské a obecni Uzemni plany terminem GUzemné
planovaci dokumentace (UPD). Nejedna se jen o akademicky termin, nybrz
ma to svij prakticky vyznam v dalich procesech. Oznaceni UPD je st&Zejni

zejména pro Uzemni Fizeni, ve kterém stavebni Gfad zkouma soulad
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zaméru (supermarketu, tovarny, silnice) s UPD. Pokud projekt neodpovida
Gzemnim planim, nemuZe byt vydano rozhodnuti a zamér se tak nemuze

vubec realizovat (Zahumenska, Jarmi¢, 2010, 7).

Uzemni plan je zpravidla sloZen z nasledujicich &asti:
- Plochy smiSené obytné (B)
- Plochy smiSené vyrobni (V)
- Plochy verejné rekreace (R)
- Plochy individualni rekreace (2)
- Plochy verejného vybaveni (O)
- Plochy verejnych prostranstvi (P)
- Plochy dopravni infrastruktury (D)
- Plochy technickeé infrastruktury (T)
- Plochy zemédélské (N)
- Plochy lesni (1)
- Plochy vodni hospodarské (W)
Zdroj: Novy uzemni plan mésta Olomouce
Pro ucely traveni volného ¢&asu jsou nejdalezitéjSi plochy verfejné
a individualni rekreace. Uzemni plan se ov3em diva na danou oblast vzdy
jako celek, proto neni mozné do né&j zakomponovat malé plochy do 1 000 m?.
Détska hristé ¢ ménSi sportovni aredly tedy nejsou v uzemnim planu predem

definovany. Najdeme je velmi ¢asto jako plochy smiSené obytné.

V praxi se nejCastéji jedna o realizaci napf. détskeho hfisté na ploSe uréené
pro vystavbu rodinnych &i bytovych domu. Stavebnik vtomto pfipadé zahrnuje
volno¢asové plochy do Zadosti o stavebni povoleni. Dle oslovenych stavebnich
Uradd (Olomouc, Plzen) nebyva s povolenim takového vyuziti ploch ze strany

magistrat problém.

Uzemni planovani se oviem netyka pouze Ceské republiky. Pfikladem nam
muze byt napf. Velka Britanie, kde v roce 1998 vznikla skupina odborniku
pro feSeni specifickych urbanistickych akolt (Urban Task Force), ktera méla

vypracovat analyzu pfi¢in Upadku anglickych mést a formulovat navrhy,
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jak je znovu zalidnit v€etné meéstskych zazemi. Vysledkem bylo
5 zakladnich probléml, které maji kofeny v dobé vlady Margaret
Thatcherové. Jsou to: mésto s udrzitelnym vyvojem, fizeni pozadovanych
a nutnych opatfeni, optimalni vyuziti kvality mést, vefejné a soukromé
investice a dlouhodobé zajisténi navrhované obnovy. Zachovani
udrzitelného vyvoje mést na pocatku 21. stoleti je koncentrace lidi, bydleni
a pracovist do center mést, coz sniZuje energetickou spotfebu a brani

dalSimu zabirani pady. (Newman, Thornley, 2007, 111)

Soucasné platny stavebni zakon a zejména jeho Céast tykajici se uzemniho
planovani, klade ddraz zejména na ochranu krajiny a pfirody, jeji rozmanitosti
a hodnoty. Do ochrany krajiny spada také ochrana krajinného razu t.j. ochrana
typické skladby urc€itého Uzemi s mozaikou pfirodnich i ¢lovékem vytvoFfenych

prvkad, kterd4 podporuje trvale udrzitelny rozvoj tzemi.

Trvale udrzZitelny rozvoj Uzemi je takovy zplsob vyuZzivani krajiny,
pfi kterém nedochazi k nevratné devastaci a zménam této Kkrajiny,
nedochazi k drancovani neobnovitelnych pfirodnich zdroju a obnovitelné
zdroje jsou vyuzivany ekologickym zpusobem. Podstatou udrzitelnosti
je zajisténi souladu mezi tfemi zakladnimi pilifi: socialni rozvoj, stabilita
ekonomického rastu a zaméstnanosti a u¢inna ochrana Zivotniho prostredi
a Setrné vyuZivani pirodnich zdroji. (Cablova, Koutny, Silhanova, 2002,
101)

| pfes vySe uvedené je ovSem dullezité umoznovat lidem realizovat své
volnoCasové aktivity bez velkych komplikaci. Napf. bezpecna jizda na kole
by méla byt dostupna vSem obyvatelim mést a ne jen tém, ktefi maji to Stésti
a bydli u cyklostezky. MoZna by ovSem jen stacilo oddélit automobilovou dopravu
od cyklistll, tak jako je tomu napf. ve Vidni. Hlavni mésto Rakouska nabizi pfes
1 200 km cyklostezek, jizdnich pruhG pro kola a cyklotras vedoucich oblastmi

s nizkym dopravnim znacenim.

Nejsou to ovSem jen cyklisté, ale také lidé, kterym uchvatila jizda

na kole¢kovych bruslich (in-line). Cenova dostupnost kole¢kovych brusli
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se podepisuje na stale vétSim zajmu o tento zpasob traveni volného c&asu.
Mnozi dokonce podstupuiji riziko jen proto, aby mohli vyzkouSet noveé stezky, které

se teprve zatim stavi.

Nemohl jsem vydrzet a pfes zdkaz vstupu na stavbu jsem byl vyzkouSet
novou in-line stezku v Olomouci jeSté pfed jejim dokonCenim. Mam tu
pro vas par zabéri z telefonniho fotoaparatu pro predstavu. Na stezku
se bude dat najet pres most z Repé&ina smérem na jezero Podé&brady
a hlavni parkovisté je kousek od vypadovky na Chomoutov, na spojce
do Repéina vedle betonarky. A myslim, Ze se jiz brzy do¢kame jejiho

otevreni pro verejnost. (Nohejl, 2011)

Pokud se bavime o traveni volného €asu pobliz rodinnych domu a bytd,
tak se mnohym vybavi zejména plochy ur€ené tém nejmensim. Nékdy ovSem
i dobrd mySlenka nemusi skoncit idealni realizaci. Pro mnoho developerskych
spole¢nosti je volnoCasova détskd zona jen obycejné piskovisté. Nepochybné
rozviji v détech tvofivost a kreativitu, ale neni lepsi zapracovat na moznosti Sirsiho

uplatnéni volno€asovych ploch?

Détsky herni aredal je svym vyznamem pro vychovu mladé generace ¢asto
srovnatelny s drahym objektem, po jehoz vystavbé na sidlisti pravem
volame. | kdyZz patfi ktém investicné nejméné naroCnym zafizenim
(a je dobrym napadem pro volebni programy), mize se stat oblibenym
centrem zéabavy déti, podporovat rozvoj jejich duSevni i fyzické zdatnosti,
soutézivosti, poskytovat nameéty a pfimo vybizet k rznym hram (Jarkovsky,
1987, 44).

Nicméné aktualné platny stavebni zakon CR Zadnym zptisobem nestanovi
Zadnou normu, ktera by stavebnikovi nafizovala pfi budovani novych domd,
aby realizoval jakdkoliv volnoCasova zafizeni. Existuje pouze urcité doporuceni.

To ov8em neni ve vétsiné pfipadu brano v potaz.
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2.6 Charakteristika internetového vyhledava ¢e

K pfedstaveni spole¢nosti byl pouZit jako zdroj vynatek z mé bakalarské

prace Internetovy vyhledavac: Inovace produktll na zakladé zpétné vazby klientd.

Zakladni informace

Obchodni jméno spole¢nosti: EuroNet Media s.r.o.

Pravni forma podnikani: spole¢nost s ru€enim omezenym

Sidlo spolecnosti: Olomouc, Slavonin, Samota 197, PSC 783 01
Bankovni spojeni: CSOB a.s., &.0.: 199947380/0300

ICO: 26878003

DIC: Cz26878003

Rok zaloZeni spole¢nosti 2005

Provozované servery v CR www.realitycechy.cz, www.realitymorava.cz

Provozované servery mimo CR  www.realityslovensko.sk

Davod vzniku

Internet se stava novou dimenzi ekonomiky, a proto je nutné se na négj
zameéfit a uvédomit si SirSi souvislosti i vSe, co tomu predchazelo. V druhé
poloviné a hlavné ke konci 20. stoleti dochazi k celé fadé zmén v oblasti
svétové ekonomiky. Tyto zmény jsou logicky provazany s celkovym
vyvojem ve spolecnosti a promitaji se i do oblasti podnikani. (Vaculka,
2008, 10)

Podobnych definic existuje mnoho. Samotny internet se ovSem stava
kazdodenni soucasti naSich Zivotl a dokonce i statni instituce prenasi vétSinu
informaci do elektronické podoby tak, aby do nich mohli obyvatelé kdykoliv
nahlédnout. K internetu se postupné dostava i generace naSich babicek
a dédeckud, nemluvé o naSich détech. Pravé velky rozmach tohoto segmentu stal

I za vznikem spolecnosti EuroNet Media s.r.o.
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Reality jsou rychle se pohybujicim byznysem, proto délam prazkumy
v podstaté neustale. Cokoliv, co vidim, co by se mohlo tykat trha,
na které se vsouCasné dobé nezaméfuji, tak archivuji a peclivé
uschovavam. Nikdy totiz nevite, kdy se takova spici komunita, jako
je Litchfield Park v Arizoné, objevi na radaru a stane se rostoucim méstem,
pokud ji nebudete sledovat. Potom mulzZete vidét, co pfichazi,

jesté nez to uvidi vSichni ostatni. (McElroy, 2004, 86)

Hlavni mySlenkou nesouci se veSkerymi aktivitami spole¢nosti bylo,
co nejvice usnadnit cestu potencialnich Kklientl, poptavajicich nemovitosti,
k realitnim kancelafim a zvysit tim vytéznost z prezentace jednotlivych realitnich
kancelafi na internetu. Na ¢eském trhu nebyl do roku 2005 realitni vyhledavac,
ktery by skloubil prfehlednost, rychlost a intuitivni vyhledavani. Nedilnou soucasti
byla také predstava o sestaveni tymu redaktorl a vytvofeni samostatné

zpravodajské sekce.

Stejné tak byl pfi pFipravach kladem velky ddraz na osobni schlzky
s jednotlivymi klienty. Do té doby byla totiz vétSina realitnich vyhledavacu s klienty
v kontaktu pouze pfes internetové rozhrani ¢i email. A v neposledni fadé bylo
cilem vytvorit takovy realitni vyhledavac, ktery bude zdrojem mnoha informaci,

napf. o kontaktech na katastralni a finan¢ni Urady, o cenovych mapach, apod.

Prodej zbozi zakaznikim se v dnesni dobé stava zvlasté sledovanou
oblasti. Nebyvaly rozsah konkurence a intenzivni boj o zakaznika
mezi dodavateli vede jednak k neustalému rozvoji vyrobkua, k dalSim,

promyslengjsim reklamnim kampanim, ale také ke zvySovani dudrazu

na spravné chovani prodejct a na jejich vycvik. (Bélohlavek, 2003, 63)

V neposledni fadé jde také o jedineCnost informaci. JiZz v roce 2008 doSlo
k prezentaci zcela unikatniho projektu, ktery do té doby v Ceské republice
neexistoval. Slo o projekt Statistiky cen bytd, ktery monitoruje vyvoj cen byt v CR.
Pravé tento projekt pfilakal na internetové stranky nejen mnoho navstévniku
ze stran Siroké vefejnosti, ale také ze svéta médii. Stejné tak doslo k postupnému

rozSifovani zpravodajské sekce, ktera vlednu 2013 Citala celkem pét kategorii
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(Realitni zpravodaj, Ekonomické noviny, Dostupnost bydleni, Statistiky cen byta

a Cesty uspésnych).

A pravé vysSe uvedena unikatnost obsahu internetovych stranek se v bfeznu
2013 projevila také navdzanim velmi Uzké spoluprace mezi spole¢nostmi
EuroNet Media s.r.o. a Economia a.s. (vydavatel deniku Hospodéarské noviny).
Spojeni stak silnym partnerem se projevilo nejen na zvySeni navstévnosti
internetovych stranek, ale také na jesté vétSim posileni prezentovaného obsahu
diky novému projektu Dostupnost bydleni. Tento projekt je ojedinély stejné
jako Statistiky cen byt(, a proto lze i v dalSich letech oéekavat dalSi narust

navstévnosti.

Dlouho se poznavali, aby spolu zapocali novou Zivotni etapu.
Tak by se dala pfirovnat spoluprace servert spole¢nosti EuroNet Media
a Economia, vydavatelstvim Hospodafskych novin. Informace spole¢nosti
EuroNet Media, provozovatele sité realitnich a zpravodajskych portald
realitycechy.cz, realitymorava.cz a realityslovensko.sk, budou nové
prezentovany na internetovych strankdch Hospodéfskych novin v nové
vznikajici sekci o realitach s nazvem HNREALITY. (Trnkova, 2013)

Americkd marketingova asociace (American marketing association)
marketing definuje: Marketing je funkci organizace a souborem procesu
k vytvareni, sdélovani a poskytovani hodnoty zakaznikim a k rozvijeni vztah(
se zakazniky takovym zplsobem, aby z nich méla prospéch firma a drzitelé jejich
akcii. Spole¢nost EuroNet Media s.r.o. ovSsem hodné pracuje se Vztahovym

marketingem.

Vztahovy marketing (relationship marketing) ma za cil vybudovani
vzajemné vyhodnych dlouhodobych vztah( s kliCové dulezitymi stranami
— zakazniky, dodavateli, distributory a dalSimi marketingovymi partnery
— aby ziskal a udrzel si s nimi obchodni vztahy. Vztahovy marketing buduje
silné ekonomicke, technické a spoleCenské svazky mezi stranami. (Kotler,
Keller, 2007, 56)
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Veskera jednani zastupcu spole¢nosti EuroNet Media s.r.o. jsou tedy
vedena osobné na ukor jednani po telefonu, popfipadé feSeni situaci pomoci

mailové komunikace.

Mnoho spole¢nosti vynaklada kazdy rok nemalé finanéni prostfedky
na marketing, ale spoleénost EuroNet Media s.r.o. je dikazem, Ze jednou z cest,

jak zvétSovat svij podil na trhu, je cesta pomoci inovaci a unikatnosti obsahu.

Srovnani s konkurenci

S rovnani s konkurenci mizeme rozdélit na dvé ¢asti:
a) porovnani realitnich server(

b) porovnani realitnich a zpravodajskych serveru

V CR bylo k 1.3. 2013 celkem 35 realitnich servert (zdroj: firmy.cz). V ramci
dobré prehlednosti jsem zvolil dva parametry pro jejich porovnani. Prvni vychazi

z celkového podtu prezentovanych nemovitosti a druhy z poctu inzerentd.

Dle grafu je patrné, Ze se nyni nachazi realitni portal realitymorava.cz, ktery
spole¢nost EuroNet Media s.r.0. provozuje na 8 pozici. Nutno ovSem podotknout,
Ze za nim majetkové nestoji Zzadna nadnarodni spole¢nost ani Zadny server typu

idnes.cz, Seznam.cz, Centrum.cz a dalsi.
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200000 @ realitymix.cz
i | sreality.cz

180000 ~ Dviareality.cz
160000 4 O ceskereality cz
M realcity.cz
140000 @Edbp.cz
H reality.idnes.cz
120000 B realitymorava.cz
100000 4 W wikireality
M hyperreality.cz
80000 ~ O nemovitosti.cz
60000 - O novereality cz
m digireality cz
40000 W pozemky.cz
Hreals.cz
20HBL m blackreality.cz
0 4 : reax.cz
pocet zakazek O reality.cz

Graf &. 1. PoCet zakazek jednotlivych realitnich servert k 1. 3. 2013

Zdroj: firmy.cz, zpracovani vlastni

Od roku 2005 az do druhé poloviny roku 2009 byl portal realitymorava.cz
jediny realitni a zpravodajsky server v Ceské republice. Na podzim roku 2009
zaCal oslovovat potencionalni klienty zfad realitnich kancelafi, také portal
reality.idnes.cz, ktery kromé nabidky nemovitosti pfinaSel aktuality ze svéta realit.
A pravé tato skutecnost byla dukazem, Ze ,sazka“ spole¢nosti EuroNet Media
s.r.o. na spojeni realitniho vyhledavace a zpravodajského serveru nebyla licha.
Stejné tak se investice do zpravodajstvi vyplatila v pfipadé navazani spoluprace

se spolec¢nosti Economia a.s. v bfeznu 2013.

Statistick&a data

Pocéet nemovitosti na serveru k 1. 3. 2013: 96.350

Pocet realitnich kancelafi (klientt) na serveru k 1. 3. 2013: 595
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Osobni jednani

Narozdil od vétSiny konkurence stale zlepSuje spole¢nost EuroNet Media
s.r.o. komunikaci s klienty formou osobnich jednani. V odborné terminologii

je tento zplsob komunikace oznacovan jako jednani Business to Business.

Business to Business (B2B) — se uziva pfi obchodnim styku mezi dvéma
firmami, ktery je realizovan prostfednictvim komunikace pres internet. Muze
mit fadu podob: firmy se ramcové dohodly na pfislusné obdobi dodavky,
podminek dodavky a prostfednictvim internetu jsou konkretizovany
objednavky (dispozice) pro jednotlivé dodavky, jinou modifikaci
je internetové oSetfeni dodavek pro obchodni organizace nékdy
oznaCované jako B2D (Business to Distributors), zpravidla velké firmy
ve shaze snizit své pofizovaci naklady pouzivaji k vybéru dodavatell

a nasledného nakupu internetové akce ¢i trzisté (Veber, 2008, 229).
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3 CILPRACE

Cilem prace bylo zjistit, jak moc jsou pro zajemce planujici pofizeni nemovitosti
za Ucelem bydleni (a to jak koupé, tak pronajmu) dulezitd volnoCasova zafizeni
Vv jejich okoli.

Pro splnéni cile byly definovany tyto vyzkumné otazky:

Jak pfistupuji developerské spoleénosti k feSeni volno€asovych ploch a zafizeni
v ramci svych projektt?

Jaka kriteria jsou rozhodujici pro zajem o nakup nebo prondjem nemovitosti
za UCelem bydleni a jaké misto mezi témito kritérii zaujim& moZznost vyuZiti

volnog&asovych zafizeni a ploch?

Jaka volnocasova zafizeni jsou dulezita pro zdjemce o nakup ¢i prondjem

nemovitosti?
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4 METODIKA

V praci byly pouzity nasledujici metody.

Pro zjisténi, jak developerské spolecnosti realizovaly volnoCasova zafizeni
pfi vystavbé novych bytl, byla pouZita metoda analyzy sekundarnich dat.
Z dostupnych zdroju byla vybrana mista s novou vystavbou a nasledné doslo
k provéfeni, zda byla ¢i nebyla FfeSena pfi vystavné volnoasova zafizeni.
K vyhodnoceni developerskych projektl v zavislosti k volno€asovym zafizenim
byla zvolena mésta Olomouc a Plzeri. Obé& mésta spojuje obdobny pocet obyvatel

a témér shodna mira vystavby v letech 2002 — 2012.

Zjistovani kriterii, které faktory jsou dulezité pro vybér dané nemovitosti, probihalo
s vyuzitim dotazniku, ktery byl umistén na internetovych strankach realitniho
portalu. B&hem Setfeni bylo osloveno vice nez 80 000 navstévnikl realitnich
a zpravodajskych portald realitycechy.cz a realitymorava.cz, které jsou

provozovany spole¢nosti EuroNet Media s.r.o..

Vyty €eni otdzek

Pro potfeby prace byl vypracovan nestandardizovany dotaznik. Jednotlivé otazky
byly rozdéleny do tfi Casti:

- nemovitosti (jakou nemovitost respondent vyhledava)

- volnoCasoveé aktivity (zaméfeni na traveni volného €asu v okoli nemovitosti)

- 0sobni (zjisténi blizSich informaci o respondentech)
Vybér a po €et respondent
Vybér respondentl sestaval ze vSech navstévniki servert realitycechy.cz

a realitymorava.cz. Celkem se podafilo ziskat vyplnéné dotazniky od
1 043 respondentd
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Vybér zptsobu sb éru dat

Setfeni probihalo pomoci nestandardizovaného dotazniku, na ktery byli
navstévnici nasmérovani pomoci animovaného banneru. Tento banner byl
umistén na strankach realitnich a zpravodajskych portalt, vzdy v sekci vybéru
nemovitosti. Pomoci specialniho skriptu bylo zamezeno vyplnéni dotazniku
vicekrat z jednoho pocitaCe. Zamezilo se tak moznosti zneuziti Setfeni. Ochranna
lhGta byla stanovena na 48 hodin. Tento termin ovSem nebyl navstévnikim
sdélen. Samotné grafické ztvarnéni banneru bylo pfed svym zvefejnénim
mnohokrat optimalizovano, tak aby doslo kco mozna nejvétSimu poctu Klikd

ze stran navstévniku.

Termin vyzkumu

18. 3. 2013 - 31. 3. 2013

Vyhodnoceni vysledk U

PFi vyhodnoceni vysledkd dotaznikového Setfeni bylo vyuzito tfidéni i podle

dalSich znaku: podle véku respondentd, poctu déti v domacnosti a jejich véku.
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5 VYSLEDKY SETRENI

5.1 Realizované projekty nové vystavby

Na prikladu dvou mést Olomouc a Plzen jsem se snaZzil monitorovat,
jak pristupovaly developerské spole¢nosti k feSeni volnocasovych ploch. Mésto
Olomouc jsem zvolil zamérné z davodu blizkého kontaktu. Mésto Plzen pak jako

protivahu stotisicoveho mésta na druhém konci republiky.

NiZe uvedené projekty byly realizovany v obdobi 2002 — 2012. VeSkeré

informace byly ¢erpany z internetovych stranek projektu.

5.1.1 Realizované projekty nové vystavby Olomou ¢

,K 31. 12. 2011 Zilo v Olomouci 99 499 obyvatel, coz pfedstavuje 43 %
obyvatel okresu Olomouc. Pocet obyvatel ve mésté v poslednich letech stéle
klesal, v roce 2007 byl zaznamenan mirny narast a ke konci roku 2008 setrval
na stejné hodnoté z roku 2007." (Snasel, 2012)

Z pohledu vystavby novych bytd a rodinnych domu nevybocuje Olomouc
z pramé&ru Ceské republiky. Po roce 1990 se postupné zadaly realizovat projekty
s novymi byty. Zakladni rozdily oproti domim z dob socialismu je dvoji. Panely
se vymeénily za cihly a néktera architektura se mohla zacit rovnat se zapadni
Evropou. Mnoho novych projektd zaCalo postupné zaplfiovat volna mista Uzemi
uréeného pro tento typ nemovitosti. Na prelomu roku 2000 doSlo ovSem
k postupnému zastavéni vétSiny vhodnych ploch a tak mésto Olomouc pfistoupilo
k postupnym zménam uzemniho planu urcujici, kde vSude se mohou nové byty
Ci domy stavét. NejvyznamnéjSi zménu z pohledu urbanistiky ¢eka mésto

Olomouc v letech 2013-14, kdy mé dojit ke schvaleni nového tzemniho planu.

O pofizeni nového UuUzemniho planu z vlastniho podnétu rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Olomouce dne 15. 9. 2008, zastupitelem povéfenym

ke spolupraci na pofizeni Uzemniho planu byl v souladu s pozadavky



stavebniho zakona uren primator mésta Olomouce Martin Novotny. Zadani
Uzemniho planu bylo schvaleno dne 23. 2. 2009. Nasledné byl
ve vybérovém fizeni vybran zpracovatel, kterym je brnénsky Atelier
Knesl+Kynél. (Snasel, P., 2013)

Spolu srealizaci nového Uzemniho planu se zacalo mésto Olomouc
zabyvat také volnoCasovymi plochami. Vystavba do roku 2013 byla ovSem
realizovana podle Uzemniho planu, ktery volnoCasové plochy sice vymezoval,
ale pfi schvalovani stavebnich povoleni novych domu s byty nijak nenafizoval,

jaké volno€asova zafizeni maji byt v ramci vystavby vybudovana.

Projekt Rezidence Rokycanova

Pocet bytl: 73

Cena: 32 500 K& v&. DPH za m?

Dokonéeni: IV. kv. 2011

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volno¢asovych ploch
Stav: objekt zatim neni zcela vyprodan

Internetové stranky prodejce: www.novostavby-olomouc.cz

Rezidenéni komplex Rokycanova se nachazi nedaleko centra Olomouce,
v tésném sousedstvi parkd. Jednd se o objekt v uzavieném aredlu
s chranénym vstupem, k dispozici celkem 73 bytd a 2 500 m? nebytovych
prostor, dostateCny pocet garazi a parkovacich mist pro vlastniky bytovych
jednotek i navstévniky komplexu. PFimo v arealu projektu ani v jeho

blizkosti se nenachazi volnocasové plochy. (Fisara, 2010)

Projekt Prazsk&

Pocet byt: 300

Cena: 28 500 K¢& v&. DPH za m?

Dokon¢eni: 2011

Zajimavost: soucasti projektu bylo feSeni volno&asovych ploch
Stav: objekt zatim neni zcela vyprodan

Internetové stranky prodejce: www.dachi.cz
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Velkou expanzi vystavby novych bytd v Olomouci do zna¢né miry doplnil
v roce 2008 budovany bytovy komplex €itajici cca. 300 novych bytovych jednotek
v lokalité Olomouc, Nefedin. Projekt ureny k dlouhodobé soustfedéné vystavbé
predméstského komplexu bytovych domu s nazvem "Prazska" se nachazi podél
mistni obsluzné komunikace ul. gen. Piky v Olomouci. Tato lokalita,
pobliz hypermarketu Globus, ma dobré umisténi, velikost i vzdalenost k centru.
Jedna se o ¢ast mésta, kde je o byty pobliz jiz realizované kvalitni starsi zastavbé
kolem ulice Norska a Rumunska velky zajem. Severovychodni strana budouciho
bytového komplexu o podétu 4 bytovych domi sméfuje na stranu hlavniho
dopravniho tahu smér Hradec Kralové. Lokalita je v dosahu méstské hromadné
dopravy - v dochazkové vzdalenosti je zastavka autobusu se spojenim do centra
mésta, snadno dostupna je i tramvajova doprava. Vystavba prvniho bytového
domu zapocala koncem roku 2008 a dokonc¢eni celého domu bylo o rok pozdéji.
Jednou z vyhod projektu byl vybér bytd se zajimavym dispoziénim FeSenim
a to jak byt s lodzii nebo s terasou, pficemz kazdy byt ma obyvaci pokoj
orientovan na teplejSi zapadni k jihu se stacejici stranu. Ke kazdému bytu byla

pridélena komora - pfevazné na stejném podlazi jako je byt.

Predméstsky komplex bytovych domu s nazvem "Prazskd" se nachazi
podél mistni obsluzné komunikace C2 - ul. gen. Piky v Olomouci, Cast
Repdin vseverni &asti mésta narozhrani méstskych &asti Nefedin
a Repéin. Severni okraj zmifiovaného prostoru uréeného Gzemnim planem
mésta k vyuZziti jako plocha Cisté obytna je chranéna terénni bariérou
ve vysce 3-5m, kterd oddéluje feSené Uzemi od parkovisté hypermarketu

Globus a z ¢asti tato bariéra tlumi hluk z pfilehlé dopravy. (Skyvova, 2007)

Projekt Horni lan

Pocet bytl: 84

Cena: 30 000 v&. DPH za m?

Dokonceni: IV. kv. 2011

Zajimavost: soucasti projektu bylo feSeni volno&asovych ploch
Stav: objekt je vyprodan

Internetové stranky prodejce: www.gemo.cz
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V fijnu 2004 byla zahajena 4. etapa vystavby bytovych domd na Hornim
Lanu v Olomouci, ve které je 41 bytu. Dokon&eni a pfedani bytl majitelim bylo
naplanovano na konec roku 2005. Bytovy komplex reprezentuje novy a moderni
trend vystavby a bydleni, pocinaje pfijemnym architektonickym ztvarnénim,
pfes profesionalné a kvalitné odvedené stavebni prace az po komplexni sluzby
pro bydlici klienty v&. zajiSténi spravy a udrzby. Lokalita se nachazi
na jihovychodnim okraji mésta Olomouce, na vyjezdu smérem na Prostéjov
a Brno. Cely bytovy dum se sklada ze ¢tyf na sebe navazujicich sekci. Kazda
sekce ma samostatny vchod a své pfisluSenstvi v suterénu. Byty v posledni
4. etapé jsou vSech kategorii, tj. od 1+KK po 4+KK. Tomu odpovidaji i velikosti
bytd, od cca 36 m?po cca 116 m? Kazdy byt ma balkon, lodZi nebo
u podkrovnich byt je terasa. Byty v pfizemi maji svou vlastni predzahradku
o velikosti cca 75-110 m?s kompletni sadovou Upravou a oplocenim. Jednim
z hlavnich cili tohoto projektu byla a je maximalni variabilita bytl. Znamena to,
Ze kazdy klient ma béhem vystavby do ur€itého okamziku jeSté moznost upravit
si vnitini dispozici bytu podle svych predstav a pozadavk(. V areélu tohoto

bytového komplexu bylo vybudovano i malé détské hristé.

Projekt Balbinova

Pocet bytl: 39

Cena: najemni byty

Dokon¢eni: 2002

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volno¢asovych ploch
Stav: objekt je kompletné obydlen

Internetové stranky prodejce: www.gemo.cz

Realizovany bytovy didm ma dvé samostatné sekce a Ctyfi obytna nadzemni
podlazi s plochou stfechou. Posledni obytné podlazi je feSeno jako ustupujici
a vSechny byty zde maji moznost vstupu na prostornou terasu. Toto podlazi
je zvyraznéno neprehlédnutelnym prvkem hlinikového oplasténi se slunolamy
po celém obvodu budovy. Objekt je cely podsklepen. V suterénu jsou umisténa
parkovaci stani a zazemi bytd. Bytovy dum ma jednoduchy obdélnikovy pudorys
o rozmérech 49,70 x 16,45 m, je zaloZen na vrtanych pilotach a je kompletné

proveden z cihelného systému Porotherm je v konstrukéni kombinaci
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s Zelezobetonovym skeletem. Stavba obsahuje jedno, dvou a tfipokojové bytové
jednotky. V arealu tohoto bytového komplexu bylo vybudovano malé détské hristé.
Nedaleko objektu se nachazi cyklostezka spojujici Olomouc s pfirodnim

koupalistém Podébrady.

Projekt Kaskady Hej ¢€in

Pocet bytl: 39

Cena: 28 000 K& / m?

Dokon¢eni: 2012

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volnogasovych ploch
Stav: vyprodano

Internetové stranky prodejce: www.artera.cz

Projekt vystavby kaskadovych domud v olomoucké méstské c&asti Hej€in
se nachazi v klidné lokalité s dopravni dostupnosti centra mésta. Bytové domy
jsou umistény v prostorném parku v sousedstvi volné krajiny kolem feky Moravy.
Svym umisténim jde o unikatni projekt, ktery oslovuje zejména zéjemce
vyhledavajici klidné bydleni. Pfimo kolem projektu vede cyklostezka z Olomouce
na pfirodni koupalisté Podébrady. Cely projekt byl pomérné rychle vyprodan
a je dukazem, Ze ani horSi dopravni dostupnost do centra mésta neni prekazkou,

pokud se v okoli nachazi dostatek mist k relaxaci.

~Jedna se o vystavbu kaskadovych domu, v klidné lokalité v Hej¢iné
s dopravni dostupnosti centra mésta. Bytové domy jsou umistény v prostorném

parku v sousedstvi volné krajiny kolem feky Moravy.” (Opletal, 2013)

Projekt MoSnerova

Pocet bytl: 207

Cena: 27 000 K& / m?

Dokon¢eni: 2012

Zajimavost: soucasti projektu bylo feSeni volno&asovych ploch
Stav: vyprodano

Internetové stranky prodejce: www.developbuilding.cz
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V prosinci 2007 byla zahajena vystavba péti bytovych domu o ¢tyfech a péti
podlazich uprostfed zelené v reziden¢nim bydleni U pevnastky na Tabulovém
vrchu v Olomouci. Lokalita bezprostfedné hranic¢i z jedné strany s pevnustkou,
z boc¢nich stran se zastavbou rodinnych domu, z pfedni strany s mistni
komunikaci MoSnerova. Soucasti projektu je par€ik s détskymi hfisti pro relaxaci.
Charakteristickym rysem projektu je respektovani individuality kazdého Kklienta.
K dispozici je celkem 207 bytd rlznych dispozic od 1+kk az po luxusni 3+1. Cela
vystavba je feSena klasickou, dlouhodobé osvéd¢enou technologii, zdénim.
VSechny byty maji balkon nebo terasu, k pfizemnim bytdm jsou pfedzahradky.
Ke kazdému bytu je garazové stani v podzemnich garazich. VSechny byty jsou
ve tfech typech standard(. Vystavba se nachazi v klidné a atraktivni lokalité
bezprostfedné sousedici s pamatkové chranénou pevnulstkou Fort Tabulovy vrch,

ktera je unikatni v evropském méfitku. V blizkosti se nachazi obchodni a nakupni
centra, Skola, Skolka, nemocnice a zastavka MHD.

Projekt je umistén v lokalit¢ na exklusivnim misté, uprostied zelené
s nadhernym vyhledem na Olomouc a okoli a bezprostfedné sousedi
s pamatkové chranénou pevnulstkou ,Fort Tabulovy vrch”, ktera je unikatni
v evropském meéfitku. Toto umisténi zaru€uje, Zze i v budoucnu lokalita
zlistane klidovou zénou ve vztahu k dalSi zastavbé okoli, ktera by mohla
pusobit rusSivé, napriklad vystavba supermarketu, frekventované silnice,
pramyslové zény atp. (Simek, 2013)

Ze Sesti vySe uvedenych projektd doSlo pouze ve tfech pfipadech
k realizaci volnoCasovych zén a to ve formé détského hfisté. Nutno ovSem
podotknout, Ze jsou vSechny projekty realizovany tak, Ze se v jejich okoli nachazi
mnoho zatravnénych ploch. BohuZel ddraz na pocet parkovacich mist v okoli

staveb z ploch zelené znacné ubira.

5. 1. 2 Realizované projekty nové vystavby Plze n

NejvétsSi rozmach prodeje novych projektd byl v Plzni, stejné jako i v jinych

gastech Ceské republiky, mezi lety 2002—2008. Po roce 2008 se ovSem situace
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zmeénila a poptavka zacCala razantné klesat, na coz trh reagoval postupnym
poklesem cen nemovitosti. NejvétSi zasluhu na této, do té doby vzestupné,
tendenci meél propad cen bytd v panelovych domech. Ty byly dlouhodobé
nadhodnoceny a bylo jen otazkou Casu, kdy se snizi poptavka po tomto druhu
bydleni. Protipdlem byly novostavby bytl, které si svou cenu dlouhodobé drzely.
Vzhledem k malému poctu developerskych projektd v Plzni je vlastnictvi téchto
Ize hovofit také o novostavbach rodinnych domd a stavebnich pozemcich, které

si svou cenu stale drzi.

Nepodafrilo se najit projekt, ktery by nebyl v letech 2002-2008 dokoncen.
Velkou mérou se na této skute€nosti podepsal relativné maly pocet realizovanych
projektd napf. proti méstum Brno ¢i Ostrava, které se mohou Plzni rovnat poétem
obyvatel a kupni silou. Plzefi patfi dlouhodobé k lokalitam Ceské republiky,
kterd si nemlZe stéZzovat na pocet poptavajicich klientd v oblasti nemovitosti.
A to nejen diky dobré dostupnosti do hlavniho mésta Ceské republiky, které
je vzdaleno cca. 1 hodinu jizdy po dalnici D5, ale také diky dobré dostupnosti
do Némecké spolkové republiky. Poptavku po bydleni v Plzni netvofi totiz pouze

obyvatelé PIzné a okoli, ale také zajemci ze zahranici.

Diky Sirokému spektru poptavajicich doSlo v minulych letech k realizaci
jak projekttl v nizkych cenovych relacich do 25 000 K& za m?, tak i projekt(i velmi

exkluzivnich, jejiz cena prevySovala ¢astku 50 000 K& za m?.

Ze soupisu realizovanych projektd v Plzni v obdobi poslednich deseti let
vybirdm nésledujicich pét, které velmi dobfe vykresluji vztah k volnoCasovym
plocham

Projekt Borsky Park

Pocet bytl: 57

Cena: 38 500 K& v&. DPH za m?

Dokonéeni: II. kv. 2010

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volno¢asovych ploch

Stav: vyprodano
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Internetové stranky prodejce: www.lapietra.cz

Zakladni popis projektu: Bytovy dum Borsky park je situovan v atraktivni
a klidné lokalité Plzer - Bory. Tato lokalita splfiuje vSechny pozadavky kvalitniho
a prijemného bydleni s jedine¢nou strategickou polohou a dobrym dopravnim
spojenim pro individualni i méstskou hromadnou dopravu. Kvalitu lokality nasobi
blizkost Borského parku, lehce dostupné sportovisté v tésné blizkosti i snadno
dosazitelna nakupni a zabavni centra (Borska pole, centrum mésta). V tésném
sousedstvi se nachazi: tramvajova zastavka pfimo u domu, matefskd Skola
Dvorakova ul. 100 m, Mula¢ova nemocnice 100 m, zakladni Skola 300 m, posta
je prfes ulici a dalsi obchody a sluzby v bezprostiedni blizkosti. Vybaveni
a dispozice jednotlivych bytl odpovida vysSimu standardu bydleni v dané lokalité.
Soucasti standardu jsou dfevénd EURO okna, dyhované interiérové dvere
rakouské vyroby, kvalitni podlahy, obklady, dlazby a zafizovaci predméty.
Vysokou uroven zabezpecleni zajiStuje kamerovy systém monitorujici halovou
gardz v suterénu objektu, venkovni parkovaci stani a okoli domu. Byty jsou

vybaveny strukturovanou datovou siti v kazdé obytné mistnosti.

JAtraktivni ~ klidna lokalita splfiuje vSechny poZzadavky kvalitniho
a prijemného bydleni s jedine¢nou strategickou polohou a vybornym dopravnim
spojenim pro individudlni (D5 i centrum mésta) i méstskou hromadnou dopravu.”
(Klapéag, 2012)

Projekt Cernicka

Pocet bytl: 44

Cena: 28 500 K¢& v&. DPH za m?

Cena venkovni stani: 130 000 K¢ bez DPH

Cena garaze: 310 000 K¢ bez DPH

Dokonéeni: II. kv. 2010

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volnogasovych ploch
Stav: vyprodano

Internetové stranky prodejce: www.optimareality.cz

41



Zéakladni popis projektu: Bytovy diim Cernicka je situovan v $ir§im centru
Plzn& na rohu ulic Cernickd a Presslova. Vystavba byla zapodata v listopadu
2007, hruba stavba byla dokon&ena v lednu 2009 a kolaudace probéhla v ¢ervenci
2009. Jedna se o pétipodlazni bytovy dim s vytahem s 44 bytovymi jednotkami
s balkony o velikosti 1+1, 2+1 2+kk, 3+1, &trnacti gardZzemi umisténymi v pfizemi
bytoveho domu a sedmnéacti parkovacimi stanimi, z toho tfinacti krytymi.
Bytovy dum je o tfech vchodech, v pfizemi jsou umisténé sklepni kéje, nebytovy
prostor a ze zadni strany pét garazi. Vjezd na oploceny pozemek je zabezpecen

zavorou na automatické ovladani.

Projekt Slovanska

Pocet bytl: 11

Cena: 39 500 K¢& v&. DPH za m? (v&. sklepa, balkonu, garaze)
Cena garazového stani: v cené bytu

Dokoncéeni: Ill. kv. 2010

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volno¢asovych ploch
Stav: vyprodano

Internetové stranky prodejce: www.riva-reality.cz

Zakladni popis projektu: Bytovy dum se nachazi v proluce na Slovanské
tfidé, mezi ulicemi Plzenecké a Sladkovského. Ke vSem bytam (mimo 1+kk) nalezi
balkén o velikosti 4,5 m% Byty jsou orientovany na severovychod a jihozapad.
Soucasti ceny je standardni vybaveni, které tvofi keramické obklady, keramické
dlazby, plovouci podlahy a kuchyriska linka. Jedna se o pétipodlazni bytovy dim
s vytahem o 11 bytovych jednotkach. Zahajeni stavby 9/2009, dokonceni 11/2010.

Projekt Panorama Slovanské udoli

Pocet bytl: 76

Cena: 36 500 K¢& v&. DPH za m? (v&. sklepa a balkonu)

Cena garadzového stani: 43 600 K¢ bez DPH

Cena garaze: 218 000 K¢ bez DPH

Dokongéeni: Ill. kv. 2011

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volno¢asovych ploch

Stav: vyprodano
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Internetové stranky prodejce: www.riva-reality.cz

Zakladni popis projektu: Novostavba bytového domu se 76
nadstandardnimi byty - Panorama Slovanské udoli se nachazi v Plzni, casti
Skvriiany, z jizni strany je ulice Vejprnicka, ze severni, kde jsou vstupy do domu
je ulice Waltrova. Vybavené bytové jednotky budou mit dispoziéni usporadani
1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk, rozdélenymi do 4 sekci se samostatnymi vstupy. Byty jsou
o rozmérech 48 - 128 m? s balkony nebo lodZiemi v jiznim prugeli. K jednotlivym
bytim nalezi bud garaze, krytd gardZzova stani, nebo vyhrazena parkovisté
pfed domem. Vlastni objekt je navrZzen jako 1 objekt sestavajici ze 4 sekci

se samostatnymi vstupy.

Projekt Zahrada Sylvan |. Etapa

Pocet bytl: 84

Cena: 18 500 K¢& v&. DPH za m?

Dokonceni: I1. kv. 2006

Zajimavost: soucasti projektu nebylo feSeni volnogasovych ploch
Stav: vyprodano

Internetové stranky prodejce: www.hochtiefreality.cz

Zakladni popis projektu: rezidenéni lokalita Sylvan se nachazi v klidné &asti
mésta smérem na Karlovy Vary v blizkosti zoologické a botanické zahrady
a Lochotinského parku. V okoli je dostatek ploch pro rekreaci a sport, veSkera
obc&anska vybavenost v dosahu (cca 5 minut chize) na sidlisti Vinice: materska
Skola, zakladni Skola, poliklinika, poSta, supermarkety, obchody a sluzby,
sportovni aredl, letni kino a pfirodni divadlo. Bytovy dum je kompaktni budova
provedena v Sedé a stfibrné barvé. Ustupujici nejvysSi paté patro bylo uréeno
zajemcam o luxusni bydleni s vyhledem na mésto. Ctyfi byty zde umisténé jsou
vybaveny rohovymi francouzskymi okny a terasami témér po celé své délce.
Balkény maji i vS8echny ostatni byty. Jejich pfednosti je dostatek svétla a prostorné
mistnosti. Pfizemi bylo vyuZito pro umisténi garazovych stani pro polovinu bytq,
sklepl a technickych mistnosti. Dim je obklopen privatni zahradou, jejiz ¢ast

je vyuzita pro venkovni parkovaci stani pod uzavienim.
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Stejné jako v Olomouci i v Plzni nebyly u zmapovanych projektd vyrazné
feSeny plochy pro volnoCasové aktivity. Plochy kolem novych staveb byly sice
zatravnény a nékde bylo vybudovano i détské piskovisté, ale to pro aktivni traveni

volného ¢asu z mého pohledu rozhodné nestaci.

5.2 Vysledky dotaznikového Set Feni

Otézka €. 1 ,UvaZzuji o (koupé&, pronajem nemovitosti)”

Prvni otazka sméfuje k rozdéleni poptavajicich na ty, ktefi hledaji nové
bydleni vilastni a na ty, ktefi shani pronajem. Rozdéleni je pro nas velmi dilezité.
Otéazky spojené s travenim volného ¢asu se tak mohou u obou skupin znac¢né lisit.
Mnoho téch, ktefi shani prondjem jej potfebuji zpravidla na kratSi dobu.
Mezi nejCastéjSi duvody patfi:

- stéhovani za zaméstnanim a s nim spojena nejistota s délkou zaméstnani
- mladé pary, které takto rfeSi své prvni spole¢né bydleni

- studenti, ktefi touZi po vétsim soukromi, nez maji na kolejich

Z grafu nize je patrné, Ze méné nez polovina (41 %) respondentl hledalo
nemovitost za Ucelem pronajmu. Tito lidé zpravidla uvaZuji o kratkodobém bydleni
v dané lokalit¢, a proto pro né& neni zpravidla otdzka volnoCasovych aktivit

prioritou.

Uvaiuji o
——— prondjmu nemovito koupi nemovitost 617 55%
pronajmu nemaovitosti 426 415

Obrazek 1. Graf — UvaZuji o (koupé&, pronajem nemovitosti)

Z pohledu traveni volného ¢asu se obé skupiny respondentd, jak ti co zvolili

bydleni vlastni, tak ti, ktefi hledali pronajem, pfistupuji k otazce volnoCasovych



aktivit ttmér shodné. Otazka traveni volného €asu ve vztahu k bydleni je dalezita
pro 51% respondentd hledajici vlastni bydleni a 49 % respondentt hledajici
pronajem. Obrazek €. 2 ukazuje kolik procent Zen a muzu volilo volnocasové
aktivity jako jednu ze tfi moznosti ovliviiujici jejich rozhodnuti pfi vybéru

nemovitosti.

Okoupé 88
B pronajem 85

49% 519,

Obrazek 2. Graf — VolnoCasové aktivity vs. koupé, pronajem nemovitosti

Otazka ¢. 2 ,Hledam spiSe (byt, rodinny dum, pozemek)“

Rodinny diim, byt nebo pozemek? U respondentd mize mit pravé uvedené
rozdéleni velky vliv na traveni volného Casu. V pfipadé bytd se predpoklada,
Ze vétSina zajemcu tento typ bydleni voli ve méstech. Rodinné domy a stavebni
pozemky mohou byt sice také ve mésté, ale v mnoha pfipadech zajemci voli spise
lokality s menSi dopravni z&tézi, popfipadé pfimo okraje mést i vesnice a to
z divodu blizSiho kontaktu s pfirodou. Vice nez polovina (55 %) respondentt
zvolila byt jako typ nemovitosti, kterou aktualné poptava. Méné nez tretina (32 %)
respondentd inklinuje k rodinnému domu a 13 % respondenti zvolilo moznost

.pozemek.”

Hledam spise
rodinny dim [333] —— byt 568

radinny dam 333

La

L Maon
&
&

~——pozemek (s nasled  pozemek (s ndslednou stavbou rodinnéno domu) 138 1

Obrazek 3. Graf - Hleddm spiSe (byt, rodinny dim, pozemek)
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Z pohledu traveni volného €asu se pro volnoCasové aktivity rozhodlo
nejvice téch, ktefi preferuji bydleni v bytech (78 % respondentd). Pro ty je otazka
¢i pozemky (5 %). Jednim z vysvétleni muze byt pravé absence volnoCasovych
zafizeni ve méstech a pravé proto tuto otazku zajemci o bydleni feSi vice nez ti,
ktefi uvazuji o bydleni na vesnici.

5%

7%

o byt 80
® rodinny dim 17
O pozemek g

T8%

Obrazek 4. Graf - Hledam spiSe (byt, rodinny dim, pozemek) vs. volnocasové

aktivity

Velmi zajimavé je i rozdéleni respondentl na zajemce o koupi nemovitosti
vs. pronajem. V pfipadé koupé nemovitosti (obr. 4) zvolilo volnoasové aktivity 70
% zajemcu hledajici byt, 22 % zajemcl hledajici rodinny diim a 8 % zajemcl
hledajici pozemek. U pronajmu Slo témé&r vyhradné o zajemce hledajici byt (92 %).
U pronajmu rodinnych domu Slo o 3 % respondentu volici tuto kategorii a ani jeden

respondent neuved| poptavku pozemku a spojeni s volno¢asovymi aktivitami.

8% ge, 0%

20%
mbyt 45

Erodinny dim 14 = byt 3

O pozemek 5 m rodinny dim 3
O pozemek 0

0%

92%

Obréazek 5. Graf - koupé vs. VC aktivity Obrazek 6. Graf — prondjem vs. VC aktivity
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Otéazka ¢. 3 ,Za ucelem (bydleni, investice)"

Bydleni nebo investice? Mnohymi velmi opomijené déleni méa velky vliv
nejen na cenu nemovitosti a jeji lokalitu, ale také na otdzku spojenou s travenim
volného Casu. Lidé, ktefi hledaji bydleni za u€elem investice (nejCastéji za ucelem
koupé bytu a jeho nésledného prondjmu) otazky volnoCasovych aktivit pfilis
nefesi. Prioritou je pro né cena a lokalita popfipadé dopravni dostupnost. OvSem
ti, ktefi planuji pofizeni nemovitosti za u€elem bydleni, by méli mit k traveni
volného ¢asu mnohem bliz. Pomérné velkym pFekvapenim bylo zjisténi,
Ze vice neZz Y4 respondentd (26 %) zvolila pofizeni nemovitosti za (celem
investice. Velky dil na této skute¢nosti ma bezesporu aktualni obava obyvatel
vztahujici se k chystané dichodové reformé. Stale vice lidi v poslednich nékolika

letech voli spiSe neZ didchodové spofeni pravé investici do nemovitosti.

Za ucelem
bydleni 772 T4%
fice [267] investice 267 26%

Obrazek 7. Graf - Za uc¢elem (bydleni, investice)

Otéazka €. 4 ,Bydleni bych rad vy freSil do “

| zde doSlo k dalSimu rozdéleni respondentl. Tentokrat podle terminu
do kdy chtéji své bydleni realizovat. Zpravidla plati, Ze lidé, ktefi hledaji bydleni
v Casové tisni, nepfilis ¢asto feSi, pro nékoho jiného dulezité véci jakymi je napf.
dostupnost lékarské péce, volnoasové aktivity atd. Pokud musi feSit své bydleni
zajemce o nemovitost rychle, tak mnohdy nefeSi ani cenu. Proto doslo k rozdéleni
terminG do péti kategorii: tfi mésice, Sest mésicl, jeden rok, nad jeden rok
a jednou z moznych odpovédi bylo také uvedeni, Ze zajemce zatim nema

konkrétni pfedstavu o datu pofizeni ¢i pronajmu nemovitosti.

47



Bydleni bych rad vyiesil do

tfi mésici b6 34%

tfi mésici do Sesti mésich 492 4T%

do Sesti mésicd do jednoho roku 157 15%
nad jeden rok 24 2%

do Jednohe roku zatim nemam #asovou predstavu 0 0%

nad jeden rok

zatim nemam &asov...

0 98 196 294 392 490 588

Obrazek 8. Graf - Bydleni bych rad vyreSil do

Otazka rychlosti realizace koupé &i pronajmu nemovitosti se pomeérné
znaéné odrazi také ve vztahu k volnoasovym aktivitam. Zadny z respondentd
neuvedl zajem o volnoCasové aktivity v pfipadé, kdy zvolil varianty pro feSeni
otazky bydleni nad 6 mésicu. Z vysledku Ize vyvodit, Ze se tito zajemci o bydleni
teprve ,rozhlizi* po nemovitostech, ale zajem neni tak silny, aby dosSlo také

k feSeni traveni volného éasu v okoli dané nemovitosti.

0%

O do tii mésicl 73

465 @do Sesti mésicd 87

- Odo jednoho roku 0
Onad jeden rok 0

M zatim nemam £asovou predstavu 0

Obrazek 9. Graf — Volba volnoCasové aktivity vs. termin koupé &i pronajmu

Z uvedeného obrazku €. 9 vyplyva, Ze je feSeni volnoCasovych aktivit
nejvice dulezité pro zajemce, ktefi planuji pofizeni bydleni v horizontu do Sesti
mésicu (54 %). TémerF polovinu (46 %) tvofi také zdjemci, ktefi uvazuji o zméné
bydleni v kratké dobé, do tfi mésicu.

Otazka €. 5 ,Preferuji nemovitost “

Pata otazka nam rozdéluje respondenty do péti kategorii dle velikosti obce /

mésta, ve kterém planuji pofizeni €i pronajem nemovitosti. Zakladni rozdéleni je

48



na zajemce preferujici: vesnici, mésto do 15 tis. obyvatel, mésto od 15 tis.
do 50 tis. obyvatel, mésto od 50 tis. do 100 tis. a mésto nad 100 tis. obyvatel.

Z nize uvedeného grafu €. 10 je patrné, Ze vétSina respondentl preferuje
bydleni ve méstech (86 %) na ukor bydleni na vesnici. Nejvice zdjemcua o bydleni
zvolilo mésta nad 100 tis. obyvatel (41 %), nejméné pak bydleni ve méstech
do 15 tis. obyvatel (3 %). Nutno podotknout, Ze jde o data zahrnuijici jak zajemce
o vlastni bydleni tak i pronajmy. A pravé pronajmy jsou nejvice zastoupeny prave

ve velkych méstech.

Preferuji nemovitost

navesnici 149 14%

na vesnici - ve mésté do 15 tis. obyvatel 28 3%

ve mesté do 15 b, I ve mésté ad 15 tis. do 50. tis. obyvatel 111 1%
ve mésté od 50 tis. do 100 tis. obyvatel 327 3%

ve mézts od 15 4. ve mésts nad 100 tis. obyvatel 423 1%

ve mésté od 50 fi...

ve mésté nad 100 ...

0 85 170 255 340 425

Obrazek 10. Graf — Preferuji nemovitosti

Z pohledu traveni volného c¢asu je otazka volnoCasovych aktivit
nejdulezitéjSi pro zajemce o bydleni ve méstech. Nejvice vtéch nad 100 tis.
obyvatel (38 %). Obdobnéa situace je u zajemcl o bydleni ve méstech od 50
do 100 tis. obyvatel (35 %). Naopak zajemci o bydleni na vesnici (5 %) a v malych

méstech (7 %) otazku volno€asovych aktivit voli jen v mensiné.

7%

5%

159, Dvesnice 14
B mésto do 15 tis 10
Omésto od 15 do 50 tis. 32
Omésto od 50 do 100 tis. 74
B mésto nad 100 tis. 79

35%

Obrazek 11. Graf — Volba volnoCasové aktivity vs. lokalita
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Otéazka €. 6 ,Uvazujio “

Tato otadzka vzeSla ze souasného tlaku na nizkou kupni cenu nemovitosti.
Cim dal vice lidi vyhledava starsi nemovitosti a to i ve velmi $patném technickém
stavu stim, Ze si je nasledné svépomoci opravi. Napf. cena cihlového bytu
v Olomouci se muze lisit az o 30 % v zavislosti na stavu. Byty pfed rekonstrukci
se proto v nabidkach realitnich kancelafi dlouho neohfeji. Rozhodujici je cena
a proto i mnoho prodavajicich radéji do svych nemovitosti pfed prodejem
neinvestuje a radé&ji o naklady spojené s rekonstrukci snizi nabidkovou cenu.
| dobfe provedena rekonstrukce se totiz nemusi kazdému libit. NejCastéji jde
o podlahové krytiny a keramické obklady. Napf. rGzova dlazba v koupelné

popfipadé tmava plovouci podlaha v obyvacim pokoji se nemusi libit vSem.

Uvaiuji
o novostavbé (do cca. 10 let od kolaudace) 216 21%
davam prednost stardim nemovitostem 673 G6%

~—— hledam nemavitost hledam nemavitost pred rekonstrukc 133 13%
wmovitostem [673] —

o novostavbé (do c

Obrazek 12. Graf — UvaZuji o

V8echny ftfi skupiny jsou také zastoupeny u zajemcu o bydleni. Nejvice
zajemcU, ktefi se zajimaji o volnoCasové aktivity, jsou ti, ktefi hledaji starSi
nemovitosti (51 %). Nasledné velmi obdobné hodnoty jsou jak mezi témi,
ktefi hledaji novostavby (25 %) tak i nemovitosti pfed rekonstrukci (24 %). Pravé
u této kategorie se predpokladalo, Ze bude zajem o volnocasové aktivity maly.

24% 25%

mnovostavby 62
W star3i nemovitosti 129
O pred rekonsturkei 60

51%

Obrazek 13. Graf — Volba volnoCasoveé aktivity vs. typ nemovitosti
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Otazka €. 7 ,PFi vyb éru nemovitostim & zajima“

Tato otazka je velmi dullezita, protoze stanovuje pomeér lidi, ktefi se
o volnoCasové aktivity zajimaji na Ukor téch, ktefi se touto otdzkou vibec
nezabyvaji. NejduleZité¢jSim parametrem je pfi vybéru nemovitosti cena,
kterou zvolilo 97 % respondentd. Na druhém misté byla lokalita
(68 % respondentt) a dopravni dostupnost, ktera zajimala vice nez polovinu
zajemcU o bydleni (51 % respondentl). Nejméné se zdjemci o bydleni zajimaji
o dostupnost Iékafské péce (4 %), dosah obchodu (4 %) a Skoly / Skolky (15 %).

Volnocasové aktivity uvedla témér ¥ respondentl (23 %).

Pfi vybéru nemovitosti mé zajima

lokalita 705 E638%

lokalita _ cena 1012 97%

St _ dostupnost 1ékafské péde 38 4%

dopravni dostupnost 532 51%

dostupnost fkars.. | dosah obchodi 38 4%
dopravni dostuphost _ Skola / Ekalka 156 15%
volnodasove aktivity (hfidté, sportovidtd, cyklostezky atdy 235 23%

dosah obchodd I

People may select more than one checkbox, so percentages may add
skola / Ekolka - i ; P
up to mare than 100%

volnoéasové aktiv.. ©

0 202 404 606 808 1010 1212

Obrazek 14. Graf — Pfi vybéru nemovitosti mé zajima

Vice nez polovina respondentd, ktefi zvolili jako jeden z parametrd vybéru
nemovitosti volnoCasoveé aktivity byly Zeny (52 %). Ty ovSem nejsou Vv praxi

CastéjSimi zajemci 0 nemovitosti nez muzi.

48% O muzZi 104

52% meny 112

Obrazek 15. Graf — Volba volnoCasové aktivity vs. pohlavi
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Otazka ¢. 8 ,V pfFipadé volno €asovych aktivit vyhleddvam “

Pokud respondent oznacil v otazce €. 7 moznost ,volnoCasové aktivity,”
tak se mu nasledné zobrazila moZznost jejich vybéru. NejpreferovangjSi byly
aktivity spojené stravenim volného d¢asu v pfirodé, které zvolilo 78 %
respondentu. V poslednich letech velmi oblibené cyklo a in-line stezky byly
zastoupeny u 69 % respondentl a sportovisté (posilovny, aerobic, tenis atd.)
zvolilo 41 % zajemcu hledajici bydleni. Naopak nejméné poptavana byla détska
hFisté, coZ ovSem nijak neubira na jejich dlleZitosti. Détska hfisté jsou totiz u bytd,
zejména na sidlistich povazovana za samoziejmost. Proto nebyla respondenty

prilis volena.

V pfipadé volnotasovych aktivit vyhledavam

détska hristé pro déti do 6ti let 1 30%

délska hfiste pro... hfiEt pro déti od 6 do 15t let 73 %

WSS pro déti o... sportovidté (posilovny, airobic, tenis atd) 96  41%

cyklo /inline stezky 162 G69%

sportovisté (posi. pfirodu (lesy, louky, rybniky..) 183 78%

cyklo / inline st... volnodasové aktivity mé nezajimaji 2 1%
piirodu (lesy, lo... People may select more than one check

percentages may add up to more than 100%.
volnocasove aktiv...

o 37 74 111 148 185

Obrazek 16. Graf - V pfipadé volno€asovych aktivit vyhledavam

Otazka ¢. 9 ,Jsem*“

Touto praci bych rad zjistil, jak se ktraveni volného €asu stavi muzi vs.
Zeny. Mezi témi, kdo fesi otazku bydleni, patfi vétSinou muzi, ale jsou to pravé oni,
kdo se zajimaji napf. o dosah Iékafské péce €i volnoCasovych aktivit nebo jde
spiSe o Zeny, které nad témito otazkami vice pfemysli? Celkem odeslalo vyplnény
dotaznik 572 muzu (56 %) a 446 Zen (44 %).

Jak bylo jiz uvedeno v otazce €. 7, o volnoCasoveé aktivity se vice zajimaly,

v pripadé naseho dotaznikového Setfeni, Zeny (52 %).
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Obrazek 17. — Jsem

Otazka ¢. 10 ,Muj vék*“

Je vék dulezity pfi vybéru nemovitosti? Nepochybné ano. Nejpocetnéjsi
skupinou byli lidé ve véku do 40 let, ktefi tvofili 81 % vSech respondentd. Naopak
nejméné hledali bydleni lidé nad 50 let (2 %).

Maj vék
mam do 30 |et 338 33%
mam do 30 let mém 31 - 40 let 493 48%
mam 31 - 40 let mam 41 - 50 |et 180 175
mam 51 - 80 |et 20 2%
mém 41501t mam 51 avice let 3 0%

mam 51 - 60 let

mam 61 a vice let

0 a9 198 297 396 435

Obrazek 18. Graf — M(j vék

Jak ukazuje obrazek €. 20, o volnoCasové aktivity se nejvice zajimaiji lidé
ve véku do 40 let (88 %), kde je nejvétSi podil v kategorii 31 — 40 let (50 %).
Naopak nejméné se zajimaji o volnoCasové aktivity pfi vybéru nemovitosti lidé
nad 50 let (2 %).

ddo 30 let 88
W31 -40 let 17
O41 - 50 let 22
051 - 60 let

W61 avice let 2

Obrazek 19. Graf — Volba volnoCasové aktivity vs. pohlavi
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Otazka €. 11 ,Poé€et déti v doméacnosti “
Posledni otazkou Setfeni bylo zjisténi, zdali maji zajemci o koupi

&i pronajem nemovitosti déti. Zadné dité uvedlo 42 % respondentd. Jedno dité

pak uvedlo 38 % respondentd, dvé déti 19 % a tfi a vice déti 1 % respondentu.

Poéet déti v domacnosti

——————24dné [442) ] 396 38%

2 196 19%

3a vice [8] —;\_k_ 3 avice G 184
B #adné 442 42%

1 [as8]

Obrazek 20. Graf — Podet déti v domacnosti

Z pohledu volno&asovych aktivit se o bydleni zajimala nejvice skupina
s jednim nebo dvéma détmi (67 %). Zajemci o bydleni bez déti tvorili tfetinu
respondentd (33 %). Naopak lidé se tfemi a vice détmi se o volnoCasové aktivity
nezajimali.

0%

18%

33%

@ bez déti 68
|1 dité 98
02 dité 37
03 avice déti 0

49%

Obrazek 21. Graf — Volba volnoCasové aktivity vs. poCet déti v domacnosti



6 DISKUSE

Tato diplomova prace wvznikla na zakladé zjiSténi poptavky
po volnoCasovych aktivitach u lidi, ktefi aktualné FeSi svou bytovou otazku.
Zameéfila se pfimo na osoby, které hledaji nové bydleni a to jak za ucelem koupé
tak i pronajmu. Oslovena byla Sirokd vefejnost vyhledavajici nemovitosti
na internetu, konkrétné pak na realitnich a zpravodajskych portalech
www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz. Vysledky Setfeni byly nepochybné
parametrem pro vybér nemovitosti cena, nelze predpokladat, Ze bude u vétSiny
obyvatel kladena také velka dulezitost na kvalitu volnoCasovych mist v okoli
vybrané nemovitosti. Stejné tak nelze presné urcit, zda by byly vysledky Setfeni
stejné v pfipadé, kdy by doSlo k dotazovani osobné, napf. pfi prohlidkach

nemovitosti.

Z vysledkl Setfeni je patrné, Ze nebyly developerské spole€nosti v minulosti
volnogasovym zafizenim pfrili§ naklonény. Poptdvka po nemovitostech byla
v letech 2002 — 2008 enormné vysoka a proto se traveni volného €asu pobliz
nemovitosti nefeSilo jak ze strany stavebnich firem, tak ve vétSiné pripadu
i z pohledu budoucich obyvatel. Jak v Olomouci, tak i v Plzni se pfistupovalo
ve vySe uvedeném obdobi spiSe k zatraviiovani ploch a vysadbé rostlin a stromu
v okoli staveb. Pokud jiz doSlo k feSeni volnoCasovych ploch, tak se ve vétSiné

pfipadl jednalo pouze o realizaci détskych piskovist.

Prvni otdzka dotaznikoveho Setfeni rozdélovala zajemce o bydleni do dvou
zakladnich kategorii: vlastni bydleni vs. bydleni v pronajmu. Vysledky vztahujici
se kvolnoCasovym aktivitam byly nepochybné timto rozdélenim ovlivnény.
U najemniho, zpravidla kratkodobého bydleni, nejsou vétSinou pro obyvatele
volnocasova zarizeni pfili§ dulezitd. Hlavnimi faktory, které ovliviuji vybér dané

nemovitosti uréené k pronajmu, jsou lokalita a cena.

Ve druhé otazce jsem se zameéfil na rozdéleni zajemcu o bydleni podle
typu hledané nemovitosti (byt, rodinny diim, pozemek). Zde jiz doSlo k pomérné

znacnému propojeni s volnoCasovymi aktivitami. Zejména u zéjemcu hledajici
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pozemky je patrna inklinace k prirodé. Vysledek Setfeni ovSem mohl byt ovlivnén
respondenty, ktefi hledali rodinny dim ve vétSich méstech. U téch jde nésledné
o velmi podobné priority jako u lidi poptavajici byt. Vétsi duraz je kladen napf.
na détska hfisté nez na lesy a louky, které nelze u bydleni v rodinnych domech

ve méstech pfilis predpokladat.

Tfeti otazka odkryva uhel pohledu na volnoasové aktivity z investorského
pohledu. Investice do nemovitosti jsou oblibené zejména u lidi, ktefi vyhledavaji
bezpecné uloZeni Uspor. Takovy investor pak preferuje lokalitu, cenu a technicky
stav nemovitosti. Otazka traveni volného €asu pro néj neni ve vétSiné pripadu
dilezitd. Nebude to totiz on, kdo bude danou nemovitost vyuzivat.
Nicméné moznost traveni volného ¢asu muze mit vliv pfi nasledném prodeji dané
nemovitosti. Potenciondlni zajemci totiz mohou inklinovat k aktivnimu traveni
volného €asu a volnoCasova zafizeni v dosahu nemovitosti se tak mohou stat

pomysinou stfelkou na miskach vah, jestli nemovitost koupit €i nikoliv.

Jak moc se odrazi poptavka po volnoCasovych zafizenich ve vztahu
k rychlosti vyfeSeni bytové situace, odpovédéla &tvrta otazka. Cim vice se spécha,
tim méné se zajemci o bydleni zajimaji o volnoCasova zafizeni. NejCastéji jde
0 zajemce, ktefi poptavaji pronajem. VSe potiebuji realizovat zpravidla v kratkém
Case a prioritami byvé lokalita, dopravni dostupnost a cena. Naopak ti, ktefi hledaji
vlastni bydleni a maji dostatek Casu, se o volnoCasova zafizeni v dosahu

nemovitosti zajimaji. Bohuzel je jich dle zjiSténi stale pomérné malo.

Ugelem paté otazky bylo zjistit, v jak velké obci & mésté planuji zajemci
realizovat své nové bydleni. Nasledné doSlo k porovnani se zvolenymi
volnoCasovymi zafizenimi. O traveni volného &asu se nejvice zajimaji lidé
z velkych mést. Z vysledkll Ize také vyvodit, Ze lidé z vesnic nevyhledavaji
volnoCasova zafizeni, protoZze jsou v mnoha pfipadech jeho soucasti.
V okoli vesnic je mnoho luk, lesu a dalSich mozZnosti jak travit volny ¢as v pfirodé.
Neni jiz potfeba vyhledavat dalSi mista. Naopak lidé bydlici ve méstech nemaji
tolik moznosti pohybu v pfirodé a tak se snazi vyhledavat alesponn uméle

vytvorend zafizeni (posilovny, cyklostezky, tenisové kurty atd.).
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Cim vétsim mnoZstvim pendz disponuji, tim vice se zajimam nejen
0 nemovitost samotnou, ale také o trdveni volného d¢asu v jejim okoli.
| tak by se dal definovat zavér Sesté otazky, ve které byli respondenti dotazani,
zda preferuji novostavbu, starSi nemovitost nebo nemovitost pfed celkovou
rekonstrukci. U zajemcl o nové bydleni, je poptavka po volnocasovych plocham
zejména Vv oblasti détskych hfist a cyklostezek. Naopak lidé poptavajici
nemovitosti prfed rekonstrukci volnoCasova zafizeni téméf nefeSi. Jednou
Zz moznosti mGZe byt nedostatek finan¢nich prostfedkl a ¢asu. Pokud nékdo hleda
nemovitosti ke kompletni rekonstrukci, tak je to zpravidla z finan&nich davoda.

Pro néj je dalezita hlavné cena, popripadé lokalita. V Zebfi¢ku aktualnich hodnot

nemusi s travenim volného ¢asu v okoli dané nemovitosti viibec pocitat.

M v s

M v s

jako jednu z priorit. Nutno ovSem podotknout, Ze respondenti mohli oznacit pouze
tfi moZnosti. Setfeni se oviem dalo také provést také tak, e by respondenti
oznadili jednotlivé moznosti podle aktualni dulezZitosti. K tomu ovS8em nedoslo

z duivodu velkého poc¢tu moznych odpovédi.

| osma otazka byla smérovana k volnoCasovym aktivitAm. Nutno ovSem
uveést, Ze odpovidali na tuto otazku pouze respondenti, ktefi zvolili volnoasova
zafizeni jako jednu ze tfi priorit pfi vybéru nemovitosti. Jako nejvyhledavanéjsi
misto pro traveni volného &asu byla oznafena pfiroda (louky, lesy apod.).

Na druhém misté se umistily cyklo a in-line stezky.

Vysledky devéaté otadzky poskytly informace o poméru Zen a muzd.
Jak muzi, tak i Zeny mély totiz dle nasledného porovnani odliSny pfistup k feSeni
volnoCasovych aktivit. Nemovitosti Castéji pofizuji muzi, ovSem o volnoCasové

aktivity se vice zajimaly Zeny.

Pfedposledni otazkou byli respondenti tdzani na vék. VolnoCasové aktivity
byly mnohem vice oznacovany mladymi lidmi. Pro moznost volno¢asovych aktivit

se rozhodla vétSina dotazanych ve véku do Ctyficeti let.
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V posledni otazce jsem se snazil rozdélit zajem respondentl o volnocasové
aktivity ve vztahu k aktudlnimu poctu déti Zijicich ve spole¢né domécnosti.
Predpoklad, Ze budou volnoCasové aktivity vyhledavat zejména respondenti
s détmi, se potvrdil. Traveni volného €asu v okoli nemovitosti je velmi dulezité

zejména pro zeny s détmi.

Osobné shledavam vysledky této prace za velmi prospésSné zejména
pro developerské spole¢nosti a magistraty mést a obci. Pfedpokladam, Ze zajem

o traveni volného ¢asu v dosahu nemovitosti bude v dalSich letech na vzestupu.

V zahrani¢i, zejména v USA, je mnoho developerskych projektd nedilné

s viw s

dom0 pfimo u golfovych hfist, ktery pfibrzdila az ekonomicka recese po roce
2008. Podobné projekty se ovSem jiz zaCinaji realizovat i na (Ozemi

Ceské republiky.
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7 ZAVERY

Vysledky Setfeni ukazuji na aktualni trend poptavky po volno€asovych
zafizenich u lidi hledajici nemovitost. O volnoCasové aktivity se nejvice zajimaji
lidé ve véku do 40 let (88 %), nejvice pak v kategorii 31-40 let (50 %).
Naopak nejméné se zajimaji o volnoCasové aktivity pfi vybéru nemovitosti lidé
nad 50 let (2 %). Moznost traveni volného €asu je vice vyhledavano Zenami
(52 %) na ukor muzu (48 %). Jak osoby hledajici vlastni bydleni, tak i zajemci
0 pronajmy projevili zajem o volnoCasové zafizeni obdobné (51 % vs. 49 %).
Pro volnoCasové aktivity se rozhodlo nejvice téch, ktefi preferuji bydleni v bytech

(78 %). Pro ty je otazka volnoCasovych aktivit mnohem dilezitéjsi,

nez pro zajemce o rodinné domy (17 %) a pozemky (5 %).

M v s

bydleni v horizontu do Sesti mésicl (54 %). O volnoasovych zafizenich nejcastéji
uvazuji zajemci poptavajici bydleni ve velkych méstech. Nejvice pak v téch
nad 100 tis. obyvatel (38 %). Obdobna situace je také u zajemcu o bydleni
ve meéstech od 50 do 100 tis. obyvatel (35 %). Naopak zdjemci o bydleni
na vesnici (5 %) a v malych méstech (7 %) otazku volno€asovych aktivit voli

Ml v s

pro osoby hledajici starSi nemovitosti (51 %).

Vice nez polovina respondent(, ktefi zvolili jako jeden z parametr( vybéru

nemovitosti volnocasoveé aktivity, byly Zzeny (52 %).

Nejcastéji vyhledavané byly volnoCasové aktivity spojené s travenim
volného €asu v pfirodé, které zvolilo 78 % respondentl. V poslednich letech velmi
oblibené cyklo a in-line stezky byly zastoupeny u 69 % respondentl a sportovisté

(posilovny, aerobic, tenis atd.) zvolilo 41 % zajemcl hledajici bydleni.
Z pohledu volno¢asovych aktivit se o bydleni zajimala nejvice skupina lidi

s jednim nebo dvéma déti (67 %). Zajemci o bydleni bez déti tvofili tfetinu

respondentu (33 %). VétSinu zajemcu bez déti tvofili investofi.
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8 SOUHRN

Kazdy rok méni v Ceské republice desetitisice lidi své bydlists.
Néktefi z davodu zmény zaméstnani, jini se stéhuji napf. za studiem &i za svou
rodinou nebo jen bliz k pfirodé. Hlavnim cilem této prace bylo zjistit, jestli se lidé,
ktefi FeSi otazku bydleni, zajimaji také o nasledné traveni volného €asu v lokalité

spjaté s danou nemovitosti.

V pfehledu poznatkd byly definovany zakladni pojmy. Vyznam
volno¢asovych aktivit poukazuje na duleZitost zafizeni pro traveni volného €asu
pobliz nemovitosti. Stejné tak bylo poukazano na malé zakomponovani navrha
na volnoCasové =zafizeni pfi vytvafeni Uzemnich pland mést a obci.
Detailné se pak této problematice vénuje samostatna kapitola Uzemni plan.

Kapitola Volny &as popisuje nejen soucasny pohled na volny cas,
ale také pfistup k volnému €asu v minulosti. S volnym ¢asem a jeho efektivnim
travenim souvisi také kapitola Kvalita Zivota, ktera snoubi vSe vySe uvedené
ve spojeni s bydlenim. Na nazornych pfikladech byl demonstrovan aktualni trend
stéhovani obyvatel bliz k pfirodé. Drahé nemovitosti se bez dostatku zelené
v okoli prodavaji jen velmi tézko. Naopak velmi drahé byty ¢i rodinné domy
v atraktivni lokalité naleznou kupujiciho mnohem snaze.

Zakomponovani volno¢asovych ploch ve méstech se vénuje kapitola
Uzemni plan, kterd ukazuje na soudasné velmi slabé fedeni z6n pro traveni
volného ¢asu z pohledu magistrati mést a obci.

Posledni ¢ast prehledu poznatk(l popisuje realitni servery realitycechy.cz

a realitymorava.cz, pomaoci kterych bylo realizovano dotaznikove Setfeni.

V kapitole Cil prace doSlo k definovani vyzkumnych otdzek zamérenych na:
pristup developerskych spolecnosti k realizaci volnoCasovych zafizeni, vyznam
volnoCasovych zafizeni pfi vybéru nemovitosti a dllezitost jednotlivych

volnogasovych zafizeni pro zajemce hledajici nemovitosti.

DalSi kapitola popisuje pouzité metody. Pro zjiSténi rozsahu realizace
volno&asovych zafizeni u novych domu a bytl ve méstech Olomouc a Plzen

byla pouzita metoda analyzy sekundarnich dat. Nazory Kklientd byly
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zjistovany prostifednictvim dotaznikového Setfeni, které probihalo od 18. 3. 2013
do 31. 3. 2013 a zlc&astnilo se ho celkem 1 043 respondentd.

V &asti Vysledky byla podrobné popsana ziskana data, ktera byla rozdélena
do dvou C¢asti: realizace volnoCasovych zafizeni u developerskych projekt
a vysledky Setfeni u navstévnikd realitnich portall. Témeér Y4 respondentl (23 %)
uvedla, Ze jsou pro né volnocasové aktivity dalezité jiz pfi vybéru nemovitosti.

Pravé na tuto nemalou skupinu lidi by se mély zaméfit nejen stavebni firmy,
ale také osoby rozhodujici o tzemnim planu mést &i obci. Jiz pfi pfipravé vystavby
novych bytd & domu by se mélo poditat s tim, Ze je otdzka traveni volného Casu
pro budouci obyvatele velmi dilezita. Zejména pak pro ty, ktefi planuji bydleni
ve velkych méstech.

Téma této diplomova prace je tedy velmi aktualni. Kombinace bydleni
a traveni volného ¢asu se totiz bude s nejvétsi pravdépodobnosti v dalSich letech
stale vice opakovat. Nejde totiz jen o dany byt, rodinny dim ¢&i pozemek,
ale také o moznost vyuziti nejblizSiho okoli. Tak jak je aktualné moderni bydlet
v hovostavbach, tak se postupné méni i pohled kupujicich na volnoCasové aktivity.
Spolu s dalSi vystavbou novych rodinnych doma a bytd bude silit i konkurence
jednotlivych developerskych projektu a ti, ktefi nabidnou atraktivni volnocasové

vyZziti (nikoliv jen malé piskovisté), budou mit zna¢nou konkurenéni vyhodu.
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9 SUMMARY

Every year tens of thousands of people in the Czech Republic change their
place of residence. Some do because of changing a job, others move to live closer
to their school, family members, or they just want to live in the countryside. The
main objective of this study was to find out whether people looking for a new home

take interest in availability of local leisure options in the area.

In the literature review basic concepts were defined. The general
importance of leisure activities implies the importance of leisure facilities located in
the area of the prospective new home. The thesis also points out a unsatisfactory
situation as regards incorporating recreational facilities in the long-term developing
plans of municipalities. This issue of municipal planning is dealt with more
extensively in a separate chapter.

A separate chapter is devoted to the topic of leisure time. It presents not
only the current perspective, but also probes the attitudes to passing free time in
the past. Chapter entitled Life Quality puts the above mentioned aspects into the
perspective of housing. Presented examples demonstrated the current trend of
changing the place of residence and moving "closer to the nature". Expensive
homes in the areas without enough of "green spots" are very difficult to sell. On
the other hand, very expensive apartments or houses in an attractive "green"
location will find a buyer much more easily.

The chapter devoted to municipal planning shows that there is a very weak
incorporation of leisure zones in the long-term development plans laid out by the
municipalities.

The last part of the review chapter describes the real estate web portals
realitycechy.cz and realitymorava.cz, which were used to carry out the

questionnaire survey.

The chapter devoted to Thesis Objectives defines the research questions
as regards the following: attitudes of developer companies to building leisure
facilities, the general importance of leisure facilities when purchasing a property,

and the importance of particular leisure facilities for those looking for a new home.
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Next chapter describes the methodology. In order to obtain data concerning
the development of leisure facilities for new homes and apartments in the cities of
Olomouc and Plzen the method of secondary data analysis was used. The
opinions of potential buyers were collected by the means of a questionnaire
survey, which took place from March 18 to March 31, 2013, with the total of 1,043
respondents.

In the Results chapter the acquired data were described in detail and

divided into two parts: the realization of leisure facilities in development projects
and the results of the survey of visitors of the real estate web portals. Almost Y4 of
respondents (23 %) stated that they consider the leisure time activities an
important factor when buying a new home.
It is this particular group of people that the developers should focus on, but also
decision-makers at the level of municipalities, who lay out long-term development
plans. The apparent importance of leisure activities for the prospective residents
should be considered already in the preparation phase of housing projects. This is
especially true for residents living in big cities.

These circumstances make the topic of this thesis very relevant. The
complex perspective combining the aspects of housing and leisure time activities
will most likely become even more relevant in the coming years. The housing
issue is not just about finding the right apartment, house or property, but also
about the possibilities in the local area. Presently there is a trend of buying newly
built homes. A new trend gradually arises, which redefines the attitude of
prospective buyers towards local availability of leisure time activities. As more and
more new houses and apartments are being built, the competition among
developers will grow tighter. Those who will be able to offer attractive leisure
activities (not just a tiny playground for kids) will have a significant competitive

advantage.
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Priloha €. 1.: Ukazka: Hlavni strana portalu realitymorava.cz
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Priloha ¢. 2.: Banner
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Pfiloha €. 3.: Nestandardizovany dotaznik
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Pfiloha &. 4.: Uké&zka: Prezentace v médiich — Hospodarské noviny
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PFiloha &. 5.: UkAzka: Prezentace v médiich — Realitni magazin REALITYCECHY
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