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Úvod

     Hypotečního úvěrování a jeho historie v českých zemích je spojována se vznikem bankovní soustavy již v minulém století. Bankovní soustava byla v roce 1918 dotvořena a přizpůsobena podmínkám samostatného státu. Již v době první republiky měla přesné vymezení funkcí centrální banky.  

     Hypoteční banky a jejich produkty jsou v naší republice četněji využívány přijetím zákona č. 84/1995 Sb., kterým se mění a doplňuje zákon č. 530/1990 Sb. o dluhopisech, který vešel v platnost 1. 7. 1995. Hypoteční úvěr se v České republice dostal do širšího povědomí jako úvěr, kterým je možné financovat vlastní bydlení.

     Nejvýznamnějším rysem hypotečního úvěru je, že jeho návratnost je zajištěna zástavním právem k nemovitosti (hypotékou). Odtud také pochází jeho název „hypoteční úvěr“. Zástavní právo dává věřiteli (hypoteční bance) v případě nesplácení úvěru možnost zaplatit dluh z prodeje zastavené nemovitosti. 

      „Hypoteční úvěr je úvěr se lhůtou splatnosti nejméně pět let zajištěný zástavním právem k tuzemské nemovitosti, který banka poskytuje právnickým a fyzickým osobám na nákup, výstavbu, rekonstrukci a údržbu tuzemských nemovitostí a který je financován prostřednictvím vydávání a prodeje hypotečních zástavních listů“. 

     Hypoteční banky získávají zdroje k poskytování hypotečních úvěrů vydáváním a prodejem hypotečních zástavních listů. Jde o dluhopisy s dlouhou dobou splatnosti a stoprocentní návratností a to i s úrokem. K tomu právě slouží závazná pravidla o poskytování hypotečních úvěrů. 

     Téma diplomové práce jsem si zvolil z důvodu nízké informovanosti svých spolužáků (studentů vysoké školy) o možnostech financování bydlení. Rozhodl jsem se této            problematice věnovat a následně získané informace použít pro doplnění znalostí, které by mohli využít studenti a mladí lidé všeobecně. Jako zaměstnanec Komerční banky hypoteční úvěry přímo poskytuji. Působím na pozici ředitele pobočky a jednám s klienty o bytových potřebách. Nabízím poradenství a následné financování. Svou prací bych chtěl přispět k vytvoření přehledu možností získání hypotečního úvěru jak pro mladou generaci, tak pro širokou veřejnost.

     Cílem této práce je charakterizovat problematiku hypotečního úvěrování a provést analýzu u studentů vysokých škol ve znalostech parametrů hypotéky, postupu při jejím získání a také podíl studentů, kteří využívají bankovních produktů k financování svého bydlení. 

     Obecně tato práce poskytuje ucelený pohled na možnosti, jak řešit otázky bydlení pomocí hypotečního úvěru, včetně krátké historie, vývoje, analýzy trhu a konkrétních parametrů.

Součástí této práce je také dotazník (příloha č.1), prostřednictvím něhož byl proveden výzkum ve smyslu cíle této práce. 

     Osloven byl vzorek respondentů, studentů vysokých škol kombinovaného studia ve věku 25 – 40 roků. Studenti měli možnost u jednotlivých otázek zvolit jednu nebo více odpovědí podle uvedených možností. Odpovědi jsou pro přehlednost znázorněny pomocí grafu. Na základě stanovení alternativní a nulové hypotézy jsem provedl zjištění informovanosti studentů ve smyslu cíle práce. Výsledkem výzkumu je zjištění, do jaké míry jsou respondenti s touto problematikou obeznámeni, jaký je zájem o oblast hypoték z řad studentů a kdo již z oslovených studentů hypoteční úvěr využívá. Následně jsem vyhodnotil a celkově sumarizoval závěry vyplývající z výsledků dotazníku. 

     Diplomová práce má tvořit ucelený materiál zpracovaný podle mnou získaných poznatků vyplývajících z praxe a dostupné literatury, který je možno využít k prohloubení znalostí v oblasti realizace hypotečního úvěrování. Práce je koncipována rovněž jako základní studijní materiál pro další vzdělávání. 

	I. 
	TEORETICKÁ ČÁST


1 VŠEOBECNÝ POHLED NA PROBLEMATIKU

     Spotřebitelský trh České republiky (ČR) je možné charakterizovat poměrně silným konkurenčním prostředím a klidným vývojem spotřebitelských cen. Domácnosti vyčleňují část svého disponibilního příjmu na spotřebu, zbylá část je určena k investicím. Nízké úrokové sazby přiměly domácnosti více investovat do nákupu vlastního bydlení, narostla tedy ta část disponibilního příjmu, která připadá na investice. 

1.1 Situace na spotřebitelském trhu v Českém republice

     V současné době je situace na spotřebitelském trhu jak pro samotné spotřebitele, tak pro firmy poskytující úvěry, velmi pozitivní. Občané i podnikatelé si mohou půjčit na cokoliv chtějí daleko jednodušeji než v dobách minulých. Rostoucí spotřebou populace roste           i podíl poskytnutých úvěrů. Půjčku nebo úvěr splácí téměř třetina Čechů a zkušenosti s „životem na dluh“ má v ČR už více než polovina lidí starších 15 let. Největší nárůst je možné sledovat u hypotečních úvěrů – tyto úvěry na bydlení představují zhruba 80 % všech dluhů. 

     Lidé si samozřejmě půjčují na pořízení věcí nezbytně nutných a životně důležitých.  Stále častěji se však objevují případy, kdy se lidé zadluží pouze proto, aby si něco dopřáli (exotickou dovolenou, plasmovou televizi, atd.). Pořizované věci tak mnohdy nejsou ani nezbytně nutné ani životně důležité.

     Průzkumy dokazují, že lidé velmi často špatně odhadnou svoji finanční situaci a přecení vlastní možnosti budoucího splácení. Vrácení peněz tak může pro mnoho z nich znamenat problém. Podle odborníků se největší riziko opožděného splácení vyskytuje u lidí ve věku 30 až 45 let s hrubým měsíčním příjmem domácnosti 20 000 až 25 000 Kč.

     Přesto je míra zadluženosti českých domácností menší, než je v průměru míra           zadluženosti vyspělých států Evropské unie. Určitým měřítkem „přiměřenosti dluhů“ by mohl být poměr půjček k celkovým příjmům domácností. Tento ukazatel se nyní v ČR  pohybuje kolem 32 % (před 10 lety činil pouhých 12 %), avšak v zemích Evropské unie dosahuje téměř 65 %. 

     Míra zadluženosti domácností v ČR se zvyšuje. Přehled o rostoucím zadlužování je možné získat díky údajům bankovních institucí, kterým zákon ukládá oznamovací         povinnost. Všechny bankovní společnosti vedou povinně úvěrové registry, ze kterých je možné získat informace o tom, kdo si půjčuje. Přehled dlužníků však není úplný, neboť poskytovatelé nebankovního charakteru tuto zákonnou povinnost zatím nemají. Do       budoucna se připravuje také oznamovací povinnost u nebankovních společností.  

     V následující kapitole se budeme věnovat již konkrétním úvěrovým produktům, které banky poskytují.   
1.2 Úvěrové produkty bankovních a nebankovních společností
     Úvěrové produkty fungují jako nástroj financování pro různé druhy účelů. Mohou   sloužit ke koupi zboží, nemovitosti nebo třeba překlenutí krátkodobého období v podnikání. Produkty jsou nabízeny jak bankovními, tak nebankovními společnostmi        a u obou typů společností je možné najít určité výhody a nevýhody. 

     Přestože zadlužení českých domácností přesáhlo v roce 2008 hranici 800 miliard korun, jsou bankovní i nebankovní společnosti stále dost tolerantní při poskytování dalších úvěrů. Mnohé společnosti ani nezjišťují účel půjčky. Proto se dá očekávat, že počet dlužníků         i v dalších letech poroste.
    

     Úvěry jsou poskytovány na zboží dlouhodobé spotřeby jako je třeba bydlení (hypotéka, úvěr ze stavebního spoření), automobil (leasing) nebo vybavení domácnosti. Doba       splatnosti úvěrů dosahuje až desítky let.

     Peněžní prostředky jsou půjčovány také na zboží krátkodobé spotřeby jako je dovolená, oblečení, vánoční dárky apod. U těchto typů půjček se pohybuje splatnost kolem několika měsíců až let.

Mezi nejčastěji nabízené úvěrové produkty patří:

Kontokorentní úvěr (neboli povolený debet)

     Kontokorentní úvěr je krátkodobý úvěr, který poskytuje banka majiteli běžného účtu tím, že mu umožní čerpat peníze z tohoto účtu „do mínusu“.

     Výhodou kontokorentního úvěru je, že klient čerpá úvěr v libovolném okamžiku když potřebuje, aniž by žádal banku o poskytnutí půjčky. Lze ho tedy využít jako pohotový zdroj peněz. Banka zde nezkoumá účel vynaložených prostředků.

     Nevýhodou tohoto úvěru je, že za vedení kontokorentu se v některých bankách platí       i když  se nevyužívá. Nejdéle do jednoho roku musí být úvěr splacen (musí být dosažena kladná hodnota zůstatku na účtu). Banky také stanoví maximální částku, do které je možné peníze čerpat. Při překročení stanovené částky banky účtují penále.   

     Roční úrokové sazby se v současné době pohybují od 11 % do 19 %.

Nákupní úvěrová karta

     Nákupní úvěrové karty jsou vydávány splátkovými společnostmi. Tyto karty nejsou  vázány na běžný účet v bance. Majitel této karty může nakoupit kdykoliv v obchodě na splátky nebo získat hotovost v bankomatech. Je-li karta s mezinárodní platností, je možno ji využít v obchodech a bankomatech po celém světě. Pokud karty nejsou využívány,     neplatí se obvykle žádné poplatky za jejich vydání a vedení.

Kreditní karta

     Kreditní karty umožňují mít neustále k dispozici finanční rezervu. Jsou vydávány     bankami, což také znamená, že peněžní ústav důkladněji prověřuje bonitu případného   zájemce o poskytnutí této služby. Případný zájemce musí mít u banky obvykle zavedený     i běžný účet.

     Nabídka kreditních karet na českém finančním trhu je poměrně vysoká, také úrokové sazby jsou značně odlišné (pohybují se od 12 % do 30 %).

Spotřebitelský úvěr

     Spotřebitelské úvěry jsou půjčky fyzickým osobám na financování jejich nenadálých finančních potřeb. Na spotřebitelský úvěr se vztahuje zvláštní zákon – zákon                      o spotřebitelském úvěru. 
   
Spotřebitelský úvěr může být účelový (jeho použití je vymezeno smlouvou) nebo          neúčelový. Spotřebitelské úvěry umožní spotřebitelům získat okamžitě prakticky cokoliv, slouží k nákupu spotřebního zboží, k financování služeb (např.dovolené) nebo k financování rekonstrukce nemovitosti. 

     Jeho výhodou je, že umožňuje získat vyšší částku peněz, administrace úvěru však v každé bance může trvat různě dlouho.

     Nevýhodou je vyšší úročení, než je tomu u půjček na bydlení. V současnosti se roční úrokové sazby pohybují od 8 % až do 25 %.

Splátkový prodej

     Splátkový prodej je častý např. u financování automobilů, menších strojů či kuchyní. Jeho výhodou je zejména to, že umožní pořídit si zboží v kterémkoli okamžiku, i když na ně zájemce právě nemá peníze, a to bez zdlouhavé administrativy a během několika minut. S klientem je uzavřena kupní smlouva, ve které je ošetřeno uhrazení pořizovaného       předmětu v pravidelných splátkách. Firmy většinou požadují dva doklady totožnosti, někdy také doklad o výši příjmů. Teprve po zaplacení první splátky přechází předmět do        vlastnictví klienta.

Hypoteční úvěr

     Nejvyužívanějším způsobem financování bydlení jsou hypoteční úvěry. Hypoteční úvěr je chápán jako úvěr na investice do nemovitosti, jehož splácení je zajištěno zástavním   právem k nemovitosti.

Více o parametrech a způsobu poskytování hypotečních úvěrů je podrobně popsáno           v následujících kapitolách. 

2 VYMEZENÍ HYPOTEČNÍHO ÚVĚRU
     Hypoteční úvěr je úvěr určený fyzickým osobám (občanům České republiky, popř.   osobám, které mají v České republice trvalý pobyt), podnikatelům a právnickým osobám, včetně obcí jak uvádí zákon č. 84/1995 Sb. Hypoteční úvěr slouží k financování vlastního       bydlení. Je možné jej považovat za klasický finanční zdroj, který se používá k pořízení,      výstavbě a rekonstrukci nemovitosti. Poskytování hypotečních úvěrů bylo umožněno    přijetím zákona č. 84/1995 Sb., který vešel v platnost 1. července 1995. Další zákony, které jsou spjaty s hypotečními úvěry jsou uvedeny v seznamu pramenů. Hypoteční úvěr je    poskytován pouze na investice do nemovitosti. Podle novelizovaného zákona č. 530/1990 Sb. je hypoteční úvěr definován v § 14 odstavci 2 jako „úvěr, který je poskytnut na        investici do nemovitosti na území České republiky nebo na její výstavbu či pořízení a jehož splacení je zajištěno zástavním právem k této i rozestavěné nebo jiné nemovitosti na území České republiky.“ 
   

     Rychlý rozvoj hypotečního bankovnictví, který proběhl v České republice za posledních šest let ruku v ruce s ostatními formami financování potřeb bydlení a životního stylu, vedl k tomu, že se v nabídce hypotečních bank začaly objevovat tzv. „hypoteční balíčky       služeb“. Dnes je např. již běžná kombinace hypotečního úvěru se stavebním spořením nebo jeho kombinace s kapitálovým životním pojištěním. Konkurence mezi hypotečními       bankami vedla i tvorbě tzv. „hypotečních programů“, kombinujících i další bankovní   služby s hypotečním úvěrem směřujících do tvorby rodinných financí, věrnostních         programů atd. Jejich cílem je pomocí různých výhod vytvořit skupiny stálých klientů, které úvěrující banka komplexně obslouží. 
2.1 Účel hypotečního úvěru

Z uvedených definicí vyplývá, že nejčastěji lze hypoteční úvěr použít na: 

-  výstavbu nemovitosti,

-  nákup existující nemovitosti,

-  rekonstrukci, opravu, modernizaci stávající nemovitosti,

-  vypořádání spoluvlastnických a dědických nároků k nemovitosti,

-  konsolidaci jiného úvěru, který splňuje podmínky definice úvěru hypotečního,

-  splacení závazku, který je zajištěn zástavním právem k nemovitosti, kdy v důsledku   použití  tohoto hypotečního úvěru zástavní právo zanikne. 

2.2 Zajištění hypotečního úvěru

     Hypoteční úvěr musí být zajištěn proti úpadku klienta. Zajišťovací prostředek je       zástavní právo k nemovitosti, která se nachází na území České republiky a je zapsána v katastru nemovitostí. Zajištěním zástavním právem se zvyšuje bezpečnost úvěrového    obchodu a snižuje riziko návratnosti bance. 

K zajištění hypotečního úvěru slouží tyto nemovitosti:

-  rodinný dům včetně pozemku,

-  byt ve vlastnictví,

-  bytový dům,

-  stavební pozemek,

-  nedokončená stavba včetně pozemku (pouze po dobu výstavby nebo rekonstrukce,

-  nemovitosti nebytového charakteru.

     Jako zajištění mohou sloužit nemovitosti nezatížené předcházejícím zástavním právem ani věcným břemenem, které by omezilo převod nemovitosti. Pokud existuje břemeno, tak se nemovitost může vzít do zástavy pouze za určitých podmínek a dle povahy břemena. Zajištěním úvěru nelze nahrazovat jeho návratnost z prostředků žadatele. Úvěr se zajišťuje zástavním právem k nemovitosti. Obvykle banka poskytuje až 100 % z hodnoty             nemovitosti, výjimečně i více. 

     Hodnota nemovitosti se určuje jako obvyklá tržní cena a stanoví ji znalec banky.      Zastavená nemovitost slouží bance v případě nesplácení úvěru jako prostředek k vypořádání dluhu. Z tohoto důvodu banky dbají na kvalitu zajištění. Některé nemovitosti banka vůbec nepřijme do zástavy. Jsou to objekty, kde má banka vážné pochybnosti           o možnosti prodeje. Mohou to být např. průmyslové objekty, byty obsazené nájemníkem, zemědělská půda nebo veřejně prospěšné stavby, jako jsou nemocnice, školy nebo kostely. 

     Zajištění hypotečního úvěru zástavním právem k nemovitosti a vymezování účelů, na které mohou být použity, zvyšuje bezpečnost úvěrových obchodů a snižuje riziko, že     peníze nebudou bance vráceny. To napomáhá k tvorbě příznivějších podmínek při jejich úročení, kdy riziková složka úrokových sazeb nemusí být ve srovnání s běžnými            komerčními úvěry tak vysoká. Důsledkem je pak skutečnost, že hypoteční úvěry mohou být poskytovány za relativně nižší úrokové sazby než úvěry ostatní. Zejména to platí pro úvěry na bydlení, které jsou hodnoceny odborníky z praxe jako bezpečné.

     Doba životnosti nemovitosti, tj. doba, po kterou může nemovitost sloužit k účelům, pro které byla pořízena, a doba, po kterou je s to si udržet svou hodnotu, představují maximální dobu, na kterou je hypoteční banka ochotna hypoteční úvěr poskytnout. U starších         nemovitostí se vychází z tzv. zbytkové doby životnosti nemovitosti, po kterou může ještě sloužit svému účelu. V současné době je to až 30 let, v některých bankách i 40 let.

V následující kapitole se budeme věnovat již konkrétním druhům hypotečních úvěrů.
2.3 Základní druhy hypotečního úvěru

     Nejvýznamnějším hlediskem pro členění hypotečních úvěrů je účel jejich použití. Dle   tohoto hlediska se hypoteční úvěry dělí na: 

-  úvěry na bydlení, 

-  úvěry na ostatní účely.
     V anglické terminologii se pro úvěry na bydlení používá pojem „residential mortgages“, pro ostatní hypoteční úvěry pojem „commercial mortgages“ – podnikatelské. Toto členění vychází zejména z hlediska míry rizikovosti. Hypoteční úvěry na vlastní bydlení jsou  obecně považovány za nejméně rizikové z hlediska ohrožení jejich splácení.

Úvěry na bydlení se ještě dále rozlišují podle toho, zda jde o úvěry na pořízení vlastního bydlení a o úvěry na pořízení bytů, rodinných domů apod. za účelem jejich pronájmu nebo za účelem jejich dalšího prodeje.

     Dalším hlediskem je členění hypotečních úvěrů podle příjemce úvěru – dlužníka.     Nejčastějším členěním je rozlišení na:

-  úvěry fyzickým osobám,  

-  úvěry právnickým osobám.
     Fyzické osoby se ještě rozlišují podle toho, zda jde o osoby s příjmy ze závislé činnosti (zaměstnance) nebo o fyzické osoby, jejichž finančním zdrojem jsou příjmy z podnikání (osoba samostatně výdělečně činná). 

     Právnické osoby se pak obvykle ještě rozlišují podle toho, zda jde o obchodní           společnosti (veřejná obchodní společnost, společnost s ručením omezeným, akciová      společnost) nebo družstva, obce, neziskové organizace apod.

     I zde je hlavním kritériem hledisko možné rizikovosti hypotečního úvěru. Za nejméně rizikové jsou považovány obvykle hypoteční úvěry fyzickým osobám (zaměstnancům),      a dále pak úvěry obcím, družstvům (zejména bytovým) a osobám s příjmy z podnikání. Za nejvíce rizikové jsou považovány hypoteční úvěry poskytovány obchodním společnostem.

     Obě zde uvedená hlediska – účel a příjemce úvěru – ovlivňují podmínky, za kterých je hypoteční úvěr bankou poskytován. Čím je úvěr podle obou těchto kritérií rizikovější, tím je bankou obvykle požadována vyšší úroková sazba a nabízena kratší doba splatnosti    hypotečního úvěru. Z vyšších úroků banka vytváří rezervy pro úhradu případných ztrát z nezaplacení úvěru. Kratší doba splatnosti pak zase zmenšuje dobu, po kterou se mohou vyskytnout problémy ohrožující návratnost úvěru.

2.4 Možnosti čerpání a splácení

     Nákup nemovitosti, zaplacení jiného hypotečního úvěru nebo vypořádání majetkových vztahů k nemovitosti jsou jednorázovými akty (z hlediska finančního vyrovnání to platí      i pro vyrovnání např. dědických nároků spoludědiců). To umožňuje, aby i čerpání          hypotečního úvěru proběhlo jednorázově, tj. v okamžiku, kdy investice je definitivně     zrealizována.

     Výstavba nové nemovitosti, oprava, modernizace a rekonstrukce stávající nemovitosti trvá někdy i několik let. Např. doba platnosti stavebního povolení ukazuje, že u výstavby se počítá skutečně s několika ročními cykly. Dodavatelé stavebních prací, materiálů apod. nečekají až stavba bude hotova a požadují, aby náklady byly hrazeny průběžně nebo      alespoň postupně po etapách. Příjemce hypotečního úvěru tak žádá, aby i on mohl čerpat postupně, tak jak probíhají faktury nebo nabíhají náklady na výstavbu či opravu             nemovitosti.

     Okamžikem prvního čerpání hypotečního úvěru začíná pro klienta povinnost platit   bance úroky ve výši dohodnuté ve smlouvě o poskytnutí úvěru a poplatky (většinou v měsíčních splátkách) za správu úvěru a vedení úvěrových a popřípadě dalších účtů s úvěrem a jeho splácením spojených. Některé banky  požadují úrok, i když nepoměrně nižší i za tu část úvěru, která ještě nebyla čerpána (tzv. poplatek za rezervaci zdrojů).

Z toho plyne, že čím déle trvá čerpání úvěru, tím větší náklady na čerpání stejné částky se musí vynaložit. Při stejné době čerpání hypotečního úvěru záleží  i na tom, zda se částka použije na počátku čerpání  nebo ke konci.

Tabulka č. 1: Srovnání variant výpočtu čerpání.
Příklad: Hypoteční úvěr ve výši jeden milion Kč, úroková sazba 4,99 % ročně. 

(Údaje v tisících Kč). 

	Měsíc
	čerpání
	stav úvěru
	úrok
	čerpání
	Stav úvěru
	úrok
	čerpání
	Stav úvěru
	úrok

	I
	200
	200
	0,83
	200
	200
	0,83
	300
	300
	1,25

	II
	200
	400
	1,66
	0
	200
	0,83
	0
	300
	1,25

	III
	300
	700
	2,91
	200
	400
	1,66
	300
	600
	2,5

	IV
	300
	1000
	4,15
	0
	400
	1,66
	0
	600
	2,5

	V
	*
	*
	*
	300
	700
	2,91
	200
	800
	3,33

	VI
	*
	*
	*
	0
	700
	2,91
	0
	800
	3,33

	VII
	*
	*
	*
	300
	1000
	4,15
	200
	1000
	4,15

	Celkem
	
	
	9,55
	
	
	14,95
	
	
	18,31


                                              Varianta 1                                         Varianta 2                                                  Varianta 3
* ve sloupci znamená, že v té době již bylo zahájeno splácení hypotečního úvěru.

     Z této tabulky je zřejmé, že klient, který by postupoval dle varianty 3, by na úrocích zaplatil téměř dvakrát tolik než klient, postupující podle varianty 1.

     Po dočerpání hypotečního úvěru se začíná s jeho splácením; výjimečně banky požadují zahájit splácení úvěru už při jeho prvním čerpání. Splátka hypotečního úvěru se skládá ze splátky jistiny neboli úmoru a ze splátky úroku. Velikost splátky jistiny, tj. dlužné částky, závisí především na době na době splatnosti úvěru a na způsobu jeho splácení. Výše    splátky úroku závisí na úrokové sazbě a velikosti doposud nesplacené jistiny.

     Úrokové sazby se uvádějí jako roční. Označují se zkratkou p.a., která následuje za   úrokovou sazbou (zkratka p.a. je z latinského per annum, tj. ročně). Jsou-li splátky úvěru měsíční, pak pro výpočet měsíční splátky úroku je třeba úrokovou sazbu vydělit dvanácti, tj. počtem měsíců v roce.

     Hypoteční úvěry, jakožto úvěry dlouhodobé, se obvykle splácejí postupně, po celou dobu splatnosti, nejčastěji v měsíčních splátkách. Výjimečně jsou používány i metody   jednorázového splacení hypotečního úvěru nebo kombinace pravidelného postupného  splácení se splacením jednorázovým.

Při postupném splácení hypotečního úvěru může jít o splácení formou:
-  klesajících splátek (degresivní metoda),

-  konstantních splátek (anuitní metoda), nebo

-  rostoucích splátek (progresivní metoda).

     Při degresivní metodě je úmor po celou dobu splácení neměnný. Úrok díky tomu, jak se snižuje dlužná částka (jistina), klesá i při neměnné úrokové sazbě. V souhrnu to vede k tomu, že celková splátka také klesá (vše za předpokladu, že při obnovách fixace úroku, je úroková sazba stejná jako na začátku splácení úvěru).

Degresivní metoda splácení je vhodná zejména u hypotečních úvěrů určených na           podnikání zejména proto, že hlavním zdrojem splácení jistiny jsou odpisy z investice,   jejichž výše je každý měsíc stejná. 

     Při anuitní metodě je celková výše splátky za ostatních neměnných okolností, tzn.    neměnného úroku při změně fixace úrokové sazby, po celou dobu splatnosti hypotečního úvěru konstantní. Mění se však v nich poměr mezi úmorem a úrokem. Podíl úmoru       postupně roste a podíl úroku naopak klesá.

     Anuitní metoda je vhodné zejména u hypotečních úvěrů na bydlení, zvláště pak na   bydlení fyzických osob. Neměnnost splátky odpovídá relativní stabilitě příjmů rodiny, zejména plynou-li tyto příjmy ze závislé činnosti, a nebo stabilitě příjmů z nájemného,  pokud je nemovitost pronajímána.

     Pro progresivní metodu je typické, že výše splátek postupně roste. Z počátku jsou velmi nízké platby úmoru, které se postupně zvyšují a to rychlejším tempem, než klesají úroky. Progresivní metoda splácení hypotečních úvěrů je poměrně málo užívaná. Je poměrně   riziková pro banku, protože její využití předpokládá, že příjmy dlužníka v budoucnu  nejenže zůstanou zachovány, ale dokonce že porostou. U podnikatelských úvěrů se dá   použít tam, kde lze u investice předpokládat, že příjmy z ní, po náběhové etapě s vyššími náklady, budou růst díky poklesu nákladů. U fyzických osob se progresivní metody       používaly v některých zemích v době vysoké inflace, kdy se dalo předpokládat, že mzdy budou sledovat index inflace.

     Při degresivním splácení se sice zaplatí celkově nejméně na úrocích, ale splátky jsou z počátku značně vysoké. Anuitní splácení je sice na úrocích trochu dražší, ale zato splátky jsou relativně nižší. Nejvíce se na úrocích zaplatí progresivním splácení. Zato je zde     výhoda poměrně nízkých splátek na počátku doby splácení hypotečního úvěru.

     Jednorázové metody splácení jsou nejčastěji používány při kombinacích hypotečního úvěru se stavebním spořením nebo kapitálovým pojištěním. Klient obvykle platí bance jen úroky a tu část splátek, kterou by jinak použil na splátky samotného úvěru, používá ke   stavebnímu spoření nebo k úhradě pojistného. Ke konci doby splatnosti hypotečního úvěru pak výnos ze spoření nebo pojištění použije k jednorázovému splacení hypotečního úvěru. 

     Rozdíly mezi jednotlivými formami splácení hypotečního úvěru znázorňuje následující tabulka.

Tabulka č. 1: Srovnání splácení při různých metodách.
Příklad: Hypoteční úvěr jeden milion Kč, úroková sazba 7,5 % ročně, splatnost 20 let, fixace úroku na celou dobu trvání hypotečního úvěru. (Údaje v Kč, roční úročení). 

                       Degresivní metoda                                    Anuitní metoda                                       Progresivní metoda

	Rok
	úmor
	úrok
	splátka
	úmor
	úrok
	splátka
	úmor
	úrok
	splátka

	1
	50 000
	75 000
	125 000
	23 092
	75 000
	98 092
	1 876
	75 000
	76 876

	2
	50 000
	71 250
	121 250
	24 824
	73 268
	98 092
	4 399
	74 859
	79 258

	3
	50 000
	67 500
	117 500
	26 868
	71 406
	98 092
	7 191
	74 529
	81 721

	4
	50 000
	63 750
	113 750
	28 687
	69 405
	98 092
	10 277
	73 990
	84 267

	5
	50 000
	60 000
	110 000
	30 839
	67 253
	98 092
	13 683
	73 219
	86 902

	6
	50 000
	56 250
	106 250
	33 152
	64 940
	98 092
	17 736
	72 193
	89 629

	7
	50 000
	52 500
	102 500
	35 638
	62 454
	98 092
	21 568
	70 885
	92 454

	8
	50 000
	48 750
	98 750
	38 311
	59 781
	98 092
	26 114
	69 268
	95 382

	9
	50 000
	45 000
	95 000
	41 184
	56 908
	98 092
	31 111
	67 309
	98 420

	10
	50 000
	41 250
	91 250
	44 273
	53 819
	98 092
	36 601
	64 976
	101 577

	11
	50 000
	37 500
	87 500
	47 593
	50 499
	98 092
	42 631
	62 231
	104 862

	12
	50 000
	33 750
	83 750
	51 163
	46 929
	98 092
	49 253
	59 033
	108 286

	13
	50 000
	30 000
	80 000
	55 000
	43 092
	98 092
	56 527
	55 339
	111 866

	14
	50 000
	26 250
	76 250
	59 125
	38 967
	98 092
	64 523
	51 100
	115 623

	15
	50 000
	22 500
	72 500
	63 559
	34 533
	98 092
	73 325
	46 261
	119 586

	16
	50 000
	18 750
	68 750
	68 326
	29 766
	98 092
	83 040
	40 761
	123 801

	17
	50 000
	15 000
	65 00
	73 451
	24 641
	98 092
	93 812
	34 533
	128 346

	18
	50 000
	11 250
	61 250
	78 960
	19 132
	98 092
	105 873
	27 497
	133 371

	19
	50 000
	7 500
	57 500
	84 882
	13 210
	98 092
	119 687
	19 557
	139 244

	20
	50 000
	3 750
	53 750
	91 248
	6 844
	98 092
	136 838
	10 580
	147 419

	Celkem
	1 000 000
	787 500
	1 787 500
	999 992
	961 848
	1 961 840
	995 768
	1 123 121
	2 118 889

	Doplatek
	
	
	
	8
	
	8
	4 232
	
	4 232

	celkem
	
	
	
	1 000 000
	
	1 961 848
	1 000 000
	
	2 123 121


Poznámka: V tabulce je u progresivního splácení úvěru použita uvedená metoda tzv. dvojího úročení. Ta spočívá v tom, že úroky se počítají podle tržní úrokové sazby (v příkladu je to 7,5 %), ale výše splátek se počítá z tzv. dohodnuté sazby, která se nachází mezi inflací a tržní úrokovou sazbou. Zde bylo zvoleno 4,5 %, při čemž pro stanovení splátky se pro každý rok vychází ze skutečně nesplacené jistiny a ze zbývající doby splatnosti.

2.5 Výše hypotečního úvěru

     V českém pojetí definice hypotečního úvěru umožňuje zájemci o hypoteční úvěr     možnost sdružit dohromady více nemovitostí a zvýšit tak možnost získání hypotečního úvěru. Při tom se nemusí jednat o nemovitosti, které jsou ve vlastnictví žadatele                 o hypoteční úvěr. Mezi nemovitostmi nabízenými jako zástava může být dokonce          nemovitost rozestavěná.

     Ne každou nemovitost je však hypoteční banka ochotna přijmout jako zástavu za      hypoteční úvěr. Přednost je dávána nemovitostem, které jsou z hlediska banky za běžných okolností prodejné. A ještě raději nemovitostem, u kterých se dá předpokládat snaha    dlužníka nebo zástavce o nemovitost nepřijít a dluh splatit. Proto úvěrující banky dávají přednost nemovitostem typu:

-  rodinné domy,

-  bytové domy,

-  byty,

-  víceúčelové budovy apod.    
     Naproti tomu je třeba zdůraznit, že banky se snaží vyhnout zástavě na  nemovitosti typu benzinová pumpa, zapadlý hotel, nádražní hala, atd. Jsou dokonce nemovitosti, které    katastr neeviduje např. podzemní stavby, podzemní garáže, vinné sklípky, budovy, které nemají obvodové zdi apod. Získání hypotečního úvěru je v tomto případě o to těžší, že  zřízení zástavního práva je zdlouhavější a dražší. K jeho vzniku je nutné uzavřít zástavní smlouvu notářským zápisem a zástavní právo nechat zapsat do rejstříku zástav vedeného notářskou komorou.

     Vazba hypotečních úvěrů na nemovitosti svým způsobem předurčuje i jejich hlavní vlastnosti. Je to maximální výše hypotečního úvěru, doba splatnosti a nepřímo i jeho cena (úrok), za kterou je možno hypoteční úvěr získat. 

     Pro definitivní nabídku výše hypotečního úvěru je vedle toho, zda banka je ochotna  nemovitost jako zástavu přijmout, rovněž důležité, jak banka nabízené nemovitosti ocení   a také to, jakou výši podílu úvěru k ceně nemovitosti je ochotna akceptovat. V současnosti je již běžné, že banka financuje 100 % odhadní hodnoty nemovitosti, ve výjimečných   případech až 150 %. V případech, kdy odhadní hodnota nemovitosti přesahuje               požadovanou výši hypotečního úvěru, je možné poskytnout úvěr např. jen se 70 % nebo   85 % zatížením nemovitosti. V takovém případě je možné klientovi stanovit výhodnější     úrokovou sazbu, protože mezi hodnotou nemovitosti a výší úvěru je rezerva a tudíž je úvěr pro banku méně rizikový. V případě kdy banka úvěruje novou výstavbu a kdy nemovitost, která má sloužit jako zástava, vlastně ještě neexistuje (nejvýše jako stavba rozestavěná), se vychází z tzv. ceny obvyklé budoucí; tedy z ceny, za kterou by hotovou nemovitost bylo možné podle banky v budoucnu prodat.

     S dobou splatnosti hypotečního úvěru souvisí svým způsobem i jeho dostupnost. Platí  pravidlo, že čím je doba splatnosti hypotečního úvěru delší, tím nižší jsou splátky              (z rodinného rozpočtu nebo z rozpočtu společnosti). Nutno podotknout, že čím delší doba splatnosti, tím více se zaplatí bance na úrocích. 
Tabulka č. 2: Výpočet měsíční splátky při srovnání různých délek splatnosti.
Příklad: Hypoteční úvěr 1.000.000 Kč, úroková sazba 4,99 % ročně. 

	doba splatnosti v letech
	měsíční splátka v Kč
	zaplacené úroky celkem v Kč

	5
	18 866
	134 582

	10
	10 601
	282 381

	15
	7 902
	444 856

	20
	6 594
	621 038

	25
	5 840
	809 693

	30
	5 362
	           1 013 058


     Z přehledu vyplývá, že při době splatnosti nad 20 let začíná klesající tendence splátek   zpomalovat, zatímco výše úroků celkově zaplacených za dobu splatnosti začíná intenzívně růst a překračovat násobně částku, která byla od banky vypůjčena. Jako nejvýhodnější se tedy jeví doba mezi 15 až 20 lety.

     Obecně hypoteční banky vycházejí ze zkušenosti, že klient je schopen splácet          dlouhodobě, pokud měsíční splátky nepřekročí jednu třetinu čistých příjmů rodiny       dlužníka. Čistými příjmy se rozumí příjem zaměstnance již po zdanění a zaúčtování       sociálního a zdravotního pojištění. V praxi pak různé banky mají různá pravidla, jak   ohodnotit schopnost klienta úvěr splácet. Rozšířený je systém, kdy podle počtu členů    rodiny se odhadují jejich nezbytné životní náklady. Těmito náklady se rozumí výdaje na nezbytné životní potřeby např. bydlení, stravu, ošacení atd. K nim se pak přičtou splátky             poskytovaného hypotečního úvěru a případné další povinné výdaje (např.majetkové            a životní pojištění, výživné, splátky leasingových či jiných půjček) a to je porovnáváno s celkovými čistými příjmy rodiny. V České republice je tato metoda o to oblíbenější, že životní minimum rodiny je dané zákonnou úpravou č. 110/2006 Sb. o životním                   a existenčním minimu.

Příklady životního minima různých typů domácností v Kč za měsíc 

	jednotlivec
	3126

	2 dospělí
	2880 + 2 600 = 5 480

	1 dospělý, 1 dítě ve věku 5 let
	2 880 + 1 600 = 4 480

	2 dospělí, 1 dítě ve věku 5 let
	2 880 + 2 600 + 1 600 = 7 080

	2 dospělí, 2 děti ve věku 8 a 16 let
	2 880 + 2 600 + 1960 + 2250 = 9 690

	2 dospělí, 3 děti ve věku 5, 8 a 16 let
	2 880 + 2 600 + 1 600 + 1960 + 2250 = 11 290


     Příklad: Tříčlenné rodině s dítětem ve věku 10 let odpovídají minimální životní náklady  (počítáno s limity pro rok 2008) v částce 7 440 Kč. Přičte-li se měsíční splátka úvěru 6 992 Kč, výdaje s pojištěním 1000 Kč a rezerva (banky do výdajů obvykle započítávají navíc 30 až 50 % životního minima) 3 500 Kč, je zřejmé, že k tomu, aby banka takovouto rodinu uznala za schopnou úvěr splácet, musí čisté příjmy této rodiny dosahovat minimálně 21 000 Kč měsíčně. 

     Dejme tomu, že rodina má čisté měsíční příjmy 22 000 Kč, takže splňuje podmínky pro získání hypotečního úvěru ve výši 1,8 milionu Kč. Částku 1,8 milionu Kč zvolil autor   pouze náhodně. Přesto se však může stát, že úvěr v takovéto výši nezískají. Je zde totiž ještě jeden limit, a to výše tzv. investičního záměru.

     Investičním záměrem se rozumí účel, na který má být hypoteční úvěr poskytnut a jeho  celkové náklady, které na jeho uskutečnění je třeba vynaložit. V případě, že je rodina z našeho příkladu vlastníkem rodinného domu a rozhodne se provést rekonstrukci v rozsahu 500 000 Kč, banka neposkytne hypoteční úvěr ve vyšší částce, protože by nebyl prokázán účel úvěru na zbývajících 500 000 Kč.

     V další kapitole bude popsán postup v hypoteční bance při vyřízení hypotéky, podle čeho banku vybírat a jak banka postupuje při schvalování a vyřízení úvěrových                   a zástavních smluv.

3 HYPOTEČNÍ BANKA

     Hypoteční úvěry poskytují hypoteční banky. V České republice se za hypoteční banky   považují ty, které mají zvláštní povolení vydávat tzv. hypoteční zástavní listy.

Hypoteční zástavní list je obligace (dluhopis), emitovaná bankou (ta ze zákona má možnost jako jediná tyto dluhopisy vydávat). Krytý je zástavním právem na nemovitosti. Jejich  výtěžek používají (a jsou povinny používat) banky na financování hypotečních úvěrů (je kryt tímto zástavním právem a tak přímo vlastně nemovitostí). 10 % z objemu zdrojů, které banka získá pomocí hypotečních zástavních listů, si může uplatnit jinak, než na             financování zmíněných úvěrů (tyto možnosti jsou však opět omezené). Tyto zdroje musí banky evidovat pečlivě; účetně pak odděleně. Centrální banka (v případě ČR tedy Česká národní banka, kterou blíže popisuje zákon č. 6/1993 Sb. – zákon o ČNB) dohlíží na     dodržování těchto podmínek. 
   
     Při úvahách o získání hypotečního úvěru od hypoteční banky je především třeba si   uvědomit, že banka není povinna úvěr, na rozdíl od jiných prodejců, prodat, neboli        poskytnout. Poskytne jej jen tomu, koho ohodnotí jako:

-   důvěryhodnou osobu, které lze věřit, že má v úmyslu úvěr splatit (pojem úvěr je        odvozen od slova víra, důvěra), a zároveň jako

-    osobu schopnou poskytnout dostatečné osobní a věcné záruky jako splacení.

     Je tomu tak proto, že se zde obchoduje se zvláštním zbožím, s penězi, a to ještě        většinou s penězi cizími, vypůjčenými od střadatelů v podobě depozit, vkladů nebo od  investorů do cenných papírů, např. do zmíněných hypotečních zástavních listů.

Na druhé straně ale platí, že ti, co úvěr od banky získali (dlužníci) jsou pro ni velmi      významní. Proto banky zároveň pro ty, co splňují její představy a podmínky, připravují řadu zajímavých dalších nabídek a možností, které mohou plnění povinností dlužníka, tj. splatit úvěr včetně úroků, podstatným způsobem ulehčit.

3.1 Výběr banky

     I když mechanismy poskytování a splácení hypotečního úvěru jsou v podstatě ve všech hypotečních bankách stejné, konkrétní podmínky, za kterých úvěrové obchody nabízejí se mohou od sebe lišit. Jde o rozdíly ve výši úroků, maximální výši, do které hypoteční úvěry poskytují, dobu splatnosti, poplatky, které požadují za správu a vedení úvěru atd.

     Je vhodné podívat se na nabídku banky v celé šíři včetně obchodních podmínek, nároku na platební schopnost, nároku na krytí úvěru zástavou k nemovitosti, výši poplatků,     možnost částečného nebo celkového předčasného splacení, rychlost vyřízení žádosti            o hypoteční úvěr, požadované množství dokladů k žádosti o hypoteční úvěr, atd. 

     Po vstupu České republiky do Evropské unie mají banky za povinnost vedle běžných úrokových sazeb vykazovat u spotřebitelských úvěrů i tzv. efektivní úrokové sazby, tj.    sazby, které zahrnují i ostatní náklady, které klient musí bance zaplatit, tzv. roční          procentní sazbu nákladů (RPSN). Tento index RPSN se skládá s úrokové sazby,        poplatků za žádost, zpracování a realizaci úvěru, popř. poplatků za správu úvěru.
     V případě rozhodování klienta je možno využít internetu a prostudovat webové stránky jednotlivých hypotečních bank, kde je mimo jiné i jednoduchý kalkulátor, který sdělí, jak asi by byla zamýšlená realizace investičního záměru finančně náročná nebo použít tabulky anuitních koeficientů a tabulky životního minima a propočítat konkrétní případ. Přibližná výše měsíční anuitní splátky hypotečního úvěru se podle tabulek vypočítá tak, že výši    úvěru vynásobíme koeficientem odpovídajícím době splatnosti a výši úroku a výsledek vydělíme tisícem.

     Pro příklad jsou uváděny hypoteční kalkulátory umístěné na webových stránkách banky, kde je možné zjistit po zadání klíčových kritérií, jako je celková cena investičního záměru, vlastní zdroje a doba splatnosti, výslednou splátku a úrokovou sazbu. Výsledná data bývají zpravidla pouze orientační. O dalších podmínkách může klient se svou bankou jednat         a získat pro svůj záměr podmínky jiné.
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3.2 Žádost a schvalování
     V žádosti banka požaduje vyplnit zejména údaje umožňující identifikovat dlužníka             a případné spoludlužníky nebo ručitele (manželé, pokud nemají rozdělené nebo zúžené společné jmění, jsou vždy automaticky spoludlužníky).

     Dále pak informace o zdrojích příjmů, ze kterých pocházejí, o účelu, na který má být úvěr použit, výši požadovaného úvěru, dobu, na kterou má být úvěr poskytnut,             pravděpodobné datum čerpání úvěru a v případě výstavby, oprav apod. i délku doby      čerpání úvěru, případně i s termíny, kdy se čerpání očekává. Některé banky už v žádosti     o hypoteční úvěr požadují informace o nemovitosti, která má být objektem úvěru anebo předmětem zástavy. 

     K žádosti o úvěr je třeba přiložit dokumenty dokazující, že žadatel splňuje všechny   podmínky, tzn. předložit dokumenty o:

-  výši příjmů,

-  investičním záměru,

-  zajištění úvěru.

     Prokazování příjmů je dosti odvislé od zdroje, ze kterého příjmy plynou. Např.              u žadatelů s příjmy z tzv. závislé činnosti stačí většinou potvrzení zaměstnavatele,              u žadatelů s příjmy z podnikání prakticky všechny banky vyžadují živnostenský list,      daňovou registraci, daňová přiznání nebo daňový výměr a často také některé účetní výkazy. Jde-li o příjmy z pronájmu, pak je nutné předložit i nájemní smlouvy atd.

     Způsob prokazování investičního záměru úzce souvisí s účelem, na který má být       hypoteční úvěr použit. Při nákupu nemovitosti je to kupní smlouva nebo smlouva               o budoucí kupní smlouvě. Při výstavbě nemovitosti, její opravě, rekonstrukci, modernizaci jsou to stavební povolení, projektová dokumentace, rozpočet stavby, popřípadě i smlouvy s dodavateli.. V případě vyrovnání pohledávek z dědictví, rozvodu apod. jsou to nejčastěji dohody nebo pravomocná rozhodnutí soudu. A jde-li o přefinancování dříve poskytnutého úvěru, pak jsou to doklady o výši půjčky a jejímu aktuálnímu zůstatku a jejímu účelu.

     Požadavek na zajištění úvěru je jednoznačný. V každém případě to musí být nemovitost, byť i rozestavěná nebo jiná, než která má být pomocí hypotečního úvěru pořízena. Musí však být na území České republiky a její cena obvyklá musí být vyšší nebo rovna           požadované výši hypotečního úvěru. V případě, že jde o novostavbu, pak se může jednat    i cenu obvyklou budoucí. Ceny obvyklé nemovitostí dávaných do zástavy se stanovují  kvalifikovaným odhadem podle metodiky příslušné banky. Některé banky tyto odhady zpracovávají vlastními zaměstnanci, některé k tomu využívají externisty. Vzhledem k tomu, že banky si nemusejí navzájem různé odhady uznávat, je dobré se předem         informovat na systém odhadu. Ušetří se tím výdaje, protože i za odhad ceny nemovitosti musí klient zaplatit.

     Existence nemovitosti vhodné jako zástava za hypoteční úvěr se obvykle zejména    prokazuje:

-   výpisem z katastru nemovitostí, tzn.listem vlastnictví. V něm je zapsáno o jakou       nemovitost se jedná, kdo je jejím vlastníkem, jaká práva nebo závazky na ní případně   váznou apod.,

-   snímkem z katastrální mapy. Z něho se zjistí, zda je k nemovitosti přístup z veřejné  komunikace, zda se podle půdorysu jedná o totožnou nemovitost, rozlohu atd.,

-   u nově zapisovaných nemovitostí geometrickým plánem a stavebním povolením, nebo kolaudačním rozhodnutím, které obsahuje polohu a způsob využití nemovitosti, přístupové cesty atd.,

-   fotografiemi. Většinou se požaduje, aby byla zobrazena alespoň přední a zadní část   nemovitosti, včetně čísla popisného nebo orientačního. Tohle je možné řešit v rámci zprávy o stavu nemovitosti a jeho ocenění odhadcem, který bance ohodnocení předloží ve        vypracované zprávě včetně fotografií.

     Převzetím vyplněné žádosti o úvěr pověřeným zaměstnancem banky, případně jejím certifikovaným, pověřeným a zplnomocněným externím partnerem, včetně všech           požadovaných dokladů a dokumentů začíná rozhodující fáze, schvalování úvěru.

     Žádost o hypoteční úvěr zpracovává příslušné hypoteční centrum a bankovní specialista, kde jsou prověřeny všechny dokumenty po formální a právní stránce. Specialisté prověřují, zda žádost i žadatelé o úvěr splňují i ekonomická kritéria a požadavky banky (dostatečně vysoké a stabilní příjmy, zda investiční záměr opravdu odpovídá požadavku zákona a zda nabízené zajištění úvěru je dostatečné). V případě, že banka nedojde k závěru, že je vše v pořádku, požaduje dodatečné záruky a jistoty, nebo rovnou navrhne žádost o hypoteční úvěr zamítnout.

     Nejčastějším důvodem pochybností banky, zda skutečně může úvěr poskytnout, je   nejistota okolo stability a spolehlivosti příjmů, ze kterých má být úvěr splácen a dále     nejistota, pokud jde o kvalitu zajištění úvěru.

V druhé polovině roku 2008, kdy došlo k nastartování celosvětové finanční krize vlivem špatných amerických hypoték došlo k poklesu podílu poskytnutých úvěrů bankami v České republice. Důvod je ten, že banky se nechtějí pouštět do většího rizika ve formě nízkých příjmů klienta, popř. nekvalitního zajištění, proto je těžší získat u bank hypotéku než v minulých letech jak tvrdí Olga Skalková z Hospodářských novin vydaných 12.srpna 2008 číslo 157.

     Za relativně nejjistější jsou všude na světě považovány příjmy ze závislé činnosti.    Samozřejmě, že pouze v tom případě, že žadatel o úvěr nemění příliš často zaměstnavatele a že zaměstnavatel nepatří do sféry podnikání s vysokým rizikem možného neúspěchu. Z tohoto hlediska jsou pro banku nejcennější státní zaměstnanci. Bohužel ti však většinou nepatří mezi nejlépe placené. Podobně za poměrně stabilní bývají považovány tzv.         kapitálové příjmy, zejména úroky z vkladů nebo z pevně úročených dluhopisů, např. z hypotečních zástavních listů. Poměrně vysoká míra jistoty se připisuje i příjmům        plynoucím z pronájmů, zvláště jsou-li tyto příjmy podloženy dlouhodobými smlouvami     a nájemné je dostatečně vysoké, aby pokrylo náklady na provoz a údržbu nemovitosti, splátky úvěru a ještě zbylo na tvorbu zisku.

     U nemovitostí mohou být hlavním problémem také nevyjasněné majetkové vztahy,   zatížení nemovitosti některými věcnými břemeny a nebo nejasné či zcela chybějící        přístupové cesty apod.

     Počínaje rokem 2002 banky mohou ověřovat i obecnou finanční důvěryhodnost             a spolehlivost žadatelů o úvěr v tzv. registrech dlužníků. Jde o registry, které jsou ve     většině zemí Evropské unie, ale i dalších zemích, obvyklým a hojně využívaným           nástrojem. V nich se zaznamenávají zejména údaje o platební morálce. Nyní je dokonce možné i zjistit, zda žadatel splácí řádně nejen dříve přijaté úvěry, ale i např. zdravotní   pojištění, telefonní účty, účty za plyn a energii atd. Banka samozřejmě sleduje nejen jestli má žadatel problémy se splácením nyní a také jeho platební morálku v historii. Banky také většinou preferují poskytování hypotečních úvěrů svým dlouhodobým klientům, hlavní důvod je nižší rizikovost z důvodu znalosti klienta. V České republice funguje několik  registrů. 

     Centrální registr úvěrů (CRÚ) je informační systém, který soustřeďuje informace           o úvěrových závazcích fyzických osob podnikatelů a právnických osob a umožňuje       operativní výměnu těchto informací mezi účastníky CRÚ. Vzhledem k uvedenému        zaměření nejsou v databázi CRÚ evidovány spotřebitelské úvěry fyzických osob, hypoteční úvěry fyzických osob, ručitelské závazky klientů, údaje o depozitních účtech (běžné účty bez povoleného debetu, spořící, termínové účty). Účastníkem CRÚ jsou všechny banky      a pobočky zahraničních bank, působící na území České republiky a další osoby, stanoví-li tak zvláštní zákon. Povinností účastníka CRÚ je provádění pravidelné měsíční aktualizace databáze CRÚ. Přístup k informacím je umožněn jednotlivým účastníkům a České národní bance v rozsahu potřebném pro zajištění provozu CRÚ. Sdílení informací o závazcích        a platební morálce klientů rozšiřuje okruh nástrojů využitelných v oblasti řízení úvěrového rizika. Předpoklad pozitivního působení na snižování podílu rizikových pohledávek           v bankovním sektoru České republiky a zkušenosti z dlouhodobého provozování           obdobných úvěrových registrů v zahraničí, zejména v EU, byly základním důvodem pro realizaci projektu CRÚ. Garantem projektu a dalšího rozvoje systému CRÚ je Česká     národní banka. Řešení projektu probíhalo v úzké kooperaci s Bankovní asociací,           zohledněny byly rovněž podněty jednotlivých bank. Aplikace CRÚ je založena na využití moderních informačních technologií a splňuje přísné požadavky v oblasti bezpečnosti dat. 

     Společnost CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. byla založena za účelem       provozování Bankovního registru klientských informací, tak aby CBCB mohla být        společností, prostřednictvím které se banky budou vzájemně informovat                               o "…záležitostech, které vypovídají o bonitě a důvěryhodnosti jejich klientů", jak       umožňuje zákon o bankách. 

Společnost CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. byla do obchodního rejstříku     zapsána 13.9.2000. Byla založena jediným akcionářem, společností Aspekt kilcullen s.r.o. 
Vzhledem k povaze činnosti společnosti CBCB ukládá zákon, aby byla ve vlastnictví    banky nebo bank. Proto na podzim 2001 odkoupilo všechny její akcie pět českých bank    V současné době má CBCB pět akcionářů, kterými jsou: Česká spořitelna, Československá   obchodní banka, GE Money Bank, UniCredit Bank Czech Republik a Komerční banka.

     Třetím registrem, někdy nazývaným nebankovním, je SOLUS. Jde o zájmové sdružení právnických osob (PO), jehož cílem je v rámci tzv. odpovědného úvěrování přispívat         k prevenci předlužování klientů, k prevenci růstu počtu dlužníků v prodlení, přispívat ke zvyšování vymahatelnosti stávajících dluhů po splatnosti a snižovat potenciální finanční ztráty věřitelů. Sdružení SOLUS bylo zaregistrováno a fakticky zahájilo činnost v červnu 1999. SOLUS vytváří dva negativní registry klientských informací, které shromažďují  informace o klientech, kteří se dostali do problémů se splácením svých závazků                  u některého z členů sdružení SOLUS. Jde o registr FO, do kterého jsou zařazovány fyzické osoby (spotřebitelé), a registr IČ, do kterého jsou zařazovány fyzické osoby podnikatelé     a právnické osoby. 
 

3.3 Úvěrová a zástavní smlouva
     V případě, že banka dojde k závěru, že je možno podstoupit riziko a úvěr poskytnout, připraví dva rozhodující dokumenty, na jejichž základě může dojít k poskytnutí              hypotečního úvěru. Je to úvěrová smlouva a zástavní smlouva.

     V úvěrové smlouvě jsou stanoveny všechny individuální podmínky čerpání a splácení hypotečního úvěru.

     Definuje se zejména výše poskytnutého úvěru a doba jeho splatnosti, úroková sazba      a její fixace, doba, do které musí proběhnout čerpání úvěru, okamžik, kdy začíná splácení úvěru, způsob splácení úvěru, výše, ve které je úvěr splácen a podmínky, za kterých může být úvěr vyplacen. V úvěrové smlouvě je také stanoven konkrétní způsob zajištění úvěru. K úvěrové smlouvě některé banky přikládají také tzv. splátkový plán. Jde o dokument, ve kterém je rozepsáno podle period splácení, kolik v každé splátce činí úrok a kolik vlastní splátka dluhu – úmor.

     V zástavní smlouvě se definují podmínky zástavního práva k nemovitostem.             Identifikuje se zástavce (nemusí být shodný s dlužníkem), druh zajištěného úvěru obyčejně podle čísla úvěrové smlouvy, výše zajišťované pohledávky, tedy výše poskytnutého      hypotečního úvěru a nemovitost sloužící k zajištění úvěru. Obvykle se zde stanoví               i povinnost zástavce pečovat řádně o zajištěnou nemovitost, mít nemovitost pojištěnou       a řádně hradit pojistné, konzultovat s bankou předem stavební úpravy zastavené            nemovitosti nebo změnu účelu jejího užívání a umožnit zaměstnancům banky přesvědčit se osobně o stavu nemovitosti. 

     Než dojde k prvnímu čerpání úvěru, je nutné minimálně zajistit zejména tyto následující administrativně-právní úkony:

- podat písemnou žádost o úvěr s doklady prokazujícími výši příjmů, investiční záměr        a jeho výši, existenci a kvalitu (cenu) nemovitosti,

- podepsat úvěrovou smlouvu s ověřenými podpisy (zde stačí ověření zaměstnancem      banky),

- podepsat zástavní smlouvu s úředně ověřenými podpisy a vložit ji do katastru              nemovitostí,

- předložit bance doklad o tom, že zástavní právo ve prospěch hypoteční banky bylo      skutečně vloženo do katastru nemovitostí a že je na prvním místě (dokladem je nový list vlastnictví popř. potvrzený návrh na vklad do katastru nemovitostí katastrálním úřadem),

- uzavřít pojistku na zastavenou nemovitost proti živelným pohromám a vinkulovat ji ve prospěch úvěrující banky, většinou se požaduje pojištění na novou hodnotu,

- zaplatit poplatky za zpracování žádosti o úvěr a případně za ocenění nemovitosti, v případě výstavby předložit bance faktury a dát jí pokyn k úhradě platby. 

Administrativně-právní úkony mohou být požadovány bankami i v jiném rozsahu.
3.4 Bydlení s hypotékou
     Po dočerpání hypotečního úvěru se vztahy mezi bankou a klientem dostávají do         kvalitativně nové etapy – do etapy splácení hypotečního úvěru. Z hlediska vztahů mezi bankou a klientem jsou zde důležité zejména tyto čtyři situace:

-  změny úrokových sazeb v průběhu doby splácení úvěru,

-  možnosti mimořádných splátek hypotečního úvěru,

-  dočasná nebo trvalá platební neschopnost klienta,

-  ukončení splácení úvěru v řádném termínu.

     Zatímco doba splatnosti hypotečního úvěru se obvykle pohybuje mezi pěti až třiceti lety, výše úroku bývá fixována obvykle na dobu kratší. V současné době se v České      republice lze setkat se stanovením úroku od 1 do 15 let, někdy i až 30 let.

     Banka klientovi obvykle nabízí volbu, na jakou dobu úrok zafixovat. Pokud jsou úroky s kratší dobou splatnosti nižší než úroky s delší dobou splatnosti a klient má možnost  uskutečnit k datu změny úrokové sazby mimořádnou splátku úvěru, doporučuje se volit úroky s kratší dobou splatnosti.

     V době, kdy se blíží termín konce platnosti doby úrokové sazby, banky měsíc až dva měsíce předem nabídnou svému klientovi nové úrokové sazby platné pro další období  splácení úvěru. Pokud klient do určité doby nereaguje, je nabídka považována bankou za odsouhlasenou a splácení úvěru pokračuje za těchto nových úrokových podmínek. Úrokové sazby, které banky svým klientům nově nabízejí, odpovídají aktuální situaci na peněžním   a kapitálovém trhu. Tyto sazby mohou být vyšší než původní, ale také může dojít k vývoji obrácenému.

     V průběhu doby splatnosti hypotečního úvěru dochází k situacím, kdy klient získá    jednorázově větší finanční hotovost a má zájem tyto prostředky použít k mimořádné    splátce hypotečního úvěru. Nejčastěji to bývá situace, kdy si klient pomocí hypotéky pořídí nový byt nebo dům a své předchozí bydlení prodá. Nebo spořil na stavební spoření a teprve později po realizaci hypotéky si může tyhle prostředky vybrat.

     Při splácení úvěru může dojít k situaci, že klient nemá prostředky na splácení úvěru, postihne ho nemoc, úraz, ztráta zaměstnání apod. Pokud má klient možnost, je výhodné se proti takovýmto nebezpečím pojistit. Dnes již existuje celá řada pojištění úvěru, která nejsou tak finančně náročná a která sledují vývoj nezaplaceného dluhu. Prakticky to      znamená, že s postupem splácení se výše placeného pojistného snižuje. 

     Není-li klient pojištěn a výpadek jeho příjmů je jen dočasný, lze hledat řešení ve       spolupráci s bankou např. v podobě odkladu splátek, v prodloužení doby splatnosti úvěru apod. Jde-li o výpadek trvalý, který neumožňuje splatit úvěr ani v budoucnu, pak je       nejlepší se rozhodnout pro rázné řešení a nemovitost ve spolupráci s bankou prodat.      Většinou je výnos z prodeje takový, že po zaplacení dlužné pohledávky bance, zbývá    klientovi ještě dostatek zdrojů na pořízení bydlení adekvátního nové finanční situaci.    Pokud klient situaci neřeší začínají narůstat vedle běžných úroků i sankční úroky                a pohledávka banky tak rychle roste.V takovém případě může situace vyústit až vynuceným prodejem nemovitosti a výnos nepostačí ani na úhradu bankovní pohledávky.

     Nevzniknou-li žádné mimořádné okolnosti a úvěr včetně všech dalších nároků (úrok, poplatky) je řádně splacen, banka vydá klientovi potvrzení o úhradě dluhu a zároveň     vystaví pro katastr nemovitostí kvitanci o zániku pohledávky, která byla zajištěna          zástavním právem a katastrální úřad zástavní právo zruší.

     Další kapitola poskytne ucelený pohled na státní finanční podporu hypotečního         úvěrování. Konkrétně, co je státní podpora, za jakých podmínek se poskytuje a také které programy je možno využít v rámci státního fondu rozvoje bydlení. Na závěr kapitoly se budeme věnovat i daňovým dopadům.

4 STÁTNÍ PODPORA PRO BYDLENÍ

     Státní podpory bytové problematiky mají za cíl zvýšení počtu nově postavených bytů.  Roční přírůstek nových bytů totiž již řadu let nekryje prostou obnovu bytového fondu.  Navržené podpory by měly rozšířit počet domácností, které si budou moci dovolit pořídit nové bydlení. Vlastní byt, popřípadě vlastní rodinný domek, je většinou celoživotní       investice a dlouhodobé splácení představuje značnou zátěž rodinných výdajů. Podpora  bytové oblasti zvýší počet rodin, které budou nejen ochotny, ale i schopny tuto             dlouhodobou finanční zátěž unést. 

     Občané České republiky s trvalým pobytem na území ČR mohou zažádat o státní     příspěvek k hypotečnímu úvěru. Příspěvek stát poskytuje od počátku splácení hypotečního úvěru za podmínky, že byl použit na tyto účely: 

-  výstavbu bytového domu, rodinného domu, bytu nebo změnu stavby, kterou vznikl nový byt z prostor nezpůsobilých k bydlení,

-  koupi bytového domu, rodinného domu nebo bytu, který byl nově postaven,

-  koupi a dostavbu rozestavěného bytového domu, rodinného domu nebo bytu,

-  ke splácení úvěru sjednaného od 1. ledna 1995 k účelům stanoveným v prvním bodě.

     Státní finanční podpora se poskytuje fyzickým osobám ve formě příspěvku. Tento    příspěvek se poskytuje na základě žádosti o poskytnutí příspěvku, kterou předloží klient v hypoteční bance, s níž má uzavřenu úvěrovou smlouvu o poskytnutí hypotečního úvěru. Příspěvek se připisuje na účet klienta vždy za uplynulý měsíc. Tento příspěvek je poskytnut za podmínky, že hypoteční úvěr je sjednán se splatností nejdéle 20 let.

     Podpora je zaručena po celou dobu splácení úvěru, nejdéle však po dobu 20 let. Výše podpory platí vždy na dobu platnosti úrokové sazby sjednané s hypoteční bankou, nejdéle však na dobu 5 let. Výše podpory je stanovena níže uvedeným způsobem.

4.1 Státní finanční podpora bydlení mladých
     Počínaje rokem 2002 vstupuje v platnost také státní finanční podpora bydlení pro osoby mladší 36 let. Podrobnosti jsou upraveny nařízením vlády č. 249/2002 Sb.

     Jedná se o celou formu úrokových dotací určených pro fyzické osoby, které si za      pomoci hypotečního úvěru pořídí své první vlastnické bydlení. Kromě věku je zde však celá řada dalších omezení:

a) příspěvek je určen jen na koupi bytu nebo rodinného domu s jedním bytem. V kupní ceně může být zahrnuta i koupě pozemku nebo její části tvořící s kupovaným bytem nebo jednobytovým rodinným domem jeden funkční celek,

b) žadatel v roce podání žádosti o poskytnutí příspěvku nedovrší 36 let,

c) žadatel nesmí k datu podání žádosti o poskytnutí příspěvků být vlastníkem nebo        spoluvlastníkem bytového domu, rodinného domu nebo bytu, vyjma bytu nebo rodinného domu s jedním bytem, který byl zakoupen s pomocí úvěru, k němuž jsou žádány příspěvky podle tohoto nařízení,

d) k datu podání žádosti o poskytnutí příspěvku uplynuly nejméně 2 roky od nabytí     vlastnictví k bytu nebo rodinného domu s jedním bytem prvním vlastníkem,

e) byt nebo rodinný dům s jedním bytem jsou na území České republiky.

     Je-li žádost o poskytnutí příspěvku podána za trvání manželství žadatele, příspěvky se poskytnou, splní-li podmínky oba manželé. 

Podmínka podle bodu a) se prokazuje výpisem z katastru nemovitostí a podle bodu           c) čestným prohlášením.

Nárok na poskytování příspěvků podle tohoto nařízení nemůže vzniknout opakovaně.

     Příspěvky se poskytují příjemci nebo nabyvateli k úvěru nebo jeho části určeným na koupi bytu nejvýše do částky 800 tis. Kč, nebo na koupi rodinného domu s jedním bytem nejvýše do částky 1,5 mil. Kč. Přesahuje-li úvěr nebo jeho část určená na koupi bytu nebo rodinného domu s jedním bytem částky uvedené výše, příspěvky se na část úvěru          přesahující tyto částky neposkytnou.

Příspěvky lze poskytnout po dobu splácení úvěru, nejdéle však po dobu 10 let.

     Příspěvek se neposkytuje ke splátce úvěru stanovené ve smlouvě o úvěru. Příspěvek za uplynulý měsíc se převádí příjemci nebo nabyvateli na jím určený účet do konce            následujícího měsíce.

     Příspěvek připadající na měsíční splátku se poskytne ve výši, která se stanoví jako    rozdíl mezi výší splátky při běžném úroku bez příspěvků podle tohoto nařízení a výší splátky při úroku sníženém o procentní body příspěvku dle níže uvedeného přehledu. Počet procentních bodů příspěvku závisí na průměrné sazbě úroku z objemu úvěrů hypotečních bank poskytnutých na základě nově uzavřených smluv o úvěru s příspěvky podle tohoto nařízení a na průměrné sazbě úroku z objemu úvěrů poskytnutých fyzickým osobám na základě uzavřených smluv o úvěru podporovaném podle nařízení vlády č. 244/1995 Sb. Průměrnou sazbu úroku zveřejňuje Ministerstvo pro místní rozvoj. Úprava se provádí vždy k 1. únoru příslušného kalendářního roku a činí při průměrné sazbě úroku:

a)  8 % a více 4 procentní body,

b)  nižší než 8 % a vyšší nebo rovné 7 % 3 procentní body,

c)  nižší než 7 % a vyšší nebo rovné 6 % 2 procentní body,

d)  nižší než 6 % a vyšší nebo rovné 5 % 1 procentní bod.

Je-li průměrná sazba úroku nižší než 5 %, příspěvek se neposkytuje.

V současné době je státní podpora hypotečního úvěru 0 %.

     Při stanovení výše příspěvku podle předchozího odstavce se vychází ze skutečné doby splatnosti úvěru. Je-li doba jeho splatnosti delší než 10 let, vychází se při stanovení výše příspěvku z doby splatnosti 10 let.

     Dojde-li ke zkrácení doby splatnosti úvěru tak, že nová doba splatnosti je kratší než 10 let, provede hypoteční banka v měsíci, kdy došlo ke změně, přepočet výše příspěvku.

     Výše procentních bodů se stanoví podle data prvního čerpání úvěru a platí vždy na dobu platnosti úrokové sazby sjednané s hypoteční bankou ve smlouvě o úvěru, k němuž jsou požadovány příspěvky podle tohoto nařízení, nejdéle však na dobu 5 let. Po uplynutí doby platnosti úrokové sazby hypoteční banky, nejdéle po uplynutí doby 5 let, se nová výše   procentních bodů stanoví podle aktuálně platných sazeb.

     Po dobu čerpání příspěvků musí být koupený byt nebo rodinný dům s jedním bytem ve výlučném vlastnictví příjemce, nebo nabyvatele, nebo ve společném jmění příjemce, nebo nabyvatele a druhého manžela; po tuto dobu nesmí sloužit k jiným účelům než k trvalému bydlení příjemce nebo nabyvatele.

     V případě že je splácení úvěru přerušeno v důsledku dědického řízení, lze prodloužit celkovou dobu poskytování příspěvků o dobu odpovídající přerušení splácení úvěru; počet výplat příspěvku však nesmí překročit 120. Je-li přerušeno splácení úvěru z jiných důvodů, výplata příspěvku se přerušuje na dobu, po kterou klient banky úvěr nesplácí. Při obnovení splátek se příspěvek začne znovu poskytovat, ale celková doba poskytování příspěvku se neprodlužuje. (V případech, kdy přerušení splátek úvěru nepřekročilo 6 měsíců a splátky byly dorovnány v plné výši, dostane klient vyplaceny příspěvky zpětně i za tuto dobu    přerušení).

4.2 Daňové dopady úroků z hypotečních úvěrů
     Fyzické osoby, plátci daně z příjmů, si mohou podle zákona č. 586/1992 Sb. o daních z příjmů, novelizovaného s účinností od 1.1.2006, odpočítávat zaplacené úroky z hypotečních úvěrů od základu daně z příjmů.

     Od základu daně lze odečíst částku, která se rovná úrokům zaplaceným ve zdaňovacím období z hypotečního úvěru poskytnutého bankou sníženým o státní příspěvek hypotečního úvěrování nové bytové výstavby. Podmínka je, aby úvěr byl použit na financování          bytových potřeb dlužníka.

Bytovými potřebami se dle zákona č. 586/1992 Sb. o daních z příjmů rozumí:

a)  výstavba bytového domu, rodinného domu, bytu podle zvláštního právního předpisu nebo změna stavby,

b)  koupě pozemku, pokud na něm bude postavena stavba uvedená v písmenu a) s využitím úvěru na financování bytových potřeb, za předpokladu, že na pozemku bude zahájena   výstavba bytové potřeby podle písmene a) do 4 let od okamžiku uzavření úvěrové smlouvy a koupě pozemku v souvislosti s pořízením bytové potřeby uvedené v písmenu c),

c)  koupě bytového domu, rodinného domu včetně rozestavěné stavby těchto domů nebo bytu nebo bytu podle zvláštního právního předpisu,

d) splacení členského vkladu nebo vkladu právnické osobě jejím členem nebo               společníkem za účelem získání práva nájmu nebo jiného užívání bytu nebo rodinného   domu,

e)  údržba a změna stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictví podle zvláštního právního předpisu a bytů v nájmu nebo v užívání,

f) vypořádání společného jmění manželů nebo vypořádání spoludědiců v případě, že    předmětem vypořádání je úhrada podílu spojeného se získáním bytu, rodinného domu nebo bytového domu,

g) úhrada za převod členských práv a povinností družstva nebo podílu na obchodní       společnosti uskutečněná v souvislosti s převodem práva nájmu nebo jiného užívání bytu,

h) splacení úvěru nebo půjčky použitých poplatníkem na financování bytových potřeb   uvedených v písmenech a) až g).

     Použije-li nebo používá-li poplatník bytovou potřebu podle písmene a) až h) nebo její část k podnikatelské nebo jiné samostatné výdělečné činnosti a nebo k pronájmu, lze     odečet úroků po dobu užívání bytové potřeby k bytovým účelům uplatnit pouze v poměrné výši.

     K získání nároku na odpočty je nutné předložit finančnímu úřadu kopii úvěrové    smlouvy (jednorázově) a každoročně potvrzení o zaplacených úrocích. Vyúčtování se musí podávat formou daňového přiznání.

     V případě, že účastníky smlouvy o hypotečním úvěru na financování bytových potřeb je více zletilých osob, uplatní odpočet buď jedna z nich, a to v plné výši, anebo každá z nich, ale pak rovným dílem.

     Úhrnná částka úroků, o které se nesnižuje základ daně ze všech úvěrů u poplatníků v téže domácnosti, nesmí překročit 300 000 Kč, což při úrokových sazbách představuje dvacetiletý úvěr v částce přes 4 miliony Kč. Při placení úroku jen po část roku nesmí     nezdanitelná částka úroku překročit jednu dvanáctinu maximální částky 300 000 Kč za každý měsíc placení úroků.

     Pokud má účastník smlouvy o úvěru příjmy ze závislé činnosti, může uplatnit u svého zaměstnavatele měsíční odpočet úroků a to na základě potvrzení o předpokládaných      úrocích z úvěru v příslušném zdaňovacím období (kalendářním roce).

     Přínos z odpočtu zaplacených úroků závisí na třech veličinách: na zaplacených úrocích, na vyplacené státní finanční podpoře a na procentu daně, kterou klient banky platí.

     Výše zaplacených úroků závisí na velikosti dosud nesplaceného dluhu (jistiny) a roční úrokové sazbě. S postupem doby splácení hypotečního úvěru klesá dlužná částka, která je základem pro výpočet úroků. I při neměnné úrokové sazbě se výše zaplacených úroků   každý rok snižuje. 

5 STÁTNÍ FOND ROZVOJE BYDLENÍ
     Jedním z nástrojů realizace státní bytové politiky je Státní fond rozvoje bydlení, který byl zřízen zákonem č. 211/2000 Sb., o Státním fondu rozvoje bydlení a o změně zákona    č. 171/1991 Sb., o působnosti orgánů České republiky ve věcech převodů majetku státu na jiné osoby a o Fondu národního majetku České republiky, ve znění pozdějších předpisů, ze dne 21. června 2000. Úkolem Státního fondu rozvoje bydlení je vytvářet, akumulovat         a rozšiřovat finanční prostředky určené na podporu investic do bydlení a používat je v souladu se zákonem, a to v následujících třech směrech: 

-  na podporu výstavby bytů, z toho především bytů nájemních,

-  na podporu oprav bytového fondu a oprav domů vystavěných panelovou technologií,

- na podporu výstavby technické infrastruktury v obcích, tedy na zainvestování pozemků vhodných pro budoucí bytovou výstavbu. 

     Státní fond rozvoje bydlení je samostatnou právnickou osobou. Majetek Státního fondu rozvoje bydlení je součástí majetku státu. Státní fond rozvoje bydlení umožňuje předem určit objemy prostředků na konkrétní cíle. Finanční prostředky navíc přecházejí vždy do dalšího kalendářního roku a nemusí být ke konci roku vráceny do rozpočtu. Tato           skutečnost je důležitější než celkový objem prostředků. Umožňuje totiž překonat celou řadu nesnází, které automaticky provázejí poskytování dotací ze státního rozpočtu a které vedou k určitým nehospodárnostem a nižšímu efektu využití státních peněz. Státní fond rozvoje bydlení je řízen výborem fondu, v jehož čele stojí ze zákona ministr pro místní rozvoj. Ostatní členové jsou jmenováni vládou. Činnost a vnitřní organizace je upravena statutem.

     Státní fond rozvoje bydlení má dvě pracoviště, na kterých se vyřizují veškeré žádosti. Je to pracoviště v Praze, ul. Dlouhá 13, 110 00 Praha 1 a pracoviště v Olomouci, Dolní     náměstí 9, 771 00 Olomouc.

     V programu Státního fondu rozvoje bydlení jsou tři níže uvedené produkty, které se týkají problematiky pořízení bydlení pro mladé lidi.

5.1 Úvěr 150
     Úvěry fyzickým osobám mladším 36 let na úhradu části nákladů spojených                     s modernizací bytu nebo rodinného domu poskytuje Státní fond rozvoje bydlení od 1.března 2006. Podmínky jsou dány Nařízením vlády č. 28/2006 Sb., které bylo vydáno dne 18. ledna 2006.

Základní parametry úvěru
- úvěr lze poskytnout do výše 150 000 Kč,

- úroková sazba je 2 %, úročení vyčerpané části úvěru začíná dnem zahájení čerpání úvěru,

- úvěr lze čerpat do 2 let ode dne uzavření úvěrové smlouvy,

- úvěr je splatný do 10 let ode dne, kdy bylo započato s jeho čerpáním,

- splácení úvěru je zajišťováno nejčastěji ručitelským závazkem, popř. jiným dohodnutým způsobem. 

O úvěr může žádat fyzická osoba, která:
- žije v manželství, ve kterém alespoň jeden z manželů nedovrší v roce podání žádosti       36 let,

- nežije v manželství, nedovrší v roce podání žádosti 36 let a má ve své výchově, střídavé  

 výchově nebo pěstounské péči alespoň jedno nezletilé dítě.

Pod pojmem modernizace se rozumí:
A/ stavební úpravy nebo udržovací práce na: 

- bytovém domě nebo rodinném domě, pokud je ve vlastnictví nebo spoluvlastnictví     žadatele,

- bytu ve vlastnictví nebo spoluvlastnictví žadatele podle zákona o vlastnictví bytů, včetně stavebních úprav nebo udržovacích prací týkajících se společných částí domu,

- bytu v bytovém domě nebo rodinném domě, pokud je ve vlastnictví bytového družstva, jehož je žadatel členem a zároveň nájemcem takového bytu.

B/ připojení bytového domu nebo rodinného domu nebo domu s byty ve vlastnictví podle zvláštního předpisu k veřejným sítím technického vybavení, je-li žadatel vlastníkem nebo spoluvlastníkem připojované stavby. 

Úvěr nelze poskytnout:
-   žadateli, který sice splňuje podmínky stanovené pro žadatele nežijící v manželství, avšak  druhý rodič jeho dítěte nebo osoba, se kterou má toto dítě v pěstounské péči, je příjemcem nebo nabyvatelem; to neplatí, jestliže tento žadatel má ve své péči, střídavé výchově nebo pěstounské péči další nezletilé dítě,

-    příjemci úvěru opakovaně,

-    na modernizovaný byt opakovaně,

-  žadateli, kterému byly poskytnuty finanční prostředky podle nařízení vlády č. 97/2002 Sb., o použití prostředků Státního fondu rozvoje bydlení formou úvěru na úhradu části  nákladů spojených s výstavbou bytu osobami mladšími 36 let,

-  za trvání manželství ani manželovi nebo manželce osoby, která se stala příjemcem     finančních prostředků podle nařízení vlády č. 97/2002 Sb.,

-    na byt, na který byly poskytnuty finanční prostředky podle nařízení vlády č. 97/2002 Sb. 

Splácení úvěru
     Úvěr se splácí pravidelnými měsíčními splátkami zahrnujícími splátku jistiny a úroku na účet uvedený v úvěrové smlouvě. Kdykoliv lze zaplatit mimořádné splátky, které vedou k předčasnému splacení úvěru nebo jeho části.

Přerušení splácení jistiny úvěru
     Požádá-li v průběhu splácení úvěru příjemce nebo nabyvatel písemně o přerušení     splácení jistiny úvěru ze závažných důvodů, kterými jsou zejména ztráta zaměstnání nebo nemoc, může Fond povolit přerušení splácení nejdéle na dobu 2 let. V takovém případě se doba splatnosti úvěru prodlouží o dobu, na kterou bylo povoleno přerušení splácení.

Další podmínky dané nařízením vlády:
-  Modernizovaný byt musí zároveň sloužit k trvalému bydlení příjemce nebo nabyvatele po dobu splácení úvěru. 

-  Pokud byl úvěr poskytnut jednomu z manželů, musí být, trvá-li manželství, tento       modernizovaný byt po dobu splácení úvěru ve společném jmění manželů, v podílovém spoluvlastnictví manželů nebo ve výlučném vlastnictví toho z manželů, kterému byl úvěr poskytnut nebo ve společném nájmu manželů, jde-li o modernizaci družstevního bytu. 

-  Podmínka trvalého bydlení nemusí být splněna, pokud modernizovaný byt nelze              v průběhu modernizace užívat z důvodu jeho technického stavu. Tato výjimka platí nejdéle      1 rok od zahájení čerpání úvěru. 

-  Žadatel je oprávněn čerpat prostředky úvěru na základě „Žádosti o čerpání úvěru“,     kterou obdrží po konečném schválení úvěru ze strany Fondu. Na základě této Žádosti          o čerpání úvěru Fond převede prostředky úvěru na účet, který příjemce uvede v Žádosti     o čerpání úvěru. Dle úvěrové smlouvy je povinen zahájit čerpání úvěru nejpozději do    jednoho roku ode dne uzavření smlouvy. 

-  Úvěr lze čerpat do 2 let ode dne uzavření úvěrové smlouvy. Žadatel je povinen použít poskytnutý úvěr výhradně na účel uvedený v žádosti, tedy přímo uhradit část nákladů    modernizace rodinného domu. Prostředky úvěru nelze použít na splacení jiného úvěru nebo půjčky. 

-  Do 90ti dnů po každé úhradě nákladů modernizace rodinného domu z účtu, na který byly Fondem převedeny finanční prostředky, musí žadatel předložit Fondu daňové doklady   prokazující účel použití úvěru a současně výpis z účtu prokazující úhradu jím předložených daňových dokladů. 

- Daňové doklady musí být vystaveny nejdříve po datu podání žádosti o úvěr na             modernizaci a jejich úhrada musí nastat až po datu připsání finančních prostředků na účet uvedený v Žádosti o čerpání. 

-  Účel použití prostředků úvěru je příjemce povinen prokázat ve lhůtě 2 let ode dne      uzavření úvěrové smlouvy. V případě úhrady zálohových faktur je žadatel povinen doložit  i konečnou fakturu.
-   V případě nutnosti změnit účel použití peněžních prostředků v průběhu čerpání úvěru, je nezbytné tuto skutečnost oznámit Fondu písemnou nebo elektronickou cestou. Pokud tato změna bude v souladu s výše uvedeným nařízením vlády, bude Fondem akceptována. 

5.2 Úvěr 200
     Dne 20. února 2002 vláda schválila nařízení vlády o použití prostředků Státního fondu rozvoje bydlení formou úvěru na výstavbu bytu osobami mladšími 36 let. Ve Sbírce      zákonů je publikováno jako Nařízení vlády č. 97/2002 Sb. 

Cílem zvýhodněného úvěru je zvýšit dostupnost nového vlastního bydlení mladým lidem, kteří vlastní bydlení nemají.

Úvěr je poskytován na základě úvěrové smlouvy uzavřené mezi žadatelem - příjemcem úvěru a Státním fondem rozvoje bydlení.

Základní charakteristika úvěru: 

-maximální výše úvěru - 200 tis. Kč,

-úvěr je úročen 3 % p.a.,

-čerpání úvěru se musí zahájit do 2 let od podpisu úvěrové smlouvy,

-úvěr je splatný do 10 let ode dne, kdy bylo započato s jeho čerpáním,

-úvěr je možné kombinovat s úvěrem ze stavebního spoření nebo s hypotečním úvěrem,

-na poskytnutí úvěru není právní nárok,

-anuitní splátka při úvěru 200 tis. Kč a době splatnosti 10 let je 1931 Kč. 

Základní podmínky pro poskytnutí úvěru: 

a) žadatel (v případě manželů ani jeho partner) nesmí v roce podání žádosti dovršit věk    36 let,

b) žadatel (v případě manželů ani jeho partner) nesmí být v době podání žádosti o úvěr vlastníkem nebo spoluvlastníkem bytu, bytového domu nebo rodinného domu,

c) byt nebo rodinný dům s jedním bytem postavený s pomocí tohoto úvěru musí po dobu splácení úvěru sloužit k bydlení žadatele, kterému byl úvěr poskytnut,

f) podlahová plocha všech místností bytu, včetně místností, které tvoří příslušenství bytu, nesmí překročit 80 m2 a podlahová plocha všech místností bytu v rodinném domě s jedním bytem včetně místností, které tvoří příslušenství bytu kromě garáže, nesmí překročit 120m2. Do podlahové plochy se nezapočítává plocha lodžií a balkonů,

g) stavební povolení vydané po 1. lednu 2000. 

Úvěr lze použít na: 

1. výstavbu bytu podle zákona o vlastnictví bytu č. 72/1994 Sb., ve znění pozdějších    předpisů,

2. výstavbu rodinného domu s jedním bytem,

3. změnu stavby, kterou vznikne byt z prostorů, které byly kolaudovány k jiným účelům než k bydlení. 

Tiskopisy žádostí o úvěr (příloha č. 3) je možné si vyzvednout: 

- na pracovištích Státního fondu rozvoje bydlení,

- na pobočkách hypotečních bank a stavebních spořitelen,

- na internetových stránkách.  

Přílohy žádosti o úvěr: 

A/ K žádosti o úvěr žadatel přiloží doklady, jimiž doloží výši svého průměrného měsíčního příjmu. V případě, že žadatel/ka má manžela/ku doloží rovněž jeho/její výši průměrného měsíčního příjmu. Za doklady, jimiž žadatel/ka a jeho manžel/ka dokládají výši svých     příjmů se považuje: 

- potvrzení o výši pracovního příjmu za rok zpětně od data podání žádosti,

- doklad o přiznání důchodu nebo rodičovského příspěvku,

- přiznání k dani z příjmu fyzických osob za uplynulý kalendářní rok.

B/ Pravomocné stavební povolení vydané nejdříve dnem 1. ledna 2000.
C/ Půjde-li o výstavbu bytu v bytovém domě, předloží žadatel/ka spolu se žádostí o úvěr také smlouvu o výstavbě bytu, je-li již k dispozici.

D/ V případě, že výstavba bude financována i z úvěru ze stavebního spoření nebo úvěru hypotečního, předloží žadatel/ka příslib o hypotečním úvěru nebo úvěru ze stavebního  spoření, pokud jej žadatel/ka již má.

E/ Kopii půdorysu stavěného bytu nebo podlaží rodinného domu. Projektová dokumentace se nepřikládá k žádosti o úvěr, bude vyžadována až při jednání o úvěrové smlouvě. 

V rozpočtu Státního fondu rozvoje bydlení na rok 2008 schváleném Poslaneckou sněmovnou dne 5. 12. 2007 nejsou pro formu podpory 150 a 200 určeny finanční   prostředky. Z toho důvodu nebude Fond v roce 2008 tyto formy podpory poskytovat a žádosti o její poskytnutí nepřijímá. 

5.3 Úvěr 300
     Státní fond rozvoje bydlení poskytuje mladým lidem do 35 let věku nízko úročené úvěry na pořízení bydlení. Vychází přitom z Nařízení vlády č. 616/2004 Sb. 
 schváleného             1. 12. 2004 ve znění pozdějších novel.

Úvěr poskytne Státní fond rozvoje bydlení mladým lidem: 

a) žijícím v manželství, jestliže alespoň jeden z manželů v roce podání žádosti nedosáhne ještě 36 roku věku, přitom není rozhodující, který z manželů podá žádost o úvěr,

b) samostatným osobám, které v roce podání žádosti nedosáhnou 36 roku věku, pokud  trvale pečují nejméně o jedno nezletilé dítě. Může jít i o dítě osvojené. 

     Úvěr může být poskytnut do výše 300 tisíc Kč, je splatný nejdéle do 20 let a úročí se dvěma procenty ročně.
     Fond si podobně jako banka zajišťuje návratnost poskytnutých úvěrů. Proto požaduje některou z forem zajištění splácení úvěru, nejčastěji formou závazku ručitele. S žadatelem může však být dohodnuta i jiná standardní forma zajištění. Zajištění zástavou na            nemovitosti zpravidla ponechává hypoteční bance, aby nebránil složit potřebnou finanční částku z více zdrojů.

     Na žádost příjemce úvěru může být počátek splácení jistiny úvěru odložen nejdéle na dobu deseti let ode dne, kdy bylo s čerpáním úvěru započato. Po dobu tohoto odkladu   příjemce splácí pouze úrok. Celková doba splatnosti však nesmí překročit 20 let.

     Ze sociálních, rodinných a jiných závažných důvodů může Fond povolit přerušení   splácení jistiny úvěru, nejdéle však na dobu dvou let. V takovém případě se doba splatnosti úvěru prodlouží o dobu, na kterou bylo povoleno přerušení splácení.

Úvěr je možno využít k financování: 

- výstavby bytu podle zákona o vlastnictví bytů,

- výstavby bytu v rodinném domě,

-výstavby bytu formou změny stavby, kterou vznikne byt z prostorů původně                 kolaudovaných k jiným účelům než k bydlení,

- koupě bytu,

- koupě rodinného domu s jedním bytem,

- úhrady za převod členských práv a povinností v bytovém družstvu, stane-li se příjemce úvěru nájemcem družstevního bytu,

- úhrada členského vkladu do bytového družstva, stane-li se příjemce úvěru nájemcem družstevního bytu. 

Velikost bytu nebo rodinného domu není limitována.
     V případě, že byt je pořizován výstavbou nebo koupí, bude v případě narození dítěte     v době po uzavření úvěrové smlouvy nesplacená část jistiny úvěru snížena o 30 tis. Kč za každé narozené dítě (nebo osvojené).

Úvěr nelze poskytnout: 

- je-li žadatel, jeho manžel nebo manželka vlastníkem bytu, bytového domu, rodinného domu nebo nájemcem družstevního bytu,

- téže osobě opakovaně,

- na výstavbu nebo pořízení bytu, na který byl úvěr Státním fondem rozvoje bydlení již poskytnut. 

	II.         
	Praktická část


6 STANOVENÍ VÝZKUMNÉHO PROBLÉMU
     Ve výzkumné části diplomové práce se věnuji výzkumu, který je zaměřen na studenty vysokých škol a jejich vztah k financování bydlení prostřednictvím úvěrových produktů, konkrétně hypotečních úvěrů. Na základě dotazníkové metody jsou zjišťovány odpovědi na otázky týkající se zkoumané problematiky a podle výsledků je zpracován výstup.    
6.1 Stanovení hypotéz
  Na základě cíle této práce, kdy je třeba provést analýzu u studentů vysokých škol ve    znalostech parametrů hypotéky, postupu při jejím získání a také podíl studentů, kteří     využívají bankovních produktů k financování svého bydlení, formuluji tuto

hlavní hypotézu:

Podíl studentů vysokých škol využívající hypoteční úvěr nebo jiný úvěrový produkt určený k financování bydlení je vyšší než 50 %. 

dílčí hypotézy:

1. mezi studenty vysokých škol jsou velké rozdíly ve znalostech obecných informací             a  podmínek získání hypotečního úvěru 

2. nejčastěji využívaný úvěrový produkt sloužící studentům vysokých škol pro financování bydlení je hypoteční úvěr poskytovaný bankou 

3. nejčastější účel pro financování bydlení u studentů vysokých škol je koupě bytu 

4. rozhodujícím kritériem pro studenty vysokých škol kombinovaného studia při výběru   banky pro financování bydlení je úroková sazba 

5. při potřebě financovat bydlení studenti oslovují většinu finanční ústavů a podle jejich   nabídky se posléze rozhodují, kde si úvěr vyřídí       

6. studenti vysokých škol znají výhody státní finanční podpory hypotečního úvěrování

7. studenti vysokých škol mají přehled o úrokových sazbách hypotečního úvěrování 

8. studenti velmi dobře vědí, které banky na území České republiky poskytují produkty pro financování bydlení

9. studenti vysokých škol kombinovaného studia znají důvody hypoteční krize v USA,  která odstartovala celosvětovou ekonomickou recesi

6.2 Charakteristika skupiny respondentů
     Dotazníkového šetření bylo použito na vzorku studentů Pedagogické fakulty Univerzity Palackého v Olomouci, kteří studují obory Pedagogika-správní činnost,                          Pedagogika-veřejná správa a Pedagogika-sociální práce formou kombinovaného studia. Jako ideální jsem zvolil počet 300 respondentů pro větší objektivitu výsledků výzkumu. 

     U studentů kombinovaného studia lze předpokládat, že mimo studium také již mají svá zaměstnání a vlastní rodiny, tudíž již otázku bydlení pravděpodobně řešili nebo před nimi stojí v blízké budoucnosti. Věkové rozpětí těchto studentů se pohybuje od 25 do 45 let  věku. 

     Většina z respondentů pracuje ve veřejné správě. Jako příklad uvádím: Krajský úřad, Úřad práce, Úřad města, Magistrát města, Obecní úřad, Policie ČR, mateřská škola,       základní škola, Armáda ČR, Vězeňská služba ČR.

Další oblast zaměstnání studentů je sociální činnost, jako jsou kontaktní centra, charitativní sdružení, sdružení pro pomoc občanům trpícími nějakou formou postižení, patologickými jevy, apod.

     Malý počet respondentů pracuje v soukromém sektoru jako je např. banka, pojišťovna, potravinářský průmysl, autodoprava, velkoobchod-maloobchod, atd.

6.3 Použité metody

     Výzkumná část diplomová práce se zabývá přímo skutečností sběru dat na vzorku    respondentů za účelem zjištění konkrétních odpovědí na otázky předložené v dotazníku     a na základě těchto odpovědí zpracování objektivního výstupu.

     Dotazník je jedním z nejběžnějších nástrojů pro sběr dat pro různé typy průzkumů. Skládá se ze série otázek, jejichž cílem je získat názory a fakta od respondentů. Oproti  jiným typům průzkumů (jako například osobní nebo telefonický rozhovor, pozorování,    skupinový rozhovor, atd.) je možné prostřednictvím dotazníku získat informace s mnohem menší námahou a levněji. Dále se výsledná data dají mnohem jednodušeji zpracovávat.

Přes tyto výhody může být sestavení a správné vyhodnoceni dotazníku dost obtížné,      obzvláště pokud jej nezpracovává odborník. Otázky mohou být špatně formulovány,     navržené odpovědi nemusí poskytovat potřebný prostor pro validní odpovědi, forma nebo obsah dotazníku může odradit od dokončení jeho vyplňování a nakonec ani výsledky    nemusí být dostatečně relevantní pro naplnění cíle dotazování. 

Výhody dotazníku

- jedna z nejlevnějších metod průzkumu 

- jednoduše se zpracovává a vyhodnocuje 

- jedna z nejméně dotěrných metod průzkumu - respondent jej může vyplnit v klidu       domova 

- jednoduchý na vyplnění - téměř každý alespoň jednou v životě vyplňoval dotazník 

Nevýhody dotazníku

- může být obtížné získat respondenty 

- v dotazníku je snadnější vyplnit nepravdivé informace 

- redukuje komunikaci, protože 90 % komunikace je nonverbální - dotazník ji nedokáže zachytit
Dotazník by měl na první pohled upoutat pozornost, nesmí respondenta hned na začátku odradit. Je potřeba se zaměřit především na:

- srozumitelnost, 

- přehlednost a snadnou orientaci, 

- jednoduchost vyplňování, 

- jazykovou korektnost, 

- typografickou úpravu, 

- grafickou úpravu. 

Hlavní zásady formulování otázek:

- Jednoznačnost - formulovat výstižné a jednoduché věty. Je lepší se vyvarovat se        dvojitých záporů a nejednoznačných slov jako občas, někdy, několik apod. 

- Srozumitelnost - používat jazyk cílové skupiny respondentů, vžít se do role                 dotazovaného. Například manažeři a mládež mají rozdílné způsoby vyjadřování a v mnoha oblastech používají odlišné pojmy. 

- Stručnost - používat krátké, stručné věty. 

- Validnost - ptát se na to, co skutečně potřebujeme zjistit, jiným slovy, zda-li odpověď na otázku pomůže dosažení stanoveného cíle průzkumu. Jinak je lepší otázku zcela vynechat. 

- Nepoužívat sugestivní otázky, tj. takových, které svou formulací napovídají odpověď. 

- Vyvarovat se haló-efektu, tj. řadě příbuzných otázek za sebou, kde se odpověď z první otázky přenáší i do ostatních. 

Dotazník v plném znění je uveden v příloze č. 1 (v dotazníku byly použity jak otázky    otevřené tak uzavřené).

6.4 Sběr dat

     Studentům studijního oboru Pedagogika-správní činnost byl předložen dotazník, který obsahuje 15 otázek týkající se tématu hypotečních úvěrů a vždy několika odpovědí. Zadání proběhlo formou osobní v posluchárně v době mezi přednáškami, kde na toto téma         proběhla krátká diskuse s vysvětlením jak pracovat se zadáním a jak zpracovat výstup.  Tohoto způsobu předání dotazníku se účastnilo 100 studentů a odpověď jsem získal ještě tentýž den od 70 studentů, dalších 10 studentů mi předalo vyplněný dotazník během 14 dnů na další přednášce a 10 studentů mi poslalo odpovědi elektronicky e-mailem. Celkově jsem tedy získal odpověď od 90 studentů ze 100, což je úspěšnost 90 %.

     U studentů oborů Pedagogika-veřejná správa a Pedagogika-sociální práce jsem zvolil elektronickou formu předání dotazníku a to z důvodu větší anonymity, protože osobně  studuji obor Pedagogika-správní činnost a studenti tohoto oboru jsou mi tedy logicky blíž. Použil jsem k tomu společný e-mail těchto studentů, kam mají všichni přístup a k tomu ještě asi 25 emailových adres, které jsem získal. Celkově se tento způsob předání          informací týkal 200 studentů. Odpověď jsem do 1 týdne získal od 80 studentů obou oborů a do 2 týdnů od dalších 30 studentů. Celkem jsem tedy získal odpověď od 110 studentů z celkového počtu 200 studentů oborů Pedagogika-veřejná správa a Pedagogika-sociální práce. Úspěšnost této akce byla nižší v porovnání s akcí první a to 55 %.

     V obou akcích jsem tedy celkově oslovil 300 studentů, z toho 100 osobně                       a 200 elektronicky. Odpověď jsem získal od 200 studentů, což je z původně oslovených 300 studentů 66 %. Tabulka 3
	OBOR
	Návratnost
do jednoho týdne (v %)
	návratnost do 
14 dnů (v %)
	Návratnost bez časového ohraničení
	CELKOVÁ ÚSPĚŠNOST 

	Pedagogika-správní
činnost 
	70
	10
	10
	90%

	Pedagogika-veřejná správa 
	40
	15
	N/A
	55%

	Pedagogika-sociální práce
	40
	15
	N/A
	55%
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44%

28%

28%

Pedagogika-správní

činnost  70 10 10

Pedagogika-veřejná správa  40 15 N/A

Pedagogika-sociální práce 40 15 N/A


     Obecně lze tedy říci, že osobní způsob předání dotazníků s vysvětlením je mnohem účinnější než anonymní předání elektronickou cestou pomocí e-mailu, kde již neexistují další kanály v podobě verbální a nonverbální komunikace, které by podpořily větší aktivitu studentů.

7 Interpretace výsledků

1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

	ano
	ne

	156
	44
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     Z grafu je patrné, že většina studentů vysoké školy kombinovaného studia, kteří již při  studiu pracují, již má zkušenosti s nějakým úvěrovým produktem. Konkrétně odpovědělo ANO 156 studentů a NE 44 studentů. Graf znázorňuje procentuální podíl obou odpovědí.      U tohoto vzorku studentů vysokých škol je předpoklad, že již jsou v oblasti financování zkušení a že již tuhle otázku řešili v souvislosti s pořízením svého bydlení nebo             spotřebitelských aktivit.
2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

	Kontokorent
	kreditní  karta
	spotřebitelský úvěr
	hypoteční úvěr
	podnikatelský úvěr
	nevyužívám žádný úvěr

	76
	72
	76
	56
	4
	52
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     Z uvedených výsledků vyplývá, že finanční produkty jsou studenty VŠ využívány          variabilně a napříč trhem. V podstatě lze konstatovat, že většina z dotázaných používá   půjčené peníze od banky na řešení svých potřeb, které se týkají bydlení a běžného života. Zanedbatelné procento již využívá úvěrové produkty v podnikání. V tabulce si lze také všimnout významného podílu ve využívání spotřebitelských úvěrů, úvěrových karet           a možnosti čerpat na běžném účtu do mínusů, tedy kontokorentů a kombinace využívání více produktů najednou. Je to i signál, který potvrzuje, že významná část populace, ať už studentů nebo běžných občanů, řeší pořizování různého zboží a služeb na úvěr, což vede k významnému předlužování domácností. Spotřeba byla v blízké minulosti rozhodující faktor pro hospodářský růst, je ale jasné, že tento trend není nekonečný a časem vyústí v krizi, kterou již všichni pociťujeme.

3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

	Hypoteční úvěr
	Úvěr ze stavebního spoření
	Žádný úvěr nevyužívám

	36
	84
	92
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     V tomto grafu je možné si všimnout většího zaměření dotazovaných na možnost využití úvěru ze stavebního spoření pro financování svého bydlení, a to 40 %, než hypotečních úvěrů. V praxi to může znamenat větší akviziční aktivitu zprostředkovatelů stavebních spořitelen, kteří i obecně nesledují rizikovost obchodu tak jako banka., proto sjednávají větší objem obchodů. Důvodem mohou být i jednotlivé podmínky tohoto produktu, kdy je obecně do popředí stavěna jako největší výhoda nižší úroková sazba. Nicméně ne vždy to je rozhodující   faktor pro srovnání úvěru ze stavebního spoření a hypotéky.

4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování       bydlení?

	Koupě bytu nebo domu
	Výstavbu domu
	Rekonstrukce bytu nebo domu
	Konsolidace úvěru na bydlení
	Refundace
	Vyplacení podílu na nemovitosti

	60
	20
	72
	4
	0
	0
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     Zde je možné zjistit, na jaký účel převážně byl úvěr využíván. Bezmála polovina           dotázaných, přesněji 46 %, využila úvěr na rekonstrukci bytu nebo domu, dalších             38 % respondentů použilo peníze na koupi bytu nebo domu. Již poměrně malá část a to 13 % si postavila z půjčených prostředků dům. Ostatní účely jsou zanedbatelné nebo úplně bez statistického významu. Zde je možné si všimnout, že dotázaní studenti převážně teprve řeší vlastní bydlení nebo se pouští do oprav již stávajícího bytu nebo domu. 

5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem             financovat tento záměr hypotékou, jakou banku využíváte?

	Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet
	Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

	60
	104
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     V případě, že vznikne potřeba řešit bydlení úvěrem, protože vlastní zdroje nestačí nebo nejsou žádné, je třeba se obrátit na banku s žádostí o hypotéku. Zde potom začíná jednání  o podmínkách získání tohoto úvěru. V silném konkurenčním prostředí nabízejí všechny banky v podstatě srovnatelné podmínky, nicméně je možné vyjednávat a získat tak        podmínky výhodnější než banka  standardně nabízí. Z uvedených odpovědí je možné    zjistit, že 2/3 dotázaných oslovuje všechny nebo předem vybrané banky a nechává si od nich zpracovat nabídku financování, poté buď vyjednává nebo příjme nabídku, která je pro ně nejvýhodnější. U studentů VŠ se zde projevuje, dle výsledků, větší zájem                        a informovanost v této oblasti a proto oslovují více bank než tu „svoji“, která jim vede  běžný účet.
6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

	Úroková sazba
	Splátka
	Rychlost vyřízení žádosti
	100% poskytnutí úvěru bez vlastních zdrojů
	Vztah a vazba s bankovním poradcem
	Korektnost, serióznost a profesionalita

	152
	48
	36
	12
	16
	36
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     Z grafu je možno zjistit, jakou prioritu přisuzují dotazovaní jednotlivým faktorům         podmínek úvěru. Absolutně nejvyšší prioritu a to u více než 50 % studentů VŠ má úroková sazba, ostatní faktory jsou procentuálně srovnatelné a v rovnováze. Zde dotazovaní uváděli i několik odpovědí najednou, protože pro ně má význam jak např. úroková sazba, tak          i rychlost vyřízení úvěru a třeba i profesionalita bankovního poradce. 
7. Jsou podle Vás hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

	Ano
	Ne

	100
	100
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     Výsledky uvedeného grafu jsou naprosto v rovnováze. Polovina studentů VŠ si myslí, že hypotéky jsou podporovány ze strany státu a polovina si myslí, že nejsou. Hypotéky  samozřejmě podporovány ze strany státu jsou, je ale otázka, jestli dostatečně a co by bylo možné ještě pro tuto oblast udělat, aby studenti, kteří přemýšlejí o získání bydlení formou úvěru, byli dostatečně motivováni.
8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

	Ano
	Ne

	52
	72
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     Graf znázorňuje poměr zastoupení studentů, kteří vyjednávali ve své domovské bance,  která jim vede běžný účet. Více než polovina, a to 58 %, dotázaných studentů nevyjednává se svou bankou o podmínkách úvěru a příjme první nabídku banky se standardními       podmínkami. 42 % studentů se svou bankou vyjednává a snaží se tak dosáhnout            výhodnějších podmínek.
9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých   a středně velkých bank v ČR?

	2-3
	3-4
	4-5
	5-6
	6-8
	8-10

	4
	4
	60
	88
	40
	4



[image: image12.emf]2%2%

30%

44%

20%

2%

2-3

3-4

4-5

5-6

6-8

8-10


     Na dotaz jak jsou vysoké úroky u hypotečních úroků odpověděla bezmála polovina       dotázaných odpovědí 5-6 %. Další významná část studentů a to 30 % odpovědělo 6-8 %. 20 % studentů odpovědělo 4-5 %. Současná situace na trhu hypoték a jejich úročení se  odvíjí od současné situace na trhu, kdy dochází k ochlazení developerské a realitní činnosti, což má přímou návaznost na poskytování hypoték. Významný vliv na úvěrování má      celosvětová finanční krize a proto banky přistupují ke zpřísnění podmínek. Úrokové sazby jsou i díky těmto faktorům vyšší než v době před dvěma lety. Tzn. sazby se pohybují     převážně v rozpětí 5-6 %, není výjimkou že i nad 6 % p.a.

10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

	50%
	70%
	85%
	100%

	36
	64
	40
	62
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     Na dotaz procentuálního podílu profinancování bankou ze záměru jsou odpovědi velmi vyvážené, což může být způsobeno právě zkušeností z vlastního případu žádosti o úvěr. V tabulce jsou znázorněny odpovědi sumou jednotlivých respondentů. Banka je většinou vždy schopna financovat 100 % investičního záměru, pokud se ovšem nejedná o záměr podnikatelský, kde jsou jiné podmínky. Předpokládejme ale, že zde mluvíme stále o řešení bydlení formou občanské hypotéky. Současná finanční krize ovšem zapříčinila to, že banky podmínky zpřísňují a již nyní některé 100 % financování záměru neumožní a vyžadují vlastní zdroje. Nebo nižší zatížení nemovitosti v poměru odhadní cena - výše záměru.
11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních              hypotečních úvěrů?

	10 let
	15 let
	20 let
	25 let
	30 let
	40 let

	4
	6
	70
	56
	60
	4
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     Naprostá většina dotázaných studentů si myslí, že maximální splatnost hypotečních  úvěrů je 20, 25 nebo 30 let. Zde dotazování studenti nejspíše vycházejí ze zkušenosti z obecného povědomí o tomto parametru hypotéky. Drtivá většina bank nabízí maximální splatnost hypotéky 30 roků, některé i 40 roků, to jsou ale spíše výjimky. Na trhu větších bank většinou nikdo nenabízí kratší maximální splatnost.

12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

	Ano
	Ne

	160
	40
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     Z grafu je patrné, že studenti VŠ mají představu o tom, kolik si mohou v bance půjčit na svůj záměr. 80 % studentů odpovědělo ANO, mají představu, 20 % představu nemá. Z výsledků vyplývá, že se studenti orientují a do banky jdou žádat již s jasnější představou o výši úvěru.
13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

	Na výši příjmu
	Na výši investičního záměru
	Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

	172
	16
	52
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     Na otázku co má největší vliv na výši úvěru, kterou banka poskytne, odpovědělo více než 71 % studentů „výše příjmu“, což v dané situaci je samozřejmě hlavní faktor, který banka posuzuje. 22 % odpovědí se ztotožňovalo s vlivem znaleckého posudku nemovitosti, kterou žadatel  o úvěr musí dát do zástavy bance po dobu splácení úvěru. 7 % studentů odpovědělo „na výši investičního záměru“. To je určitě logická úvaha, protože jistě, že žadatel o úvěr bude žádat maximálně do výše svého investičního záměru. Všechny             3  faktory mají vliv na posouzení, kolik prostředků banka žadateli o úvěr poskytne. Někteří studenti své odpovědi i takto kombinovali. 

14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

	Ano
	Ne

	136
	64
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     U studentů VŠ se předpokládá, že sledují dění ve světě a že mají přehled o stavu           ekonomiky a situaci kolem finanční krize, která se projevuje snad ve všech sférách trhu. Výsledky potvrzují, že 68 % dotázaných o těchto změnách ví, a zná i jejich důvody.      Zbylých 32 % důvody krize nezná. Může to být i zapříčiněno tím, že vzorek respondentů studuje humanitní obor a proto se děním v ekonomice nezabývá tolik jako např. studenti ekonomických oborů. 
15. Které banky na území České republiky poskytují hypoteční úvěry

	KB
	ČS
	ČSOB, HB
	GE Money
	RB
	ČMSS
	Pošta
	UniCredit
	Wüstenrot
	City bank
	Volksbank
	HVB

	198
	198
	155
	123
	65
	5
	1
	1
	3
	1
	1
	1
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     U této otázky se měli studenti vyjádřit k otázce poskytovatelů hypotečních úvěrů,          konkrétně, jaké banky, které působí na českém trhu, poskytují hypoteční úvěry. Odpověď byla formulovaná formou výčtu jednotlivých bank. Většina studentů uvedla maximálně do 5 bank, které poskytují hypotéky. Z tabulky a grafu je možné vyčíst, které jednotlivé banky uvedli a také jak často se název té které banky v jejich odpovědích objevoval. V praxi to znamenalo, že např. KB nebo ČS uvedlo 198 respondentů z 200, od kterých byl získán vyplněný dotazník. Z výsledků vyplývá, že studentům jsou známé hlavně největší               a nejsilnější banky jako Komerční banka, Česká spořitelna a ČSOB, resp. Hypoteční banka, dále významný počet studentů uvedlo GE Money bank a Raiffeisenbank. Ostatní výsledky jsou pouze v jednotkách. 
7.1 Shrnutí výzkumného šetření

Z provedeného výzkumu vyplývají následující poznatky:

     Podíl studentů vysokých škol, využívajících hypoteční úvěr nebo jiný úvěrový produkt určený k financování bydlení, je vyšší než 50 % a tím také je možné potvrdit hlavní        hypotézu výzkumu. 

1. Mezi studenty nejsou významné rozdíly ve znalostech obecných informací a podmínek získání hypotečního úvěru, dílčí hypotéza je tímto potvrzena. 
2. Častěji než hypotéku využívají studenti na financování bydlení úvěr ze stavebního     spoření. Tímto zjištěním je nutno hypotézu odmítnout.

3. Studenti vysokých škol nejčastěji hypotéku využívají na koupi a rekonstrukci bytu nebo domu. Tímto zjištěním můžeme dílčí hypotézu částečně potvrdit.

4. Rozhodujícím kritériem pro výběr banky k financování bydlení je u studenta úroková sazba, čímž hypotézu je možno potvrdit.  

5. Studenti se orientují na trhu ve smyslu konkurence a než se rozhodnou úvěr vyřídit,  nechají si zpracovat nabídku od více bank a poté zvolí dle svého uvážení tu banku, která nabízí nejvýhodnější podmínky. Tímto zjištěním je možné hypotézu potvrdit. Pokud     studenti trvají na jiných podmínkách, vyjednávají s bankou s cílem získat podmínky      výhodnější. 
6. Co se týče státní podpory hypotečního úvěrování, tak zde není situace jednoznačná,   polovina studentů zná způsoby jak stát podporuje hypotéky a polovina neví, hypotézu nelze potvrdit ani odmítnout.

7. Studenti znají úrokové sazby, které banky nabízejí, také vědí, kolik jim banka přibližně může půjčit a jaké jsou rozhodující kritéria pro poskytnutí úvěru. Hypotézu je možné    potvrdit.
8. Zajímavou oblastí výzkumu byl dotaz na výčet bank, které poskytují hypotéky na území ČR. Drtivá většina uvádí vždy jen největší banky jako KB, ČS, ČSOB a třeba i GE Money nebo Raiffeisenbank. Ostatní uvedené finanční ústavy již nemají významné procentuální zastoupení v tomto výčtu. Je zajímavé, že přízeň v tomto ohledu mají hlavně velké banky, je možné, že se zde projevuje i středoevropský konzervatismus. Hypotézu můžeme potvrdit jen částečně.
9. Co se týče hypoteční krize v USA, která odstartovala světovou finanční recesi,          informace o této situaci zná bezmála 70 % dotázaných. Z toho vyplývá, že studenti        vysokých škol se zajímají o dění ve světě a to jak pasivně tak i aktivně. Hypotézu lze    potvrdit.
     Celkově lze konstatovat, že výzkum prostřednictvím dotazníku byl úspěšný a splnil  očekávání. Dotazníky byly v odpovědích většinou úplné a díky tomu měli svoji hodnotu     a objektivitu.

Závěr

    Hypoteční úvěry jsou již neodmyslitelně spjaty s bydlením a bytovou výstavbou. Nové bydlení si jak studenti vysokých škol, tak občané rozličných věkových skupin pořizují za hotové peníze jen zcela výjimečně a obrací se na banku pro poskytnutí úvěru, který jim bude nejvíce vyhovovat v řešení jejich záměru. V dané situaci to bývá jako jediné řešení, jak např. koupi bytu vyřešit.

     A právě z tohoto důvodu, řešení bytové otázky, byla v České republice vytvořena     legislativa pro obnovení hypotečního úvěrování a určeny podmínky, za kterých stát       poskytuje finanční podporu ze státního rozpočtu na splátky těchto úvěrů určených na     financování bydlení. Hypoteční úvěrování je zachyceno v zákoně o dluhopisech                 č. 530/1990 Sb. a zákoně o bankách č. 21/1992 Sb.

     Samostatné bydlení je pro studenty, kteří např. ukončují studium nebo již nastupují do zaměstnání a zakládají rodiny, nezbytné a patří mezi základní potřeby člověka. U studentů kombinovaného studia, kteří již pracují a rodinu již mají, popř. zakládají, je tato otázka o to aktuálnější. Zároveň je ale obtížné situaci řešit z vlastních zdrojů, pokud student během absolvování vysoké školy neměl možnost pracovat a tím naspořit příslušné prostředky. Smyslem hypotéky je tyhle situace řešit a nabídnout této skupině obyvatelstva řešení v podobě hypotečního úvěru. 

     Co se týče parametrů a podmínek hypoték, tak většinou jsou u jednotlivých bank     srovnatelné a pokud si žadatel přeje podmínky změnit, je třeba s bankou vyjednávat.   Obecně lze říci, že úrokové sazby a splátky jsou v tomto ohledu přijatelné, zvláště i proto, že splatnost hypotéky se pohybuje průměrně okolo 30 let. Vzhledem k vysoké konkurenci na trhu banka vychází klientům vstříc co možná nejvíce a nabízí podmínky s cílem        klienta uspokojit.

     Vývoj na trhu hypoték se v současné době jeví spíše jako stagnující a vzhledem k finanční krizi napříč trhem banky přistupují ke zpřísnění některých podmínek. Cílem je samozřejmě vždy ošetření rizika a tím i návratnosti půjčených prostředků. Rozdíly jsou zatím minimální, nicméně lze očekávat, že s prohloubením krize, hlavně v oblasti           developerů a realit, je nutné nastavit takové podmínky na hypotékách, které budou pro   banku co možná nejméně rizikové. 

     Cílem diplomové práce bylo charakterizovat problematiku hypotečního úvěrování         a provedení analýzy u studentů vysokých škol ve znalostech parametrů hypotéky, postupu při jejím získání a také podíl studentů, kteří využívají bankovních produktů k financování svého bydlení k čemuž také směřoval provedený výzkum

     Většina poznatků z dotazníkového šetření nasvědčuje tomu, že znalosti v oblasti      hypotečních úvěrů jsou u studentů vysokých škol na nadprůměrné úrovni. Je třeba         konstatovat, že studenti vysoké školy kombinovaného studia již převážně pracují a mají      i rodiny a také proto se více zajímají o společenský vývoj ve všech oblastech. 

     Na základě zpracovaných údajů oblasti hypotečních úvěrů se mohou studenti blíže   seznámit s touto problematikou a to jak z pohledu teorie, tak i praxe. Získané vědomosti mají možnost aplikovat ve školní praxi, ale i při řešení konkrétní životní situace v běžném     životě. 

     Práce může sloužit jako objektivní obraz vybrané skupiny obyvatelstva na problematiku hypotečního úvěrování a vůbec financování bydlení obecně. Tahle zjištění mohou pomoci jak případným studentům, kteří se budou o tuto problematiku zajímat a třeba ji studovat, tak zaměstnancům bank, kteří přicházejí do styku s touto klientelou a nabízí vhodná řešení financování bydlení. Dle vyhodnocení výzkumu lze předpokládat, že klient student, který přichází do banky pro nabídku má v podstatě jasno o tom, co chce. Z tohoto pohledu plyne i doporučení pro pracovníky bank, kteří hypoteční úvěry s klienty vyřizují, aby přistupovali ke klientovi jako k rovnocennému partnerovi, vybavenému již obecnými parametry              a přibližnou představou, jak chce svoji situaci řešit a také, co od banky očekává. 
     Diplomovou práci na uvedené téma jsem zpracoval, protože přímo pracuji v bance a s touto klientelou se dostávám do kontaktu a to jak při řešení každodenních    požadavků klientů, tak při řešení otázek bydlení formou úvěru od banky.

     Diplomovou práci si dovoluji nabídnout jako základní studijní materiál pro různé formy vzdělávání a také jako školící podklad pro nové pracovníky banky zabývajícími se             hypotečními úvěry.
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INTERNETOVÉ ZDROJE

Komeční banka, a.s.

http://www.kb.cz/ 

Česká spořitelna, a.s.

http://www.csas.cz/

Czech Banking Credit Bureau

http://www.cbcb.cz/

Solus – zájmové sdružení právnických osob

http://www.solus.cz/

Finanční noviny – ekonomický server ČTK

http://www.financninoviny.cz/
Finance.cz

http://www.finance.cz/

Státní fond rozvoje bydlení

http://www.sfrb.cz/

Ministerstvo práce a sociálních věcí

http://www.mpsv.cz/cs/

Wikipedie – Otevřená encyklopedie

http://www.cs.wikipedia.org/wiki/

ČNB – Česká národní banka

http://www.cnb.cz/cs/
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Zákon č. 463/1991 Sb., o životním minimu, ve znění zákona č. 219/1996 Sb. a dalších předpisů
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Zákon č. 344/1992 Sb., katastrální zákon, ve znění zákona č. 89/1996 Sb.

Zákon ČNR č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, ve znění zákona č. 18/1993 Sb. a zákona č. 322/1993 Sb., zákona č. 113/1994 Sb., zákona č. 42/1994 Sb. a zákona č. 85/1994 Sb.

Zákon č. 509/1992 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a novelizací

Zákon č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů

Zákon č. 41/1993 Sb., o ověřování shody opisů nebo kopie s listinou a ověřování pravosti podpisu obecními úřady a o vydávání potvrzení orgány obcí a okresními úřady

Zákon č. 96/1993 Sb., o stavebním spoření a státní podpoře stavebního spoření, ve znění zákona ČNR č. 35/1993 Sb. a zákona č. 83/1995 Sb.

Zákon č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám          a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům

Zákon č. 117/1995 Sb., o státní sociální podpoře

Zákon č. 219/1995 Sb., devizový zákon

Nařízení vlády č. 244/1995 Sb., ve znění pozdějších předpisů, kterým se stanoví podmínky státní finanční podpory hypotečního úvěrování bytové výstavby

Nařízení vlády č. 97/2002 Sb., o použití prostředků Státního Fondu rozvoje bydlení formou úvěru na výstavbu bytu osobami mladšími 36 let.

Nařízení vlády č. 616/2004 Sb., o použití prostředků Státního Fondu rozvoje bydlení     formou poskytování nízko úročených úvěrů mladým rodinám

Vyhláška Federálních ministerstva pro technický a investiční rozvoj o obecných           technických požadavcích na výstavbu č. 83/1976 Sb., ve znění vyhlášky č. 45/1979 Sb.      a vyhlášky č. 376/1992 Sb.
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Seznam použitých symbolů a zkratek

	CBCB       Czech Banking Credit Bureau

CRÚ         Centrální registr úvěrů

ČNB         Česká národní banka

ČR            Česká republika

ČNR         Česká národní rada

ČSOB       Československá obchodní banka

EU            Evropská unie

FÚ             Finanční úřad

FO            fyzická osoba

HÚ            hypoteční úvěr

IČ             identifikační číslo 

KB            Komerční banka

Kč             Koruny české

MPSV      Ministerstvo práce a sociálních věcí

NV           Nařízení vlády

p.a.           per annum

PO            právnická osoba

RPSN       roční procentní sazba nákladů

Sb.            sbírky

SFRB        Státní fond rozvoje bydlení


	
	

	
	
	


Seznam Příloh

Příloha č. 1 – Dotazník pro studenty vysokých škol

Příloha č. 2 – Žádost o hypoteční úvěr – formulář

Příloha č. 3 – Žádost o úvěr ze SFRB – formulář

příloha P I: dotazník

     Vážení kolegové studenti, předkládám Vám dotazník jehož cílem je zjistit u Vás  studentů       vysokých škol znalost parametrů hypotéky, postup při jejím získání a také podíl studentů, kteří     využívají bankovních produktů k financování svého bydlení.

     Každou otázku si nejprve přečtete, včetně odpovědí a teprve poté odpovídejte. Vaše odpovědi mají pro zpracovatele tohoto dotazníku velký význam, a proto Vás prosím o pravdivé odpovědi.

Děkuji za spolupráci.

1. Máte již zkušenosti s vyřizování nějakého úvěrového produktu v bance ?

a) ano

b) ne

2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval ?
a) kontokorent

b) kreditní (úvěrovou) kartu

c) spotřebitelský úvěr

c) hypoteční úvěr

d) podnikatelský úvěr

e) nevyužívám žádný úvěrový produkt

3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení ?

a) hypoteční úvěr

b) úvěr ze stavebního spoření

c) žádný úvěr na bydlení nevyužívám

4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení ?

a) koupě bytu nebo domu

b) výstavbu domu

b) rekonstrukce bytu nebo domu

c) konsolidace (refinancování) úvěru na bydlení 

d) refundace (zpětné refinancování investice do nemovitosti)

e) vyplacení podílu na nemovitosti (po rozvodu, z dědictví, atd.)

5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr         hypotékou, jakou banku využíváte ?

a) využívám prioritně svoji domovskou banku, která mi vede běžný účet – další banky již neoslovuji bez ohledu na podmínky, které mi „moje“ banka nabídne

b) oslovuji všechny předem, podle mého uvážení, vybrané banky na trhu a poté se rozhoduji  

6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního     záměru ?

a) úroková sazba

b) splátka

c) rychlost vyřízení žádosti

c) 100 % poskytnutí úvěru bez vlastních zdrojů 

d) vztah a vazba s bankovním poradcem

e) korektnost, serióznost a profesionalita bez ohledu na podmínky úvěru

7. Jsou podle Vás hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

Pokud si myslíte, že ano, jak ?

a)ano

b)ne

8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru ?

a) ano, trval(a) jsem si na změně podmínek (úroková sazba, poplatky, atd.) 

b) ne, přijal(a) jsem původní nabídku banky bez podmínek

9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v České republice ?

a) 2-3 %

b) 3-4 %

c) 4-5 % 

d) 5-6 %

e) 7-8 %

f) 9-10 % 

10.Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru (např.koupě bytu, rekonstrukce nebo výstavba domu, atd.) ?

a) 50%

b) 70%

c) 85%

d) 100%

11.Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů ?
a) 10 let

b) 15 let

c) 20 let

d) 25 let

e) 30 let

f) 40 let 

12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit ? 
a) ano

b) ne
13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru ?
a) na výši příjmu

b) na výši investičního záměru

c) na znaleckém posudku odhadované nemovitosti, která je v zajištění

14.Znáte důvody hypoteční krize v USA v roce 2008 ?

a) ano

b) ne

15.Napište, které banky poskytují na území České republiky hypoteční úvěry ?

Výčet…


[image: image19.emf]    Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru   a čestné prohlášení   gistrační číslo žádosti   referenční číslo žádosti 1 )   Žádost o poskytnutí  2 )   □ hypotečního úvěru   D překlenovacího hypotečního úvěru   Žádám/e o poskytnutí hypotečního  úvěru:   Výše v Kč:   slovy:     Způsob čerpání:   jednorázově   □    postupně   Doba splatnosti v měsících:   Předpoklad čerpání:         od:   do:   Účelem úvěru/příslibu úvěru je profinancování:   Celková výše investice v Kč:   Vlastní zdroje v Kč:   Cizí zdroje v Kč (kromě požadovaného úvěru):   <Varianta pro poskytnutí překlenovací hypoteční úvěr>   Účastníci stavebního spoření/kapitálového životního pojištění:   rodné číslo   č.  smlouvy o staveb.   spoření/životního pojištění   cílová částka/pojistná  částka   1.1.     Žadatel/ka   Titul, jméno,  příjmení:   Rodné číslo:   Stav:   svobodný   rozvedený   | ženatý/vdaná   I vdovec/vdova   Rok uzavření manželství:   Adresa trvalého pobytu:   Ulice, číslo popisné/orientační:   Obec:   Pošta:   PSČ:   Telefon do trvalého bydliště:   Mobilní telefon:   Trvalý pobyt od roku:   Bytové poměry:   | vlastník domu/bytu   nájemník   ostatní   1 )   Týká se pouze příslibu úvěru.   2)   Je vyznačena předmětná varianta.   Komerční banka, a. s., se sídlem:    

Titul, jméno, příjmení  



[image: image20.emf]Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru   a čestné prohlášení   Kontaktní adresa:   Ulice, číslo popisné/orientační:   Obec:   PSČ:   Vzdělání:   □   ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s maturitou        □ VŠ  -   bakalářské studium   □ VŠ  -   inženýrské,  magisterské studium   □   VŠ  -   doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně   Zaměstnavatel: /Název firmy: 3 )   Odvětví:   Povolání:   Poslední zaměstnání/podnikání od roku   Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o  úvěr:   □   Jsem   □ nejsem   osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších  předpisů.   □   Jsem   □ nejsem   osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční  bance, a. s.,   panu/paní   , který/á je zaměstnancem   pobočky / centrály KB v   □   Jsem   □ nejsem   ekonomicky propojen s obchodní společností:   název obchodní společnosti, IČ   neboť     □   mám   □   zastává m   □   mám     □   nemám   na jejím základním jmění podíl vyšší  než 20 %   □   nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci   □   nemám   kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.   Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na  sociální  zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé  neoprávněným   pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního  zabezpečení.   1.2.      Manžel/ka žadatele/lky     ________________________________ ________________________________ _________________     Titul, jméno, příjmení:   Rodné číslo:   Adresa trvalého pobytu:   Ulice, číslo popisné/orientační:   Obec:   Pošta:   PSČ:   Telefon do  trvalého bydliště:   Mobilní telefon:     V případě příjmů ze závislé činnosti uveďte název zaměstnavatele, v případě příjmů z podnikání uveďte název firmy.   Komerční banka, a. s., se sídlem:   Praha 1, Na Příkopě 33 čp. 969, PSČ 114 07, IČ:  45317054   ZAPSANÁ V OBCHODNÍM REJSTŘÍKU VEDENÉM MĚSTSKÝM SOUDEM V PRAZE, ODDÍL B, VLOŽKA 1360   0/6   DATUM ÚČINNOSTI ŠABLONY   14.   12.  2004  VER E ZAPOUVOB DOT   19 12 2005 5 49 DOP.    


[image: image21.emf]Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru   a čestné prohlášení   Trvalý pobyt od roku:   Bytové poměry:   | vlastník domu/bytu   nájemník   ostatní   Vzdělání:   □   ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s   maturitou        □ VŠ  -   bakalářské studium   O VŠ  -   inženýrské, magisterské studium   □   VŠ  -   doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně   Zaměstnavatel: /Název firmy:  3 )   Odvětví:   Povolání:   Poslední zaměstnání/podnikání od roku   Podpisem   této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:   □   Jsem   □ nejsem   osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších  předpisů.   □   Jsem   □ nejsem   osobou blízkou (dle § 116  Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,   panu/paní   , který/á je zaměstnancem   pobočky / centrály KB v   □   Jsem   □ nejsem   ekonomicky propojen s obchodní společností:   název obchodní společnosti, IČ   neboť     □   mám   □   zastávám   □   mám   nemám   na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %   nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci   nemám   kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.   Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na  sociální  zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé  neoprávněným   pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního  zabezpečení.   1.3. Další údaje o žadateli/manžel/ce  -   domácnost Počet  nezaopatřených dětí:   od 10 do 15 let věku: od 15 do 26 let věku:   Vypořádání majetku po rozvodu:   nepřipadá v úvahu   Zúžení SJM:   □ ano   ne   nepřipadá v úvahu     Výdaje domácnosti/Kč:   Měsíční splátky půjček a úvěrů:   Měsíční platby  pojistného/Kč:   Životní pojištění:     Nájemné / měsíčně:   Úrazové pojištění:     Výživné:   Penzijní připojištění:     Ostatní měsíční výdaje:   Jiné pojištění:     Daň z majetku / ročně:   Stavební spoření:   Závazky/Kč:   Závazky k jiným peněžním ústavům:    

do 6 let věku:   od 6 do 10 let věku:  

ano   ne  



 EMBED Word.Document.12  [image: image22.emf]Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru   a čestné prohlášení   Ručitelská prohlášení (celková částka):   Ostatní závazky:   <Varianta pro uvedení druhé domácnosti>  2.1.      Další žadatel/ka   Titul, jméno, příjmení:   Rodné číslo:   Stav:   svobodný   rozvedený   | ženatý/vdaná   I vdovec/vdova   Rok uzavření manželství:   Adresa trvalého pobytu:   Ulice, číslo popisné/orientační:   Obec:   Pošta:   PSČ:   Telefon do trvalého  bydliště:   Mobilní telefon:   Trvalý pobyt od roku:   Bytové poměry:   | vlastník domu/bytu   nájemník   ostatní   Kontaktní adresa:   Ulice, číslo popisné/orientační:   Obec:   PSČ:   Vzdělání:   □   ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s maturitou        □ VŠ  -   bakalářské studium   □   VŠ  -   doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně   | VŠ  -   inženýrské, magisterské studium   Zaměstnavatel: /Název firmy:  3 )   Odvětví:   Povolání:   Poslední zaměstnání/podnikání od roku   Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:   □   Jsem   □ nejsem   osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších  předpisů.   □   Jsem   □ nejsem   osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,   panu/paní   ,  který/á je zaměstnancem   pobočky / centrály KB v   □   Jsem   □ nejsem   ekonomicky propojen s obchodní společností:   název obchodní společnosti, IČ   neboť   □ mám   □ zastávám   nemám   na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %   nezastávám         v   jejím vedení (orgánu) funkci    



[image: image23.emf]Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru   a čestné prohlášení     mám   nemám   kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.   Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na  sociální  zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé  neoprávněným   pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního  zabezpečení.   2.2.  Spolužadatel/ka (manžel/ka dalšího spolužadatele)     ________________________________ ___________________________     Titul, jméno, příjmení:   Rodné číslo:   Adresa trvalého pobytu:   Ulice, číslo popisné/orientační:   Obec:   Pošta:   PSČ:   Telefon do trvalého bydliště:   Mobilní telefon:   Trvalý pobyt od roku:   Bytové poměry:   □ vlastník domu/bytu   □  nájemník   □  ostatní     Vzdělání:   □   ZŠ       □ SŠ       □  SŠ s maturitou        O VŠ  -   bakalářské studium   □   VŠ  -   doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně   VŠ  -   inženýrské, magisterské studium   Zaměstnavatel: /Název firmy:  3 )   Odvětví:   Povolání:   Poslední  zaměstnání/podnikání od roku   Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:   □   Jsem   □ nejsem   osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších  předpisů.   □   Jsem   □  nejsem   osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,   panu/paní   , který/á je zaměstnancem   pobočky / centrály KB v   □   Jsem   □ nejsem   ekonomicky propojen s obchodní společností:   název obchodní společnosti,   IČ   neboť     □   mám   □   zastává m   □   mám   nemám   na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %   nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci   nemám   kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.   Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na  sociální  zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé  neoprávněným   pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního  zabezpečení.    


[image: image24.emf]Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru   a čestné prohlášení   2.3. Další údaje o žadateli/manžel/ce  -   domácnost  II  Počet  nezaopatřených dětí:   od 10 do 15 let věku: od  15 do 26 let věku:    

Vypořádání majetku po rozvodu:   □ ano           □ ne                □ nepřipadá v úvahu  Zúžení SJM:   □ ano           □ ne                □ nepřipadá v úvahu  

Výdaje domácnosti/Kč:   Měsíční splátky půjček a úvěrů:  Měsíční platby  pojistného/Kč:   Životní pojištění:  

Nájemné / měsíčně:  Úrazové pojištění:  

Výživné:  Penzijní připojištění:  

Ostatní měsíční výdaje:  Jiné pojištění:  

Daň z majetku / ročně:  Stavební spoření:  

Závazky/Kč:   Závazky k jiným peněžním ústavům:   

Ručitelská  prohlášení (celková částka):   

Ostatní závazky:   

3. Navrhované zajištění úvěru  (je - li úvěr zajištěn nemovitostí, žadatel se zavazuje zabezpečit přístup do této nemovitosti za  účelem jejího  ocenění nebo ověření stavu nemovitosti):   <Varianta pro poskytnutí  hypotečního/překlenovacího hypotečního úvěru/příslibu úvěru, který je zajištěn>     ________________________________ _     druh zajišťovacího prostředku:   identifikace zajišťovacího prostředku:   předpokládaná tržní cena/výše:   Komerční banka, a.s. podpisem této žádosti potvrzuje její převzetí. 4   Prohlašuji/prohlašujeme, že údaje uvedené ve veškerých předkládaných dokumentech jsou pravdivé a úplné.    

do 6 let věku:   od 6 do 10 let věku:  



[image: image25.emf]P říloha č. 3     Státní fond rozvoje bydlení   ŽÁDOST O ÚVĚR PRO MLADÉ RODINY -   300tis.  Kč     ŽADATEL/KA   Příjmení, jméno, titul                                                                                                                   Rozený/á                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   Rodné číslo                                                     Číslo OP                                                           Stav:                                      Počet dětí ve  vlast. péči :                                                                                                                                                        ženatý/vdaná                     do 6 let                                                                                                                                        rozvedený/á                      od 6 do  10 let        Telefon (i mobil)                                                                                                         vdovec/vdova                   od 10 do  15 let                                                                                                                                        s vobodný/á                         od 15 do  26 let                                                                                                                                                                                                                                                                                        Adresa trvalého pobytu    Ulice a č.p.                                                                                     město (obec)                                                                PSČ                      

   

  Adresa pro doručování korespondence   Ulice a č.p.                                                                                     město (obec)                                                                PSČ                     
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Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru

a čestné prohlášení



Trvalý pobyt od roku:



Bytové poměry:


| vlastník domu/bytu


nájemník


ostatní



Vzdělání:

· ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s maturitou        □ VŠ - bakalářské studium	O VŠ - inženýrské, magisterské studium

· VŠ - doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně

Zaměstnavatel: /Název firmy: 3)

Odvětví:

Povolání:

Poslední zaměstnání/podnikání od roku

Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:

□	Jsem	□ nejsem

osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších předpisů.

□	Jsem	□ nejsem

osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,
panu/paní	, který/á je zaměstnancem

pobočky / centrály KB v

□	Jsem	□ nejsem
ekonomicky propojen s obchodní společností:

název obchodní společnosti, IČ



neboť




· mám

· zastávám

· mám


nemám	na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %

nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci

nemám	kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.



Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na sociální zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé neoprávněným pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního zabezpečení.

1.3. Další údaje o žadateli/manžel/ce - domácnost Počet nezaopatřených dětí:

do 6 let věku:

od 6 do 10 let věku:

od 10 do 15 let věku: od 15 do 26 let věku:



Vypořádání majetku po rozvodu:

ano

ne

nepřipadá v úvahu


Zúžení SJM:

□ ano


ne


nepřipadá v úvahu







Výdaje domácnosti/Kč:

Měsíční splátky půjček a úvěrů:


Měsíční platby pojistného/Kč:

Životní pojištění:







Nájemné / měsíčně:


Úrazové pojištění:







Výživné:


Penzijní připojištění:







Ostatní měsíční výdaje:


Jiné pojištění:







Daň z majetku / ročně:


Stavební spoření:



Závazky/Kč:

Závazky k jiným peněžním ústavům:



Komerční banka, a. s., se sídlem:

Praha 1, Na Příkopě 33 čp. 969, PSČ 114 07, IČ: 45317054

ZAPSANÁ V OBCHODNÍM REJSTŘÍKU VEDENÉM MĚSTSKÝM SOUDEM V PRAZE, ODDÍL B, VLOŽKA 1360
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List1

		OBOR		návratnost
do jednoho týdne (v %)		návratnost do 
14 dnů (v %)		návratnost bez časového ohraničení		CELKOVÁ ÚSPĚŠNOST

		Pedagogika-správní
činnost		70		10		10		90%

		Pedagogika-veřejná správa		40		15		N/A		55%

		Pedagogika-sociální práce		40		15		N/A		55%
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CELKOVÁ ÚSPĚŠNOST
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72
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		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		6-8		8-10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72
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		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		6-8		8-10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti
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		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne
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Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru

a čestné prohlášení



 mám


nemám


kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.



Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na sociální zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé neoprávněným pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního zabezpečení.

2.2.  Spolužadatel/ka (manžel/ka dalšího spolužadatele) 	

Titul, jméno, příjmení:

Rodné číslo:

Adresa trvalého pobytu:

Ulice, číslo popisné/orientační:

Obec:

Pošta:

PSČ:

Telefon do trvalého bydliště:

Mobilní telefon:

Trvalý pobyt od roku:



Bytové poměry:


□ vlastník domu/bytu


□ nájemník


□ ostatní







Vzdělání:

· ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s maturitou        O VŠ - bakalářské studium

· VŠ - doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně


VŠ - inženýrské, magisterské studium



Zaměstnavatel: /Název firmy: 3)

Odvětví:

Povolání:

Poslední zaměstnání/podnikání od roku

Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:

□	Jsem	□ nejsem

osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších předpisů.

□	Jsem	□ nejsem

osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,
panu/paní	, který/á je zaměstnancem

pobočky / centrály KB v

□	Jsem	□ nejsem
ekonomicky propojen s obchodní společností:

název obchodní společnosti, IČ



neboť




· mám

· zastávám

· mám


nemám	na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %

nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci

nemám	kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.



Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na sociální zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé neoprávněným pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního zabezpečení.
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Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru

a čestné prohlášení



2.3. Další údaje o žadateli/manžel/ce - domácnost II Počet nezaopatřených dětí:

do 6 let věku:

od 6 do 10 let věku:

od 10 do 15 let věku: od 15 do 26 let věku:





		Vypořádání majetku po rozvodu:

□ ano           □ ne                □ nepřipadá v úvahu

		Zúžení SJM:

□ ano           □ ne                □ nepřipadá v úvahu



		Výdaje domácnosti/Kč:

Měsíční splátky půjček a úvěrů:

		Měsíční platby pojistného/Kč:

Životní pojištění:



		Nájemné / měsíčně:

		Úrazové pojištění:



		Výživné:

		Penzijní připojištění:



		Ostatní měsíční výdaje:

		Jiné pojištění:



		Daň z majetku / ročně:

		Stavební spoření:



		Závazky/Kč:

Závazky k jiným peněžním ústavům:

		



		Ručitelská prohlášení (celková částka):

		



		Ostatní závazky:

		





3. Navrhované zajištění úvěru (je-li úvěr zajištěn nemovitostí, žadatel se zavazuje zabezpečit přístup do této nemovitosti za účelem jejího ocenění nebo ověření stavu nemovitosti):

<Varianta pro poskytnutí hypotečního/překlenovacího hypotečního úvěru/příslibu úvěru, který je zajištěn> 	

druh zajišťovacího prostředku:

identifikace zajišťovacího prostředku:

předpokládaná tržní cena/výše:

Komerční banka, a.s. podpisem této žádosti potvrzuje její převzetí.4

Prohlašuji/prohlašujeme, že údaje uvedené ve veškerých předkládaných dokumentech jsou pravdivé a úplné.
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Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru

a čestné prohlášení



Ručitelská prohlášení (celková částka):

Ostatní závazky:

<Varianta pro uvedení druhé domácnosti> 2.1.     Další žadatel/ka

Titul, jméno, příjmení:

Rodné číslo:



Stav:


svobodný


rozvedený


| ženatý/vdaná


I vdovec/vdova



Rok uzavření manželství:

Adresa trvalého pobytu:

Ulice, číslo popisné/orientační:

Obec:

Pošta:

PSČ:

Telefon do trvalého bydliště:

Mobilní telefon:

Trvalý pobyt od roku:



Bytové poměry:


| vlastník domu/bytu


nájemník


ostatní



Kontaktní adresa:

Ulice, číslo popisné/orientační:

Obec:

PSČ:



Vzdělání:

· ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s maturitou        □ VŠ - bakalářské studium

· VŠ - doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně


| VŠ - inženýrské, magisterské studium



Zaměstnavatel: /Název firmy: 3)

Odvětví:

Povolání:

Poslední zaměstnání/podnikání od roku

Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:

□	Jsem	□ nejsem

osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších předpisů.

□	Jsem	□ nejsem

osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,
panu/paní	, který/á je zaměstnancem

pobočky / centrály KB v

□	Jsem	□ nejsem
ekonomicky propojen s obchodní společností:



název obchodní společnosti, IČ

neboť	□ mám

□ zastávám


nemám	na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %

nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci
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Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru

a čestné prohlášení

gistrační číslo žádosti

referenční číslo žádosti1)



Žádost o poskytnutí 2)

□ hypotečního úvěru

D překlenovacího hypotečního úvěru

Žádám/e o poskytnutí hypotečního úvěru:



Výše v Kč:


slovy:







Způsob čerpání:


jednorázově


□    postupně



Doba splatnosti v měsících:



Předpoklad čerpání:         od:


do:



Účelem úvěru/příslibu úvěru je profinancování:

Celková výše investice v Kč:

Vlastní zdroje v Kč:

Cizí zdroje v Kč (kromě požadovaného úvěru):



<Varianta pro poskytnutí překlenovací hypoteční úvěr>

Účastníci stavebního spoření/kapitálového životního pojištění:

Titul, jméno, příjmení

rodné číslo	č. smlouvy o staveb.

spoření/životního pojištění


cílová částka/pojistná částka



1.1.     Žadatel/ka

Titul, jméno, příjmení:

Rodné číslo:



Stav:


svobodný


rozvedený


| ženatý/vdaná


I vdovec/vdova



Rok uzavření manželství:

Adresa trvalého pobytu:

Ulice, číslo popisné/orientační:

Obec:

Pošta:

PSČ:

Telefon do trvalého bydliště:

Mobilní telefon:

Trvalý pobyt od roku:



Bytové poměry:


| vlastník domu/bytu


nájemník


ostatní



1)	Týká se pouze příslibu úvěru.

2)	Je vyznačena předmětná varianta.



Komerční banka, a. s., se sídlem:

Praha 1, Na Příkopě 33 čp. 969, PSČ 114 07, IČ: 45317054

ZAPSANÁ V OBCHODNÍM REJSTŘÍKU VEDENÉM MĚSTSKÝM SOUDEM V PRAZE, ODDÍL B, VLOŽKA 1360


0/6

DATUM ÚČINNOSTI ŠABLONY   14.   12.  2004 VER E ZAPOUVOB DOT   19 12 2005 5 49 DOP.
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Žádost o poskytnutí úvěru/příslibu úvěru

a čestné prohlášení



Kontaktní adresa:

Ulice, číslo popisné/orientační:

Obec:

PSČ:

Vzdělání:

· ZŠ       □ SŠ       □ SŠ s maturitou        □ VŠ - bakalářské studium	□ VŠ - inženýrské, magisterské studium

· VŠ - doktorantské studium nebo více ukončených VŠ studií nižšího stupně

Zaměstnavatel: /Název firmy:3)

Odvětví:

Povolání:

Poslední zaměstnání/podnikání od roku

Podpisem této žádosti místopřísežně prohlašuji, že ke dni žádosti o úvěr:

□	Jsem	□ nejsem

osobou se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s., dle § 19 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách, ve znění pozdějších předpisů.

□	Jsem	□ nejsem

osobou blízkou (dle § 116 Občanského zákoníku) osobě se zvláštním vztahem ke Komerční bance, a. s.,
panu/paní	, který/á je zaměstnancem

pobočky / centrály KB v

□	Jsem	□ nejsem
ekonomicky propojen s obchodní společností:

název obchodní společnosti, IČ



neboť




· mám

· zastávám

· mám




· nemám	na jejím základním jmění podíl vyšší než 20 %

· nezastávám         v jejím vedení (orgánu) funkci

· nemám	kontrolu nad společností z titulu získání hlasovacích práv.

· 

Dále prohlašuji, že nemám žádné daňové nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění, nedoplatky pojistného na sociální zabezpečení a nedoplatky příspěvku na státní politiku zaměstnanosti a zároveň nemám žádné závazky vůči státu vzniklé neoprávněným pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek a dávek sociálního zabezpečení.

1.2.      Manžel/ka žadatele/lky 	

Titul, jméno, příjmení:

Rodné číslo:

Adresa trvalého pobytu:

Ulice, číslo popisné/orientační:

Obec:

Pošta:

PSČ:

Telefon do trvalého bydliště:

Mobilní telefon:

 V případě příjmů ze závislé činnosti uveďte název zaměstnavatele, v případě příjmů z podnikání uveďte název firmy.



Komerční banka, a. s., se sídlem:

Praha 1, Na Příkopě 33 čp. 969, PSČ 114 07, IČ: 45317054

ZAPSANÁ V OBCHODNÍM REJSTŘÍKU VEDENÉM MĚSTSKÝM SOUDEM V PRAZE, ODDÍL B, VLOŽKA 1360


0/6

DATUM ÚČINNOSTI ŠABLONY   14.   12.  2004 VER E ZAPOUVOB DOT   19 12 2005 5 49 DOP.
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Příloha č. 3



Státní fond rozvoje bydlení

ŽÁDOST O ÚVĚR PRO MLADÉ RODINY- 300tis. Kč



ŽADATEL/KA

Příjmení, jméno, titul                                                                                                                 Rozený/á

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

                                                                                                                                                                                                                                                                         

                                                                                                                                                                                                                                                        



Rodné číslo                                                     Číslo OP                                                         Stav:                                    Počet dětí ve vlast. péči : 

                                                                                                                                                 ženatý/vdaná                     do 6 let

                                                                                                                                  rozvedený/á                      od 6 do 10 let     

Telefon (i mobil)                                                                                                       vdovec/vdova                   od 10 do 15 let

                                                                                                                                  svobodný/á                       od 15 do 26 let                                                                                                                                                                                                                                                                                   

Adresa trvalého pobytu 

Ulice a č.p.                                                                                     město (obec)                                                              PSČ                   

		

		

		







Adresa pro doručování korespondence

Ulice a č.p.                                                                                     město (obec)                                                              PSČ                   

		

		

		







MANŽEL/KA

Příjmení, jméno, titul                                                                                                                 Rozený/á





Rodné číslo                                                         Číslo OP                                                         

  







ZDROJ PŘÍJMŮ

                                       ŽADATEL/KA                                     MANŽEL/KA            

Zaměstnání (profese) 





Zaměstnavatel  (název firmy)





Adresa





Telefon

              

Zaměstnán od (měsíc/rok)





Použití úvěru

výstavba bytu do vlastnictví dle zákona o vlastnictví bytů……………………………………………………..

výstavba rodinného domu s jedním bytem……………………………………………………………………………

změna stavby, kterou vznikne nový byt bez využití  stávajících bytových prostor……………………..

pořízení  bytu koupí…………………………..…………………………………………………………………………..….

pořízení rodinného domu s jedním bytem  koupí  ……………………………………………………………….

Úhrada převodu členských práv se současným užívacím právem k družstevnímu bytu……

Úhrada vkladu do bytového družstva spojená s nabytím členských práv a povinností, včetně nájemního práva….. 











 (
Předpokládaná cena stavěné či pořizované nemovitosti, převodu práv, nabytí členských práv Kč
)	Zdroje financování

 (
vlastní prostředky ve výši Kč
hypoteční úvěr ve výši K č
úvěr ze stavebního spoření Kč
požadovaný úvěr od SFRB ve výši Kč 
)                                                             

                        

                                       

                                                                                 



  















Měsíční příjmy                                                          Měsíční výdaje   



Čistý měsíční příjem                                                                              Nájemné s inkasem                



Čistý měsíční příjem manžela/lky                                                         Stavební spoření              



Sociální dávky (i důchod)                                                                      Leasing



Ostatní příjmy                                                                                        Pojistné



                                                                                                                   Splátky  půjček, úvěrů  

                                                                                                                                  

                                                                                                                   Penzijní spoření

                                                                                                                                  

                                                                                                                   Další povinné výdaje

                                                                                                                   ( např. výživné na dítě, NEUVÁDĚJTE výdaje na stravu, 							  oblečení a domácnost)

 







Čestné prohlášení 

Prohlašuji tímto, že nejsem, ani*) můj/moje*) manžel/ka*) není,*) vlastníkem bytu, bytového nebo rodinného domu a také ne uživatelem družstevního bytu  Dále prohlašuji, že nemám/e*) žádné daňové nedoplatky, nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění  a sociální pojištění a nedoplatky na státní politiku zaměstnanosti. Rovněž nemám/e*) žádné závazky vůči státu vzniklé neoprávněným pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek nebo dávek sociálního zabezpečení. Rovněž prohlašuji, že nemám já ani můj/moje*) manžel/ka*) sjednán se SFRB úvěr podle nařízení vlády č. 97/2002 Sb., a že na pořizovaný byt, rodinný dům nebyl poskytnut úvěr podle nařízení vlády
č. 97/2002 Sb.

Souhlas se zpracováním osobních dat

Uděluji souhlas Státnímu fondu rozvoje bydlení (dále jen SFRB) -  IČO 70856788 zpracovávat podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů (dále jen zákon), mé osobní údaje, které jsem uvedl (a) v mnou vyplněné  žádosti nebo sdělím SFRB při uzavírání smlouvy o poskytnutí úvěru, event. při uzavírání jiných smluvních ujednání mezi mnou a SFRB , a to pro účely poskytování podpory z prostředků SFRB. 

Prohlašuji, že údaje uvedené v této žádosti, v potvrzení o příjmech (daňovém přiznání) a v dalších předložených dokladech jsou úplné a pravdivé.

V ……………………………                                   ……….. ………………………………..

                                                                                             podpis žadatele/žadatelky

Přílohy:                                                                                  žadatel/ka           manžel/ka   

Potvrzení o výši čistého příjmu  za rok zpětně od data podání žádosti………………………...

Potvrzení k dani z příjmu fyzických osob v případě, že jste OSVČ………………………...

Doklad o přiznání důchodu nebo rodičovského příspěvku, přídavků na dítě, pobíráte-li jej .....

Kopie oddacího listu, rodného listu dítěte /u svobodné(ho) žadatelky(le) ..…………………...

Kopie úvěrové smlouvy v případě, že je již úvěr přiznán ………………………...

Stavební povolení s razítkem nabytí právní moci, jde-li o výstavbu a je vyžadováno ………...

Ohlášení stavby a souhlas s provedením ohlášené stavby, pokud byl vydán ………………...

Kupní smlouvu nebo smlouvu o sml. budoucí kupní, jde-li o pořízení bytu koupí …………...

Kupní smlouvu nebo smlouvu o sml. budoucí kupní, jde-li o koupi rodinného domu ……...

Výpis z katastru nemovitostí na byt nebo dům osvědčující vlastnictví prodávajícím ………...

Kolaudační rozhodnutí, popř. potvrzení stavebního úřadu, že se jedná o RD s jedním 

bytem, jde-li o koupi RD ………………………...

Potvrzení bytového družstva o existenci bytu a členství osoby, která bude převádět 

svá členská práva k družstevnímu bytu ……...

Smlouva o převodu družstevního bytu s uvedením výše převodu ……………………...

Výzva k úhradě členského vkladu ……………………...














Použití úvěru

výstavba bytu do vlastnictví dle zákona o vlastnictví bytů……………………………………………………..

výstavba rodinného domu s jedním bytem……………………………………………………………………………

změna stavby, kterou vznikne nový byt bez využití  stávajících bytových prostor……………………..

pořízení  bytu koupí…………………………..…………………………………………………………………………..….

pořízení rodinného domu s jedním bytem  koupí  ……………………………………………………………….

Úhrada převodu členských práv se současným užívacím právem k družstevnímu bytu……

Úhrada vkladu do bytového družstva spojená s nabytím členských práv a povinností, včetně nájemního práva….. 





 (
Předpokládaná cena stavěné či pořizované nemovitosti, převodu práv, nabytí členských práv Kč
)





Zdroje financování

 (
vlastní prostředky ve výši Kč
hypoteční úvěr ve výši K č
úvěr ze stavebního spoření Kč
požadovaný úvěr od SFRB ve výši Kč 
)                                                             

                        

                                       

                                                                                 



  















Měsíční příjmy                                                          Měsíční výdaje   



Čistý měsíční příjem                                                                              Nájemné s inkasem                



Čistý měsíční příjem manžela/lky                                                         Stavební spoření              



Sociální dávky (i důchod)                                                                      Leasing



Ostatní příjmy                                                                                        Pojistné



                                                                                                                   Splátky  půjček, úvěrů  

                                                                                                                                  

                                                                                                                   Penzijní spoření

                                                                                                                                  

                                                                                                                   Další povinné výdaje

                                                                                                                   ( např. výživné na dítě, NEUVÁDĚJTE výdaje na stravu, 							  oblečení a domácnost)


Čestné prohlášení 

Prohlašuji tímto, že nejsem, ani*) můj/moje*) manžel/ka*) není,*) vlastníkem bytu, bytového nebo rodinného domu a také ne uživatelem družstevního bytu  Dále prohlašuji, že nemám/e*) žádné daňové nedoplatky, nedoplatky pojistného na veřejné zdravotní pojištění  a sociální pojištění a nedoplatky na státní politiku zaměstnanosti. Rovněž nemám/e*) žádné závazky vůči státu vzniklé neoprávněným pobíráním dávek nemocenského pojištění, důchodových dávek nebo dávek sociálního zabezpečení. Rovněž prohlašuji, že nemám já ani můj/moje*) manžel/ka*) sjednán se SFRB úvěr podle nařízení vlády č. 97/2002 Sb., a že na pořizovaný byt, rodinný dům nebyl poskytnut úvěr podle nařízení vlády
č. 97/2002 Sb.

Souhlas se zpracováním osobních dat

Uděluji souhlas Státnímu fondu rozvoje bydlení (dále jen SFRB) -  IČO 70856788 zpracovávat podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů (dále jen zákon), mé osobní údaje, které jsem uvedl (a) v mnou vyplněné  žádosti nebo sdělím SFRB při uzavírání smlouvy o poskytnutí úvěru, event. při uzavírání jiných smluvních ujednání mezi mnou a SFRB , a to pro účely poskytování podpory z prostředků SFRB. 

Prohlašuji, že údaje uvedené v této žádosti, v potvrzení o příjmech (daňovém přiznání) a v dalších předložených dokladech jsou úplné a pravdivé.

V ……………………………                                   ……….. ………………………………..

                                                                                             podpis žadatele/žadatelky

Přílohy:                                                                                  žadatel/ka           manžel/ka   

Potvrzení o výši čistého příjmu  za rok zpětně od data podání žádosti………………………...

Potvrzení k dani z příjmu fyzických osob v případě, že jste OSVČ………………………...

Doklad o přiznání důchodu nebo rodičovského příspěvku, přídavků na dítě, pobíráte-li jej .....

Kopie oddacího listu, rodného listu dítěte /u svobodné(ho) žadatelky(le) ..…………………...

Kopie úvěrové smlouvy v případě, že je již úvěr přiznán ………………………...

Stavební povolení s razítkem nabytí právní moci, jde-li o výstavbu a je vyžadováno ………...

Ohlášení stavby a souhlas s provedením ohlášené stavby, pokud byl vydán ………………...

Kupní smlouvu nebo smlouvu o sml. budoucí kupní, jde-li o pořízení bytu koupí …………...

Kupní smlouvu nebo smlouvu o sml. budoucí kupní, jde-li o koupi rodinného domu ……...

Výpis z katastru nemovitostí na byt nebo dům osvědčující vlastnictví prodávajícím ………...

Kolaudační rozhodnutí, popř. potvrzení stavebního úřadu, že se jedná o RD s jedním 

bytem, jde-li o koupi RD ………………………...

Potvrzení bytového družstva o existenci bytu a členství osoby, která bude převádět 

svá členská práva k družstevnímu bytu ……...

Smlouva o převodu družstevního bytu s uvedením výše převodu ……………………...

Výzva k úhradě členského vkladu ……………………...
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Graf13

		Na výši příjmu

		Na výši investičního záměru

		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72





List1

		





List2

		





List3

		





		





		





		





		





		





		

		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		6-8		8-10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72
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List3

		





		





		





		





		





		





		

		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		6-8		8-10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72
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		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		6-8		8-10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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Graf3

		Hypoteční úvěr

		Úvěr ze stavebního spoření

		Žádný úvěr nevyužívám



36
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72
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		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		8		10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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List1

		1. Máte zkušenosti s vyřizováním nějakého úvěrového produktu v bance?

		ano		ne

		156		44

		2. Jaký druh úvěru v bance využíváte, popř. někdy využíval?

		Kontokorent		kreditní (úvěrová karta)		spotřebitelský úvěr		hypoteční úvěr		podnikatelský úvěr		nevyužívám žádný úvěr

		76		72		76		56		4		52

		3. Jaký úvěrový produkt využíváte pro financování svého bydlení?

		Hypoteční úvěr		Úvěr ze stavebního spoření		Žádný úvěr nevyužívám

		36		84		92

		4. Na jaký účel jste využil úvěrový produkt sloužící k financování bydlení?

		Koupě bytu nebo domu		Výstavbu domu		Rekonstrukce bytu nebo domu		Konsolidace úvěru na bydlení		Refundace		Vyplacení podílu na nemovitosti

		60		20		72		4		0		0

		5. Pokud u Vás existuje nebo existoval investiční záměr s cílem financovat tento záměr bypotékou, jakou banku využíváte?

		Využívám svoji banku, která mi vede běžný účet		Oslovuji všechny banky předem, poté se rozhoduji

		60		104

		6. Co je u mě rozhodující kritérium při výběru banky pro financování mého investičního záměru?

		Úroková sazba		Splátka		Rychlost vyřízení žádosti		100% poskytnutí úvěru bez vl.zdrojů		Vztah a vazba s bankovním poradcem		Korektnost, serióznost a profesionalita

		152		48		36		12		16		36

		7. Jsou podle Vá hypoteční úvěry podporovány ze strany státu?

		Ano		Ne

		100		100

		8. Vyjednával(a) jste se svou bankou podmínky poskytnutí hypotečního úvěru?

		Ano		Ne

		52		72
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		9. Jak vysoké jsou přibližně roční úroky z hypotečních úvěrů u velkých a středně velkých bank v ČR?

		2-3		3-4		4-5		5-6		8		10

		4		4		60		88		40		4

		10. Kolik procent je schopna profinancovat banka z Vašeho investičního záměru?

		50%		70%		85%		100%

		36		64		40		62

		11. Jak dlouhá je obvykle maximální splatnost u standardních hypotečních úvěrů?

		10 let		15 let		20 let		25 let		30 let		40 let

		4		6		70		56		60		4

		12. Máte představu kolik si vlastně můžete půjčit?

		Ano		Ne

		160		40

		13. Na čem závisí výše poskytnutého hypotečního úvěru?

		Na výši příjmu		Na výši investičního záměru		Na znaleckém posudku odhadované nemovitosti

		172		16		52

		14. Znáte důvody hypoteční krize v USA v r. 2008?

		Ano		Ne

		136		64
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