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Uvod

Lidstvo od nejstarSich dob provaZizné das a poplatky. Bvodni podoby odréazely petby
statu a panovnika zejména na vojenské a stavitélsdg. Zpa:atku se jednalo o nesystémové
jednorazove vyfry, pozdiji vyvojem ziskavaly systém. Majetkové darkteré se plati ki

z drzeni nebo zipvodu majetku, jsou logickyibec prvni da# které kdy byly vymahany.

Cilem této prace je poskytnout obraz naSi legiglathajetkovych dani a to zejménaditké,
darovaci a zigvodu nemovitosti v horizontu poslednihtl gtoleti s pechodem na posledni
daiovou reformu z p&atku 90. let 20. stoleti vyvolanou novou politickmekonomickou situaci
vnasi zemi sanalyzou postaveni majetkovych dadaiové soustay Ceské republiky
z pohledu inkasa. Dale zjiti vyvoje tchto dani v podminkach finamiho &adu sidliciho ve
meste s 10 000 obyvateli z databaze spiekia 2004 az 2008. Analyzovat vyvoj dadédicke,
darovaci a zigvodu nemovitosti se za&enim na tkolik uhla pohledu, jako na rozbor
piednttu Uplatnych pevodi, ¢etnost daovych povinnosti dle zvolené stupnice, u &darovaci
vyhodnoceni podilu jednordaz&éva hromadd podavanych d@vych piznani z celkového
objemu, z#azeni poplatnik do skupin demonstrovat na daridickeé a zarove v tomto oboru

zhodnotit subjektivni a objektivniity pro vyneieni.

Majetkové dan byvaji ¢asto odbornou wejnosti odsouvany az na konec celéad& soustavy
jako nejmn piinosné pro statni rozpet. Proto je posledni roky tendence legislativy tgare
utlumovat az mozna dosahnout Uplného zruSeni aémdamahradit zgazenim gjakym
zpisobem do imych dani. DalSim argumentem k jejich zruSenijejidzdaréni. Nemovitost
porizuje vlastnik ze zdamych pegznich prostedki a @i prodeji nebo bezuplatnéntgvodu je
zdaréna znovu. Z uvedenychidodi kazda novela posledniho platného zakaimaégi snizovani

daioveho zatizenki dokonce osvobozeni celych skupin poplatinik

Presto povazuiji praci spravce v oblasti majetkovyahidza velmi zajimavou a to nejen proto, Ze
je mym zamistnanim poslednich 14 let. Jedna se o praci velamarodou.VyZaduje ovladat
nejen daové zakony, ale ndjklad i oceiovaci zakony, nehbspravce dah je opraven
opaftovat si zaklad dansam, pokud tak neini poplatnik. V pipadt majetkovych dani jde
piedevSim o zjighi ceny pevadnych nemovitosti. Samotny vypet ocegni usnaduje
pocitacovy program, ovSem data se d¥) musi zadavat s titymi technickymi znalostmi¢imz

se pracovnik finamiho Gadu giblizuje pozici stavebniho odbornika. Velmiuldzitym
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aspektem je prace s lidmi, mnohdy jde o zwlé&dliva jednani. S problematikogahto dani se
neékteri lidé setkaji jen péarkrat za Zivot a to jes$t dulezitych Zivotnich momentech. Pokud
rodice prevadiji na své dti nemovitost, kde prozili fgvaznoucast sveho zivota, povazuji tento
akt za velmi vazny. Podobna je situaceppd prodeje rodinného sidla, kdy nasleduje odchod
do domova dchoddi. Nejnar@nejSi na psychiku poplatnikje dédicka dai, kdy didi po svych
nejblizSich. Po praflaném traumatu ze smrti nasleduje martyrium uieotavrsené jednanim u
spravce dah Z tohoto pohledu je velmi diéd, Ze se zcela osvobodilo #daani ddictvi pro
dédice ziad nejblizSich fibuznych. Budoucnost ma uz jen #deani Uplatnych jevodi

nemovitosti, které seiivie stat sotasti dag z pijmau.

Tato prace je w@ena jak véejnosti, tak i daovym poradém, kteti se ¥tSinou jen okrajo¥

vénuji problematice majetkovych dani.
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Teoretickatast



1 Zakladni pojmy

Prvni kapitola obsahuje vy&leni zékladnich pojiiy se kterymi se setkavdme widaé oblasti.

1.1 Definice dani

Dan je obecn definovana jako povinna, nenavratna, zakonem st platba do wejného
rozpcitu. Je to platba néalova a neekvivalentni. Base pravideld opakuje Wwasovych
intervalech, nebo je nepravidelna a plati se z#tyah okolnosti. Da# dédicka, darovaci a
z prevodu nemovitosti maji charakter univerzalnich thajgych dani, jsou dami jednorazove

povahy a tim se odliSuji od ostatnich majetkovyahid

1.2 Funkce dani

Mrivrw s

prostedki do veejnych rozpétu nasledné jerozdlovani na véejné vydaje. Jde o funkci

historicky nejstarsi.

Alokaéni funkce vyjadtuje pouziticasti vytvaenych zdraj pro produkci véejnych statk, které
jsou poskytovany hil zcela zdarma nebo za ceny nizSi, nez jsou vynadonaklady na jejich

produkci.

Redistribuéni funkce znamend fesouvani viejnych financi sirem od bohatSich jedifc

k chudSim. Stat tak vyrovnava rozdily mezi populaci

Stabilizaéni funkce zmitiuje cyklické vykyvy v ekonomicé.

'KUBATOVA, K. Datova teorie a politika, Praha: ASPI 200615 — 19. ISBN 80-7357-2005-2
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1.3 Klasifikace dani

Dare rozctlujeme z rkolika pohledi. Kazdou da muzeme z#adit do vice skupin podle

raizného dleni.

1.3.1 Podle dopadu

Primé darg jsou adresné, vydéilené konkrétnimu poplatnikovi podle jehdctiodové nebo
majetkové situace. Lze zde fadit dak z pijmu fyzickych i pravnickych osob, da

Zz nemovitosti, dadédicka, darovaci a zipvodu nemovitosti.

Neprimé darg odvadi do systému platcové, ale plati je jakaidsuceny zboZi, sluzebigvodi
a najmi nejmenovani sptebitelé bez ohledu na jejichichodové nebo majetkové pém.

Typickeé jsou da z pridané hodnoty a darspotebni.

1.3.2 Podle subjektu a objektu

Podle subjekturozeznavame darhrazené jednotlivcem, domacnostmigoia manzeli, firmou.
Subjektem mze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.nbaym subjektem naddické dani je
dedic, jez nabyl po ustaviteli majetek. Na darovaci dani je poplatnikebdarovany, ale
Vv pripact, Ze obdarovany je cizinec, je poplatnikem darca.ddni z pevodu nemovitosti je
negasgji poplatnikem prodavajici. Pokud jsou prodavajicianzelé, je kazdy z nich
samostatnym poplatnikemtiRirazk® nebo kupni smlouy kdy prodavajici je v konkurzu nebo
insolvenci, je poplatnikem kupujici. Poplatnikem d&ni z nemovitosti je jeji majitel a za
urcitych podminek i najemce. Ma-li stavba vice spaguhiki, priznava se k dani jen jeden
z nich. U pozemk je jiz v naSi legislati& umozreéno platil da kazdému spoluvlastnikovi pouze

z jeho konkrétnéasti.

Podle objektu délime dar na dichodoveé, majetkové, sgebni a dalsi. Z tohotaskeni vznikly

nazvy jednotlivych dani, coz je velmighledné a snadndgalstavitelné Siroké vejnosti.
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1.3.3 Podle z@isobu Uhrady

SradZzkou vybirané u zdroje pijmu se tykaji da# z @ijma. Jde o specificky vy darg,
napiklad je takto zdan piijem zamgstnance s ®¥si¢cnim pijmem do 5000 K a to v gipad, Ze
nepodepiSe u zaistnavatele prohlaSeni k dani a nebo 2daaroki z vkladi v bance.

Na zaklad danového gFiznani jsou vyneiovany vSechny majetkove dan dair z grijmu

pravnickych i fyzickych osob, dasilni¢cni, dai z piidané hodnoty.

1.3.4 Podle déového ugeni

Podle rozpétu, do kterého plynou wiky dani, zname u n&satni a mistni Zcela do statniho
rozpaitu plyne vytzek dag deédické, darovaci a zipvodu nemovitosti. Do mistnich rozpije
odvadtna da z nemovitosti.

Kombinace pedchozich variant, kd§ast je odvaéha do statniho rozgtu acast do mistniho, je

obvykla u dad z prijma a dag z pridané hodnoty.

1.3.5 Podle sazby dén

Proporcionalni dan neneni sazbu ststem zakladu da&n Z majetkovych dani m& takovouto
sazbu da z pgrevodu nemovitosti. Oz piijma pravnickych osob a posledni roky inda prijma
fyzickych osob ma jednotnou sazbwkitera literatura uvadi nazev linearni.

Progresivni sazba roste se zakladem &anTradin¢ je uzivana u dandedické a darovaci.
V nedavné minulosti byla praktikovana i u danpiijma fyzickych osob a neni vyl@en navrat.

Typicka je i pro silntni dai, ¢im vétSi obsah motoru nebo &t naprav, tim je vyssi sazba dan

Regresivni sazba sirstem zakladu danklesa. Teoreticky je mozna, v naSihdaé soustay se

nevyskytuje.
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2 Vyvoj zakoni v oblasti majetkovych dani

Navzajem si velmi podobné majetkové da# (diive nazyvané poplatky) Zdictvi, z darovani
a z fevodu nemovitosti byvaji v legislativCeské republiky i dalSich zemi st@mny v jeden

zakon. Spoléna ustanoveni vztahujici se ke vSéemt danim umaiije podobnéa konstrukce.

Predmétem majetkovych dani je obecmajetek. Dani é&dickou je zatizeno nabyti majetku
dédici po zentelém tzv. #Astaviteli, darovaci podléhaji bezuplatné feyindy movitého a
nemovitého majetku. Uplatnérgvody nemovitého majetku jsourgamstem dag z prevodu
nemovitosti. Majetek chapeme jakécvmovité, pegzni prostedky véeské i cizi ming, cenné

papiry, pohledavky, nemovitosti, majetkova prayia& majetkové hodnoty.

V této kapitole se budu zabyvat legislativou v stblddictvi, darovani a fevod: nemovitosti za
poslednich 50 let. Zajimavé je pro posouzeni tghk, zakony ovlituje politicka a ekonomicka

situace v zemi. Zdavani majetku je jednim z nadzornyeétkjadi.

2.1 Pravni upravy pred rokem 1992

Pred rokem 1992 podléhalogdEni, darovani a igvody nemovitosti notakym poplatkm.
zarazeni osob do skupin pro¢eni sazby, vymezenirgdmétu, osvobozeni od poplatku, Skalou

sazeb, zfisobu vypdtu a v neposledriadt | zpasobu Uhrady.

2.1.1 Zakon¢. 26/1957 Sb., o nokdkych poplatcich

Predmétem notairského poplatku z ddictvi byl majetek nabyty @lici, odkazovniky a jinymi
osobami smrti istavitele, jakozto i majetek, kterystavitel greved| zcela nebocasti bezplaté

za svého Zivota v obdoli mesiai pred svou smrti. Bylo-li édictvi, ve kterém byla nemovitost,
tak predluzeno, Ze by poplatek 2dictvi byl nizSi nez poplatek Zgvodu nemovitosti, platil se

v takovém pipadt praw poplatek z pevodu nemovitosti. Zakladem poplatku byl majetek po
srazce otitatelnych zavazk, za které byly povazovany vydaje z&daéi posledni ustavitelovy

nemoci do dne smrti neuhrazené, néklady spojenghibgm v jednotnéastce 1500 Ks,
14



zavazky wi¢i socialistickym organizacim jako dluzné dapoplatky a pojistné. Ze zakladu dan
se vylowil majetek sdruzeny v jednotném zé&mlském druzstvu ke spaleému hospodani,
nebo pokud nabyvatel vstoupil do jednoho roku odrtismistavitele do jednotného
zentdélského druzstva a nevystoupil-li détplet, nebo z 8 nebyl vylowen. Ri nesplréni této
podminky se dodate¢ poplatek dondil. Ze zakladu poplatku se vyloila také mida, ktera se
ponechala rodih ¢lena jednotného zefdélského druzstva v osobnim hosptstai jako
zahumenek. Poplatku vSak podléhal majetek, ktebylnedruzen ke spat@eému hospodani,
zejména obytna budova, chlév pro ustajeniatyind&adi a zvfata, ktera rél c¢len druzstva

v 0sobnim vlastnictvi.

Notarsky poplatek z darovanise platil z majetku zcela neboasti revadného do osobniho
nebo soukromého vlastnictvi. Z movitého majetkunsplatil poplatek z hodnoty do 3 00@<K

Pokud se fevadl nemovity majetekcasténé bezplatd, podléhal tento i@vod darovacimu
poplatku jen tehdy, byl-li vySSi nez poplatek ieypdu nemovitosti. Notéké poplatky
z darovani platili nabyvateléfevodci za poplatek tili. ®

Zarazeni nabyvatélu cdictvi a darovani do skupin bylo totozné, stdpk sazby pro jednotlivé

skupiny.

I. skupina: vlastni a osvojenétda jejich potomci, rodie vlastni a osvojitelé, ostatnfilpuzni

v pfimé linii, manzelé, manzelé vlastnich i osvojengiéti a jejich potomk

Il. skupina: sourozenci, nevlastnétidi vnuci a nevlastni rode, manzelé nevlastnichstd a

vnuka, pribuzni manzelaistavitelova (pevodcova) v fimé linii, osoby Zijici se tstavitelem

(prevodcem) ve spoteé domacnosti nejménpo dobu jednoho rokuied smrti (darem) a
z tohoto divodu peujici o spolénou doméacnost nebo odkazané vyZivou ristawitele

(prevodce).

Il. skupina: ostatni osoby.

? Z&kon¢. 26/1957 Sb., o natskych poplatcich
* Nakizeni ministra financf. 30/1957 Sb., kterym se provadi zakon o feitgch poplatcich

15



Sazba pro I. skupinu byla v rozmezi od 5 % do 29#,Il. skupinu od 12 % do 30 % a pro |lI.
skupinu od 20 % do 55 % ze z&kladuPodrobgiji v tabulces. 1.

Tabulkac¢. 1 Sazba poplatku Zdictvi a darovani

Z&klad poplatku do & I. skupina v % Il. skupina v % 1. skupina v %
1 000 5 12 20
2 000 6 13 22
5 000 6 14 24
10 000 7 15 26
20 000 8 16 28
30 000 8 17 30
50 000 9 18 32
75 000 10 19 34
100 000 11 20 36
150 000 13 21 38
200 000 15 23 41
250 000 17 25 45
300 000 20 27 50
Ze zbytku nad 300 000 25 30 55

Zdroj: Naizeni ministra finanat. 30/1957 Sb., kterym se provadi zakon o fsdgch poplatcich

Z majetku v soukromém vlastnictvi se platily pokjatpodle sazby zvySené o 3 %. Pro
posouzeni, o jaky druh vlastnictvi Slo, byla rozligd osoba nabyvatele. Poplatek podle sazby
platné pro osobni majetek se platilo také z pozemé&eneho prokazatetrke stavs rodinného
domku, s jehoz stavbou bylo za@ato do jednoho roku od nabyti pozemku. Rodinny dgme
jehoz nabyl vlastnik jiného rodinného domku, se ptpmil jako majetek v soukromém
vlastnictvi.*

Notai'sky poplatek z prfevodu nemovitostise platil z nemovitého majetku, ktery byl v osabni
nebo soukromém vlastnictvi a Uplase gevedl do vlastnictvi jinych osob. Byla-li Uplatotyta
jen ¢ast ceny fevedeného nemovitého majetku, platil se poplatpiexodu nemovitosti, byl-li
vys8i neZ poplatek z darovani. Poplatekievpdu nemovitosti se platil i tehdy, pokud se

* Natfzeni ministra finanaof. 30/1957 Sb., kterym se provadi zakon o faigch poplatcich

16



pievadla nemovitost z osobniho nebo soukromého vlastnidts socialistického vlastnictvi
pievazrié uaplatré. Pro poplatnost secidaly ceny majetku igvedeného mezi tymiz osobami
v obdobi jednoho roku ipd poslednim igvodem. Poplatek hradili spole& a nerozdila
nabyvatel s fevodcem. Pouzefp pievodu nemovitosti do socialistického vlastnictvatpl
poplatek pouze fevodce. Zakladem poplatku rewpodu nemovitosti byla cenargvedené
nemovitosti a jejiho isluSenstvi. Sazby poplatku byly ve dvou pasmedihoana pro
nabyvatele v blizkémifbuzenském powmu k prevodci a obecnou sazbu pro ostatni. Vyhodna
sazba byla vrozmeziod 1 % do 5 % a obecnad%d @ 13 %. Pro nemovitost v soukromém

vlastnictvi se sazba zvySovala o 2%.
Podrobgiji v tabulcec. 2.

Vyhodna sazba poplatku zgvodu nemovitosti se tykaléchto grevodi majetku:

-z rodit na dti (i osvojenych) nebo jejich potomky a Gip&,
-z rodich na manzeledi nebo jejich potomk a op&né,
-z nevlastnich rodii na nevlastni &i

- amezi manzely’

Tabulkac. 2 Sazba poplatku Zgzodu nemovitosti

Zaklad poplatku do K Vyhodna sazba poplatku v % Obecna sazba popla¥u v
4 000 1 6
10 000 2 7
20 000 2,5 8
50 000 3 9
100 000 3,5 10
150 000 4 11
Nad 150 000 5 13

Zdroj: Naizeni ministra finanat. 30/1957 Sb., kterym se provadi zakon o fsdgch poplatcich

® Z&kong¢. 26/1957 Sb., o natskych poplatcich
® Nakizeni ministra financf. 30/1957 Sb., kterym se provadi zakon o feitgch poplatcich
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Zaklad poplatku z &lictvi se zaokrouhloval dblna celé dvacetikoruny. Zaklad nizsi nez 23 K
se nezaokrouhloval. Poplatek se zaokrouhloval del dvacetihal@.” Poplatky do 300 Ks se

platily kolkovymi znamkami, vysSi se platily naal lidového soudu, v jehoZz obvodu bylo
not&stvi, které poplatek vy#tilo. Poplatky z darovani a Zgvodu nemovitosti musely byt

uhrazeny ped registraci smlouvy, jinak mohlo nigévi registraci odeit.°

2.1.2 Zakon¢. 24/1964 Sh., o nordkych poplatcich

Notai'sky poplatek z dédictvi se vybiral za nabyti majetkédtnim a za jiné bezuplatné nabyti
majetku Umrtim okana. Poplatek se téZ vybiral za bezlplatné nalgjétku, ktery astavitel
pievedl ve tech ngsicich ged svou smrti na osobu, kterd se stétdicdm. Zakladem poplatku
byla cena majetku po od&teni dluhi a hodnoty jinych povinnosti zji&tych nebo uloZzenych
v fizeni o ddictvi. * Poplatkova Uleva vyjadvala cenu majetku, ktery se nezaipéval do
z&kladu poplatku zatlictvi. Jednalo se o hospddké budovy a pozemky, které byly sdruzeny
v jednotném zewuélském druzstvu nebo které nabyvatel do jednoho nqe&wnabyti ddictvi
sdruzil do jednotného zemklského druzstva a dale o&idné hospod&ké budovy a pozemky,
které byly v bezplatném uzivani socialistické #détské organizace nebo které do jednoho roku
po nabyti ddictvi byly nabyvatelem odevzdany do takového ufigaOd poplatku byly
osvobozeny movité&ei v osobnim vlastnictvi v hodnbtdo 3000 K, narok Zistavitele na davky
socialniho zabezgeni a na davky nemocenského péjistza posledni gsic ged smrti, vklady
na vkladnich knizkach ,na jméno“ u tuzemskychrstdt peznich Ustaw, pojistna pléni z
pojisttni osob sjednaného u Statni ptgiény, ¢lensky podil v bytovém druzstvagrhazejici od
manzela, &ti a rodtu, stal-li se gktery z déidici ¢lenem druzstva mistaigtavitele. Od poplatku

z dsdictvi byly zcela osvobozeny socialistické organeh

Notai'sky poplatek z darovanise vybiral zejména z nabyti prava vlastnického |lqu#vek a

jingch majetkovych prav, pokud Kmu dochazelo zcela neb@&asti bezuplath a z jinych

7 Z&kong¢. 24/1964 Sb., o natskych poplatcich
® Vyhlaska ministerstva finanéi 25/1964 Sb., k provedeni zakona o iskgich poplatcich
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obohaceni na zaklagravnich ukofi. Cena majetku nabytého od téZze osoby ve dvouhetec
itala. Poplatek se nevybiral z majetku viceepgesahujici 3000 & a z majetku nabyvaného
ze socialistického majetku nebo do socialistickéhajetku! PInéni na zéklad zakonné
povinnosti nebylo fedmétem poplatku. Poplatek se vybiral i z movityaitiy které se fevadly

z ciziny na nabyvatele v tuzemsku nebo z tuzemskaabyvatele v cizth Od poplatku byly
osvobozeny cizozemské penize a platebni dokumegficizna cizi nénu, pokud byly darovany
do tuzemska a byly proplaceny ptesinictvim podniku zahragniho obchodu TUZEX nebo
v ¢eskoslovenskych korunach se stanovenyiplagkem k oficialnimu kursu. Toto osvobozeni
negisluselo, jestlize prosdky, z nichz byl dar poskytnut, bylyigeleny do ciziny, nap jako
diety. DalSi osvobozeni se tykalo movitého majethievedeného zastupci cizich statu
powienymi vCeskoslovenské socialistické republice a jejich mogimi prisludniky a movity

majetek pevedeny jinymi osobami s diplomatickymi vysadai.
Zarazeni nabyvatélu dédictvi a darovani do skupin:

I. skupina: vlastni a osvojenétda jejich potomci, rodie vlastni a osvojitelé, ostatnfilpuzni

v pfimé linii, manZelé, manzelé vlastnich i osvojengiéti a jejich potomk

Il. skupina: sourozenci,&l a vnuci manzela istavitele (pevodce) a jejich manzelé, radi
manzela #stavitele (pevodce), pibuzni manZela tstavitelova (pevodcova) v imé linii,
osoby Zijici se astavitelem (pevodcem) ve spol@é domacnosti nejmémo dobu jednoho roku
ve spoléné domacnosti a z tohotaivbdu peujici o spolénou domacnost nebo odkazané

vyZivou na Zstavitele (pevodce).
Il. skupina: ostatni osoby.

Sazby poplatku zalictvi a darovani podle zakladu @dge uvedeno v tabulag 3.

® Vyhlaska ministerstva finanéi 25/1964 Sb., k provedeni zakona o iskgich poplatcich
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Tabulkac¢. 3 Sazba poplatku Zdictvi a darovani

Z&klad poplatku do & l. skupinav % Il. skupina v % 1. skupina v %
1 000 5 12 20
2 000 6 13 22
5 000 6 14 24
10 000 7 15 26
20 000 8 16 28
30 000 8 17 30
50 000 9 18 32
75 000 10 19 34
100 000 11 20 36
150 000 13 21 38
200 000 15 23 41
250 000 17 25 45
300 000 20 27 50
Ze zbytku nad 300 000 25 30 55

Zdroj: VyhlaSka ministerstva finan&i 25/1964 Sb., k provedeni zakona o rskg@ch poplatcich

Prednttem poplatku z pievodu nemovitosti byl Uplatny pevod nemovitosti &etre
piisluSenstvi, bylo-li zji&no, Ze Uplata byla skutes poskytnuta nebo, Ze byl nabyvatel
zavazan ji poskytnout. Zakladem poplatku byla @ptat nemovitost, respektive souhrn Uplat
za vSechny nemovitostifgvadné mezi tymz fevodcem a nabyvatelem. Poplatek byl
povinen platit pevodce, nabyvatel za poplateKituu vymeény nemovitosti platily ob strany
spol&né a nerozdila. Pri vyméné nemovitosti se povaZzovalygvody nemovitosti za jeden
prevod a poplatek se vybiral zZepodu té nemovitosti, z jejihoZevodu byl poplatek vysES.
Osvobozena od poplatkbyla vynmena pozemic uzivanych k zewrdélské vyrolg, byla-li
jejich cena stejna .rfPvymeéné pozemk nestejné ceny se platil poplatek jen z rozdilu. cen
Z prevodu nemovitosti ze soukromého vlastnictvi nebsaigkromého vlastnictvi se platil
poplatek zvySeny o 3 % zakladiigadajiciho na tyto nemovitosti* Vyhodna sazba pro
pievody nemovitosti mezi blizkymi osobatimila od 1 % do 3 % a obecna sazba od 6 % do
13 %. Vice v tabulce. 4.

19 7akone. 24/1964 Sb., o natgkych poplatcich
" vyhlaska ministerstva finanei 25/1964 Sb., k provedeni zakona o isltgch poplatcich
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Vyhodna sazba poplatku zgvodu nemovitosti se tykal@gvodi majetku:

- mezi rodéi na cétmi (i osvojenymi) a jejich potomky,
- mezi rodéi a manzely jejich potontk
- mezi manzely

- az manzela nastl druhého manzZela a jejich potomky.

Tabulkac¢. 4 Sazba poplatku zg/odu nemovitosti

Zaklad poplatku do Es Obecné sazba poplatku v %  Vyhodna sazba popleku

4 000 6 1
10 000 7 2

20 000 8 2,5
50 000 9 3

100 000 10 3,5
150 000 11 4
Nad 150 000 13 5

Zdroj: VyhlaSka ministerstva finan&i 25/1964 Sh., k provedeni zakona o rskgch poplatcich

Pii vymérovani poplatk z dédictvi, darovani i pevodu nemovitosti se zéklad zaokrouhlil na
celé stokoruny nahoru a vyiieny poplatek taktéz na celé koruny nahoru. & poplatky do
400 Kes se platily kolkovymi znamkami, vySSi na&eti okresniho soudu, v jehoZz obvodu bylo

statni notéstvi, které poplatek vyistilo *2

2.1.3 Zakon¢. 146/1984 Sh., o nokakych poplatcich

Zaklademnotai'ského poplatku z grevodu nebo gfechodu nemovitostibyla cena zjigna.
Jednalo se o uUplatn&gvody nebo fechody vlastnictvi k nemovitostem a Uplatn&ghody
prava osobniho uzivani pozeimkXi vyméné nemovitosti se vzajemnéqvody povaZzovaly za
jeden a poplatek se vybiral z té nemovitosti,jingZ pevodu byl vysSi. Poplatnikem byl
pievodce, nabyvatel &l. U vymény nemovitosti byli oba ievodci a nabyvatelé poplatniky
spole&né a nerozdila.

2 7akong. 24/1964 Sb., o natskych poplatcich
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Predmétem poplatku z dédictvi bylo nabyti majetku &énim a jiné bezuplatné nabyti majetku
amrtim olgana. Zakladem poplatku byla cena nabytého majetkadp@tu dluhi zastavitele a
jinych povinnosti uloZenych. Poplatnikem byl naligla Osvobozeny byly movité éei v
osobnim vlastnictvi v I. a Il. skupirdo 50 000 Ks, u Ill. skupiny do 3 000 &. Déle vklady na
vkladnich knizkach, vklady na sporozZirovych &Zmych &tech u statni sgdelny byly
osvobozeny bez omezeni hodnoty, mzdové naroky coprého pordru do vySe trojnasobku
jeho pamérného mésicniho vydlku, narok Zstavitele na davky socialniho zabes@d a na

davky nemocenského pojisi za posledni #sic gred smrtt®

Prednttem poplatku z darovani bylo bezuplatné nabyti majetku na zaklgatavniho Ukonu a
jinak nez umrtim okana. Slo-li 0 nabyti stavbyizené na pozemku v osobnim vlastnictvi, byl
prednétem poplatku i pechod prava osobniho uzivani pozemku. Zaklademagapbyla cena
nabyvaného majetku po srazce zji§ch dluhi, ceny jinych povinnosti affpadné Uplaty. Cena
majetku nabytého od téZze osoby ve dvou leteckita.Poplatnikem byl nabyvateligvodce za
poplatek rgil. Osvobozeny byly movité&ei v osobnim vlastnictvi v I. a Il. skugirdo 50 000
K¢es, u lll. skupiny do 3 000 K Taktéz jako u édictvi byly bez omezeni osvobozeny od
poplatku z darovéani vklady na vkladnich knizkactklady na sporozirovych abnych &tech u
statni sptitelny a valuty dale specifikované.

Minimalni poplatek u I. skupiny 100ds, u Il. skupiny 200 Ks a u Ill. skupiny 300 &s.

Nota'ské poplatky do 1000 ¢ se platily kolkovymi znamkami. VyS&astky se hradily nacét

okresniho soudu, v jehoz obvodu bylo statni isiNg jeZ poplatek vysiilo.

Zarazeni osob do skupin pr@ely noté&ského poplatku zipvodu nebo fechodu nemovitosti,

z dédictvi a z darovani:

l. skupina: manzel,di viastni a osvojené, vnuci a rédi

ey

Il. skupina: sourozenci, prar@@ a osoby zijici nejménjeden rok ped gevodem nebo smrti
zustavitele ve spot@mé domacnosti a které z tohdvddu pe&ovaly o spolénou domacnost nebo

byly odkazany vyzivou naipvodce nebotistavitele.

B Zakong. 24/1984 Sb., o natskych poplatcich, ve 2ni pozajsich gredpisi
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IIl. skupina: ostatni osoby

Sazby poplatk pro notédsky poplatek z édictvi, darovani aigvodu nemovitosti podle

jednotlivych skupin jsou uvedeny v tabulces.

Tabulka¢. 5 Sazby poplafkdle Zakona®. 24/1984 Sb., o natdkych poplatcich, ve Zmi

pozdiSich pedpis:

Notéarsky poplatek l. skupina v % Il. skupina v % [ll.ugkna v %
Z prevodu nemovitosti 1 5 5

Z deédictvi 1 5 20

Z darovani 1 5 20

Zdroj: Zakon¢. 24/1984 Sh., o natskych poplatcich, ve Zni pozdjSich gredpisi

" Zakong. 24/1984 Sb., o natskych poplatcich, ve 2ni pozajsich gredpisi
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2.2 Daiova reforma v roce 1992

Nova politickd a ekonomicka situace v nasi zempagatku 90. let 20. stoleti si vyZzadala gmy
i vdaiové oblasti. DoSlo ke kompletnimu zpracovani noaéodé soustavy a vznikla tsi

finan¢nich orgaf.

2.2.1 Zakon¢. 357/1992 Sbh., o daniédické, dani darovaci a danif@vodu nemovitosti

V ramci daové reformy v roce 1992 vstoupil v platnost Zako57/1992 Sh., o danédické,
dani darovaci a dani Zgvodu nemovitosti (dale jen zakén357/1992) s &innosti od 1.1.1993.
Od té doby prosSel mnoha Zmami. Tendenci naSi stasné politiky je majetkové dan
utlumovat a pipadré je zakomponovat do jinérimé daw, pravdpodobr daré z péijmu.
Uvedeny trend dokladi@da novelizaci, které&ipasely zmirani pavodniho zdkona.

2.2.1.1 D& deédicka

Jedna z majetkovych dani, kterou senzgieagrevod majetku naddlice po zistaviteli.

2.2.1.1.1 Poplatnik

Poplatnikem je &ic, ktery nabyl majetek zédictvi. Podle sotasné pravni normy e byt
dédic ze zakona, ze z&v nebo oboudchto divodi. K prechodu prav a povinnosti, které itvo
piedntt dédictvi, dochazi pravomocnym rozhodnutim soudu apmétné k okamziku smrti
zustavitele. Dnem smirti se také rozumi den ¢eng v soudnim rozhodnuti o prohlaSeni fyzické
osoby za mrtvou. &dic mize byt fyzicka i pravnicka osoba nebo stat. Fyziokaba mze ddit

ze zakona nebo ze zfiy pravnicka osoba ze z&va stat bd’ ze za¥ti nebo v pgipac absence
dédica jako odumt. Dédickou da plati cédic z majetku nepodléhajicimu osvobozetiipadré
¢asti, pokud je vice alici. Pokud #astavitel nezanechal Zzadny majetekdidké tizeni se

zastavi, pipadré se majetek nepatrné hodnofgpecha tomu, kdo vypravil pgb.°

15§ 2 zakon&. 357/1992
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2.2.1.1.2 Pedmet dan¢

Predmétem dané dédické je nabyti majetku @lénim. Majetek chapeme jakogai movité,
pergzni prostedky véeské i cizi ming, cenné papiry, pohledavky, nemovitosti, majetkpréava
a jiné majetkové hodnoty. i€dnttem zdagni dédickou dani je i vyplata @lického podilu
spoludkdici, ¢i ziizeni ¥cného Bemene uzivani nemovitosti v ramaidickéhotizeni. D& se
nevybira z nemovitého majetku nachazejiciho sezimici Pokud byl astavitel v doB smrti
obtanemCeské republiky a zaroemél na tomto Gzemi trvaly pobyt, vybira seiddedicka ze
vdeho movitého majetku. ipads umrti olkanaCeské republiky bez trvalého pobytu v nasi
vlasti je fedmeétem dcdictvi movity majetek nachazejici se pouze na nadeemi. Podobhje

tomu u cizich statnihorfslugnika®

2.2.1.1.3 Zaklad dah

Zakladem da# je cena ddéného majetku ponizend o hodnotu majetku osvoborergh
pongrnou ¢ast dluli ve vySi odpovidajici neosvobozenému majetku. Talgomaveny zaklad
daré se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru. Dlutgdgtavuji vZzdy odinu notde za
provedené ukony veadickém fizeni, gimeérené naklady pabu a gipadné dluhy zanechané
zastavitelem ke dni umrti. Do néklagpojenych s pabem se nezahrnuje poh&sit smuténich
hosti. Nelze jako naklad alictvi uznat znakné za vypracovani posuilknajetku, nebt neni

dluhem zertelého ani vydajem v souvislosti s jeho skoném.

2.2.1.2 Da darovaci

Dani darovaci se zd#uji bezuplatné f@vody majetku na zakladpravnich Ukofl, nebo

v souvislosti pravnimi ukony n&gstji ve forme darovacich smluv.

16§ 3 zakona. 357/1992
178 4 zakon&. 357/1992
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2.2.1.2.1 Poplatnik

Poplatnikem je obdarovanfarce je rditelem V piipac, Ze je obdarovany cizinec, pak je
poplatnikem darce. Poplatnikemibe byt fyzicka i pravnicka osoba. Pokud je obdangch

vice, je kazdy z nich poplatnikem v rozsahu dilayraného majetku?

2.2.1.2.2 Pedmet darg

Prednttem darovaci danje bezuplatné nabyti majetku jinak, nez smitvquiniho majitele.
Majetkem je povazovan movity a nemovity majetekng majetkovy prosgch. Do nemovitosti
pati i byty a nebytové prostory. Movity majetek jsouovité \ci, perézni prostedky v
hotovosti nebo nadfech véeské i cizi ming, cenné papiry, pohledavky, majetkova prava a jiné
majetkové hodnoty. Majetkovy prosgh byva reprezentovar¥izenim ¥cného emene bez
aplaty. NegastjSi formou bezuplatnyipvodi jsou darovaci smlouvy. e se také jednat o
smlouvu o zruSeni a vypadani podilového spoluvlastnictvi, kdgktery ze spoluvlastnik
bezuplatg ziska ¥tSi hodnotu, nez #h pred vypdadanim. Rozdil ceny po raddni a gvodni

je predmstem darovani*®

2.2.1.2.3 Zaklad da#

Zakladem da# je hodnota majetku po o&teni prokazatelnych dldhvazicich se k darovanému
majetku a kteréiechézi s darem na obdarovanéhg&itélem musi bytieti osoba. Od hodnoty
nemovitého majetku se otltd hodnota §cného bBemene a to jiz ve znaleckém posudku, od
hodnoty movitého majetku cloripdovozu z ciziny. R opakovanych darech od stejného darce
témuz obdarovanému se vSechny défag v obdobi dvou po seljdoucich letech. Od sétu
téchto dafi se odéte narok na osvobozeni a vyjitid daiova povinnost. Diajiz diive vymeiena

se uplatni®®

8§ 5 zakona&. 357/1992
198 6 zakona. 357/1992
20§ 7 zakona. 357/1992
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2.2.1.3 Dai z p‘evodu nemovitosti

Dani z prevodu nemovitostise zdauji Uplatné pevody nemovitosti majici formu kupnich
smluv, drazeb, zajf®vacich pevodi prav k nemovitostem, vkl@ddo obchodnich spaiaosti,

vydrzeni i soudnich rozhodnuti jako jsou vigodéani spoluvlastnictvi a podahn

2.2.1.3.1 Poplatnik

Poplatnikem je prodavajici, kupujici jectelem. Existuji situace, kdy poplatnikem dan
pievodu nemovitosti je nabyvatel. Jedna se kupni wmlokdy prodavajici je v konkurzufip
vyvlastreni, vydrzeni, drazb nebo u zajifovaciho pevodu prav k nemovitostem. chstnici

smsnné smlouvy jsou poplatniky spoié a nerozdila. 2*

2.2.1.3.2 Pedmeét dar¢

Predmétem daw z prevodu nemovitosti je Uplatnyrgyod nemovitosti a Uplatné vyigalani
spoluvlastnictvi. Row¥ je prednmetem dag prevod, od kterého se naslédodstoupi a smlouva
se tim od p&atku rusi. B vyméné nemovitosti se pro davé Eely povazuji vzajemnéipvody

za jeden fevod a da se vybira z fevodu té nemovitosti, ktera je vy3&i.

2.2.1.3.3 Zaklad da#

Zakladem da# je cena zji&na gevadnym nemovitosti podle platného @osaciho pedpisu
v den gevodu, pokud vysSi nez cena sjednana. \tofm Fipad je zakladem dancena
sjednana. Zjednoduserteceno, zakladem je cena vySSi ze dvou porovnavanyih kaipni a
zjisténé. Ri koupi z konkurzu nebo insolvenceii prazkE, vyvlastreéni a vydrzeni je zakladem

cena sjednanéi cena dosazena vydrazenim. lEeyodi nemovitosti z vlastnictvi Gzemnich

21 § 8 zakona. 357/1992
22 8 9 zakona. 357/1992
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samospravnich celka do jejich vlastnictvi je zakladem d@dacena sjednana. Znalecky posudek
se od poplatnika v tontipads nevyzaduje®®

2.2.1.4 Spoléna ustanoveni

Stejnad konstrukce vSechi tdani spojenych v jeden zakon umoje spoléna ustanoveni
tykajicich se roz&leni osob do skupin procély vypaitu dani, sazby d&n zaokrouhlovani,

vyméieni a splatnosti, osvobozeni a terinfgmo podani piznani.

2.2.1.4.1 Rozéleni osob do skupin

Pro &ely vypaitu vSechiti dani se @i osoby do tti skupin. Do I. skupiny jsou ¥azeny osoby
v pfimé linii a manzelé, do Il. skupiny osoby pohé po spoléeném gedkovi a osoby Zijici ve
spole&né domacnosti nejméreden rok ped gevodem (Umrtim ustavitele) a do Ill. skupiny

ostatni fyzické a v8echny pravnické osobgts statu.2*

2.2.1.4.2 Sazby da&n

Pro I. skupinu u dandédickeé a darovaci jsou sazby podle zakladugaogresivni v rozmezi od
1 % do 5 %, pro II. skupinu od 3 % do 12 &8 a pro Ill. skupinu je sazba od 7 % do 40 % ze
zakladu da& %’ U dédické dag se fi vypostu navic pouziva koeficient 0,5. Na daniieyodu

nemovitosti je linearni sazba pro vsechigkupiny 3 % ?° Viz tabulky¢. 6, 7 a 8.

 § 10 zakon&. 357/1992
24§ 11 zakona. 357/1992
25§ 12 zakon&. 357/1992
%6 § 13 z&kona. 357/1992
2§ 14 z&kon&. 357/1992
28§ 15 zakona. 357/1992
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Tabulkac. 6 Sazba dahdedické a darovaci u osob zazenych do |. skupiny

pies K do K¢ | Sazba
- 1 000 000 1 %
1 000 000 2 000 000 10000 K a 1,3 % ze zakladugsahujiciho 1 mil. K
2 000 000 5000 000 23 000 K a 1,5 % ze zakladugsahujiciho 2 mil. K
5 000 000 7 000 000 68 000 K a 1,7 % ze z&kladugsahujiciho 5 mil. K
7 000000 10 000 000 102 000 K a 2,0 % ze z&kladugsahujiciho 7 mil. K
10 000 000 20 000 000 162 000 K a 2,5 % ze zakladu@sahujiciho 10 mil. K
20 000 000 30 000 000 412 000 K a 3,0 % ze zakladugsahujiciho 20 mil. K
30 000 000 40 000 000 712 000 K a 3,5 % ze zakladugsahujiciho 30 mil. K
40 000 000 50 000 000 1 062 000 k a 4,0 % ze zékladugsahujiciho 40 mil. K
50 000 000 avice| 1462 000 K a 5,0 % ze zakladugsahujiciho 50 mil. K

Zdroj § 12 z&kond. 357/1992

Tabulkac. 7 Sazba dahdedické a darovaci u osob zazenych do |l. skupiny

pires K¢ do K¢ | Sazba
- 1 000 000 3 %
1 000 000 2 000 000 30 000 K a 3,5 % ze zakladugsahujiciho 1 mil. K
2 000 000 5 000 000 65 000 K a 4,0 % ze z&kladugsahujiciho 2 mil. K
5 000 000 7 000 000 185 000 K a 5,0 % ze z&kladugsahujiciho 5 mil. K
7 000000 10 000 00Q 285 000 K a 6,0 % ze zakladugsahujiciho 7 mil. K
10 000 000 20 000 00Q 465 000 K a 7,0 % ze zakladu@sahujiciho 10 mil. K
20 000 000 30 000 000 1 165 000 k a 8,0 % ze z&kladugsahujiciho 20 mil. K
30 000 000 40 000 000 1 965 000 K a 9,0 % ze z&kladugsahujiciho 30 mil. K
40 000 000 50 000 000 2 865 000 K a 10,5 % ze zakladugsahujiciho 40 mil. K
50 000 000 avice| 3915000 K a 12,0 % ze zakladugsahujiciho 50 mil. K

Zdroj 8 13 z&kona. 357/1992

29




Tabulkac. 8 Sazba dahdedické a darovaci u osob #azenych do lll. skupiny

pres K¢ do K¢ | Sazba
- 1 000 000 7 %
1 000 000 2 000 000 70 000 K a 9,0 % ze zakladugsahujiciho 1 mil. K
2 000 000 5000 000 160 000 K a 12,0 % ze zakladugsahujiciho 2 mil. K
5 000 000 7 000 000 520 000 K a 15,0 % ze zékladugsahujiciho 5 mil. K
7 000000 10 000 000 820 000 K a 18,0 % ze zakladugsahujiciho 7 mil. K
10 000 000 20 000 000 1 360 000 Kk a 21,0 % ze zakladugsahujiciho 10 mil. K
20 000 000 30 000 000 3 460 000 K a 25,0 % ze zakladugsahujiciho 20 mil K
30 000 000 40 000 000 5 960 000 k a 30,0 % ze zakladugsahujiciho 30 mil. K
40 000 000 50 000 00Q 8 960 000 k a 35,0 % ze zakladugsahujiciho 40 mil. K
50 000 000 avice| 12 460 000 K a 40,0 % ze zakladugsahujiciho 50 mil. K

Zdroj 8§ 14 zakond. 357/1992

2.2.1.4.3 Zaokrouhlovani

Zaklad dan se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru a §ypoa da také na celé koruny

nahoru?®

2.2.1.4.4 Vyndieni a splatnost dani

V piiznani k dani édické a dani darovaci uvaditdevy subjekt idaje rozhodné pro v§fani
darg. Danovou povinnost vyr&uje spravce danplatebnim vymirem a splatna je do 30 @liode
dne dordeni platebniho vy®ru poplatnikovi. Na dani zipvodu nemovitosti si poplatnik
vypXitd da jiz v daiovém giznani. Jen kdyz se vypet spravce danliSi od vypd@tu
poplatnika, vyndtuje se da platebnim vynirem. Termin splatnosti daz prevodu nemovitosti

2§ 17 zakon&. 357/1992
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je totozny s terminem pro podariizmani, coz je do koncéetiho nésice po zapisu v katastru

nemovitosti.

K daiové povinnosti do vySe 100¢Kse podava dimvé giznani s pedepsanymiilohami, da
vSak spravce d&meredepiSe a poplatnik ji neplati. Toto se tyka vd#ctiani. Platebni vygm
na dani ddické a darovaci se do 10& Kevystavuje*® Tak tomu nebylo vzdy. Do konce roku
2003 musel spravce damoplatnikovi zasilat platebni vgmna nulovou d&ovou povinnost
v pripadt uplného osvobozeni. thstky do 50 K se vyngiovala platebnim vygrem minimalni
dain 50 K¢.

2.2.1.4.5 Osvobozeni

Z&kon¢. 357/1992 zna celotadu osvobozeniipsplnéni uritych podminek. V prvnfadd musi

byt uvedeno plosné osvobozeni poplaingaazenych do I. a Il. skupiny od dankdické a
darovaci bez jakéhokoliv rozliSenfegpadného majetku. Poplatnici nemaji povinnost podavat
daiové giznani, v @mz by museli upld@iovat narok pra¥ na toto osvobozeni. Sigednoduse
prokazat pislusnost I. nebo Il. skupiny. Poplatnici ipeit do 1. skupiny &chto dvou dani maji
osvobozenu hodnotu 20 000¢ Knovitych \&ci jako jsou motorova vozidla, vybaveni iyt
zbrart a jiné \&ci, které neslouzily posledni rokigul darem (smrtitistavitele) k podnikani.
DalSi suma 20 000 Kje osvobozena z p&mich prostdki v hotovosti nebo nactech véeske

¢i cizi mén¢ a cenné papiry, s vyjimkou demych k podnikani. Kazdému poplatnikowigtusi
osvobozeni do uvedené vySe zvlg&Fro movité ¥ci osobni pdeby a zvla8 pro perzni

prostedky, vklady a cenné papiry. Dae vybira z majetkuipvysujiciho toto osvobozer.

V navaznosti na zakoh 42/1994 Sb., o penzijnintipojisteéni se statnimijpspevkem, je nabyti

prav ze smlouvy o penzijninfipoji$teni, ktera je pedmitem didictvi, zcela osvobozend’

DalSi vyznamny okruh osvobozeni od &atkdické, darovaci a zipvodu nemovitosti je
specifikovan v 8§ 20 zakona 357/1992. Jedna se rfégpad 0 osvobozeni od damkdické a

30§ 18 zakona&. 357/1992
1§ 19 zakon&. 357/1992
28 19 odst. 2 c) zakona 357/1992
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darovaci pi nabyti majetku Gzemnimi samospravnymi celky, vob®zeniCeské republiky od
dart dedické a darovacf® a vymezeni podminek pro osvobozeni statu ods dagrevodu
nemovitostf* Uplatny fevod naCeskou republiku je osvobozen bez dalsich podmifidale
je od dag dédické a darovaci bezuplatné nabyti majetku praymmckosobami zalozenymi
k zabezp&ovani ¢innosti v oblasti kultury, Skolstvi, vychovy a oahy ddi a mladeze, ady,
vyzkumu, vyvoje, vz8lavani, zdravotnictvi, socialni & ekologie, ochrany opustych zvfat
nebo ohrozenych drihzvitat, €lovychovy, sportu a pozarni ochrany, je-li bezUptahabyti
majetku na tutoc¢innost uteno. Statem registrované cirkve a nabozenské spsiby
osvobozeny od da&ndédické a darovaci, rowd tak obect prosgsSné spolénosti a politické
strany a politicka hnuti, nadace a nadaondy a zdravotni pojidvny. VZzdy musi byt spkna

podminka delu pouZiti majetku, kterou prokazuje nabyvatl.

Od dark z prevodu nemovitosti jsou osvobozenieyody a pechody majetku ip likvidaci
statnich podnik, akciovych spoknosti s plnou &asti statu nebo Pozemkového fonghské
republiky a spolénosti s réenym omezenych s plnoucasti statu. Déle jsou osvobozeny
piechody vlastnictvi nemovitosti z majetku obci daswhictvi dobrovolnych svaik obci
vytvorenych podle zvlastniho zakona a naopak.

Od ckdické daw je osvobozen narokigtavitele na odSkodni a za jeho Zivota nebyl uspokojen,

déale i narok, o kterém nebylo do konce Zivatstavitele soudem rozhodnufb.

Vyznamnym osvobozenim je osvobozeni vklado zakladniho kapitalu fibe jmeni)
obchodnich spot@mosti nebo druzstva podle obchodniho zakoniku. J®tpodmigno hned
nékolika faktory. Vkladem nemovitosti z vilastnictvpaeinika se navysi hodnota zakladniho
kapitdlu obchodni spataosti, od toho se odvozuje podil na vysledku podnika podil na

cistétm obchodnim majetku spof®sti nebo druzstva. Je tediepné, Ze timto ukonem dochazi

8 20 odst. 1 zakona 357/1992
% § 20 odst. 3 zakona 357/1992
*§ 20 odst. 3 zakona 357/1992
% § 20 odst. 4 zakona 357/1992
%7 § odst. 2 zakona 357/1992

%8 § 20 odst. 5 zakona 357/1992
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k Uplatnému fevodu nemovitosti, ktery podléha daniizyodu nemovitosti. Musi byt sgima
podminka, Ze se skui® jednd o vklad o zakladniho kapitalu, abyast spolénika ve
spole&nosti trvala 5 let a do té doby mu nemovitost nelwicena. Dojde-li k umrti vkladatele

nemovitosti, povaZuje se narok na osvobozenggplfi’

DalSim osvobozenim tykajicim se obchodnich gjmalsti jsou prorény spol€nosti a to fuzi,

splynutim nebo slatenim.*°

Oblasti stavebnictvi se tyka osvobozeni prvnifevpdu dosud neuzivaného rozesta@ho nebo
dokorteného bytu z vlastnictvifgvodce s fedmétem ¢innosti vystavba nebo prodej staveb a
bytd nebo z vlastnictvi obce. Nespiim jedné z podminek nelze uznat osvobozenizévise
jednat o byt v nové sta¥tmebo i o byt vznikly znou dokorené stavby nastavbou, vestavbou

nebo pistavbou*

Prevody byfi, nebytovych prostor, rodinnych doink garazi z vlastnictvi bytového druzstva na

jehoclena téZ poziva narok na osvobozéhi.

V prvnich letech &innosti zadkonat. 357/1992 velmi vyuzivané, nyni jiz jen sporadicky
osvobozeni vydani majetku podle zvlastnidledpidsi, jako jsou zakorg. 403/1990 Sb., o
zmirrgni nasledi nékterych majetkovych ivd, zdkon ¢. 87/1991 S., o mimosoudnich
rehabilitacich, zakon¢. 229/1991 Sb., o dpravvlastnickych vztah k pidé a jinému
zentdélskému majetku a zakowt. 42/1992 Sb., o Upravmajetkovych vztah a vypdadani

majetkovych narok v druZzstvech.

Tématicky velmi blizké je ustanoveni § 23 odst. &kana¢. 357/1992, podle kterého je
osvobozen od d&ndédické, dag darovaci a danz prevodu nemovitosti prvnifpvod na osobu
blizkou (dle obanského zakoniku) nemovitého majetku vydaného rmimkytnutého jako

nadhrada podle zakona 229/1991 Sb., o Upravvlastnickych vztah k pidé a jinému

%°§ 20 odst. 6 ) zakora357/1992
‘08 20 odst. 6 f) zakona 357/1992
1§ 20 odst. 7 zakona 357/1992

2§ 20 odst. 6 g), h) zakora357/1992
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zemedélskému majetku a zakona 42/1992 Sh., o Upravmajetkovych vztail a vypdadani
majetkovych néarokv druzstvech®®

2.2.1.4.6 D@ova piznani

Termin pro podanifiznani je u ddické dag do 30 dri od pravni moci usneseni édictvi. U
darovani je to 30 dnod dor@eni zapsané darovaci smlouvy z katastralnifladwinebo 30 dn

od uskuténéni jiného daru, fedevSim movitého majetku nebo nemovitosti neeviaysia

v katastru nemovitosti. Hromadnézmani k dani darovaci za cely kaleiiarok s uplatédnim
naroku na osvobozeni #wbdu financovani Zé&eni a humanitarnich akci v oblasti kultury
Skolstvi, dy, vyzkumu, vyvoje a vz#avani, zdravotnictvi, socialni & ekologie,
télovychovy, sportu, vychovy a ochranytda mladeze a pozarni ochrany se podava do 80 dn
od konce kalenddaiho roku, v 8mz byly dary poskytnuty. Na dani #gvodu nemovitosti je
terminem pro podanifiznani posledni dentdtiho nEsice po zapisu v katastru nemovitosti.
Prilohou k daovému giznani je o¥fena kopie smlouvy nebo usneseni soudu a znalecky
posudek. Pokud je dazcela osvobozena nebo je zadklademédeena sjednana, posudek se
nevyzaduje. V fipact dédictvi a darovani osvobozenéhotwddu za@azeni poplatnika do 1. a Il.
skupiny se d&ové giznani nepodava, poplatnik finarimu dadu prokéze ibuzenstvi nebo

spol&nou domacnost s darcefizastavitelem**

Uvedeny pehled zéko# dokazuje, Ze zdani prevodi majetku se neustéle vyviji.7ikxjSi
zakony znevyhadvaly nagiklad pevody majetku v soukromém vlastnictvi oproti majetk
v osobnim vlastnictvi. Nyj$i zakon zase pamatuje na osvobozeni v oblasiidivkdo
zakladniho jrani spolenosti, gevod: nemovitého majetku7p ruSeni statnich podnik u
restituci nemovitosti, spaiensky prosggnych aktivit jako &da, vyzkum, Skolstvi, zdravotnictvi,
sport, charita a podokh Novym trendem aktuélniho zékona je osvobozeryictcetkupin

poplatniki od dar dedické a darovaci. Tak rozsahlé osvobozeni staésirprpedpisy neznaly.

43§ 23 odst. 2 zakona 357/1992
g 21 zakona&. 357/1992
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2.3 Novelizace zakond. 357/1992 Sb., o danid@lické, dani darovaci a dani z pevodu

nemovitosti

Od roku 1993, kdy tento zakon vstoupil v platnbgt,do dneSni doby mnohokrat novelizovan,
tedy pozmy¥iovan. VZdy se jednalo o zndmi daiového zatizeni pro poplatniky. V nasledujicich
podkapitolach uvedu vyvoj jednotlivych diudiani. Fakta o zémach jas@ vypovidaji o Ustupu
dare dedické a darovaci. UpIné zruSewthto #i majetkovych dani podle mého nazoru #iéen

nastat v nejblizSich letech. Jednéa se spiS o vibutloucna a neni jisté, zda bude realizovana.

2.3.1 Vyvoj da#é dédické

Poplatnici da#& dédické jsou rozd8leni do ti skupin podle fibuzenského vztahu mezi
zastavitelem a &dicem. Do |. skupiny pét pribuzni viac primé a manzelé. V Il. skupirjsou
piibuzni viadk poba@né, tedy sourozenci, synovci, netemanzelé &i, déti manzela a osoby,
které nejméd jeden rok ped smrti #stavitele nély spole&nou domacnost se zéehou osobou.
Pravnické osoby a ostatni fyzické osoby nejmenowapé/nich dvou skupinach gatdo Il

skupiny.

Pro kazdou skupinu je jind progresivni sazba. $kupirt od 1 % do 5 %, pro Il. skupinu
v rozpsti od 3 % do 12 % a pro lll. skupinu od 7 % do 40 %

Od roku 1994 fibyl k vypoctu dargé deédické koeficient 0,5. Timto zdsahem v zakae da

snizila u vSech skupin na polori vysi.

Dulezitym krokem k Utlumu &lické da® je osvobozeni |. skupiny platné od 15. srpna 1988
1. ledna 2008 je osvobozena od tohoto Zdan ll. skupina poplatnik V pifipadech amrti po

tomto terminu se davyméiuje pouze poplatntkm zaazenym do lll. skupiny.

Pokud vSichni d&dicové sphuji podminku osvobozeni z vySe uvedenéhwodu, okresni
(obvodni) soudy jiz nepdavaji ddické spisy finatinim Gradim. Dédicové z#azeni do 1. a ll.
skupiny nepodavaji dava giznani k dani ddické, ani jim neni zasilan platebni wmna

nulovou d&ovou povinnost.
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2.3.2 Vyvoj daé darovaci

Poplatnici da#& darovaci jsou rozdieni do ti skupin podle fibuzenstvi mezi obdarovanym a
darcem. HE vypoctu této dan se pouzivaji stejné progresivni sazby jakoédedi. Jen chybi

Gprava koeficientem.

Novela platnd od 1. ledna 2008 zavedla osvobozebpéailplatnych nabyti majetku osobami
zarazenymi do . a ll. skupinu od dadarovaci. Uvedenou novelizaci zakona se velmianga
snizila vytznost této dah nikoli vSak Uspora prace s touto agendou na &mi@h Gadech.
Katastralni tady gedavaji informace o vSech uskingnych gevodech nemovitého majetku.
Spravce dah vyZzaduje od &astniki doloZzeni naroku na osvobozeni. Pokud pravni naeok
osvobozeni zivodu zdazeni do I. a Il. skupiny prokazi, odpada povinrmsdavat fiznani

k dani. Existujgada dalSich/oda pro osvobozeni, které se tyka poplaiiniiz jen Ill. skupiny,

pak se podavéiznani ve zkracené forra to fedevsSim s aitvodninim naroku osvobozeni.

2.3.3 Vyvoj da# z p‘evodu nemovitosti

Poplatnici da& z prevodu nemovitosti jsou #@zeni do stejnych skupin jako na daadidké a
darovaci. V roce 1993 byla i pro tutondatejna progresivni sazba, ktera byla od roku 1994
nahrazena linearni sazbou 5 % ze zakladé.d&ovelou platnou od 1. ledna 2004 se sniZila na
3 %. Do konce roku 2003 byl termin pro podétfizmani stejny jako na danédické a darovaci,
tedy do 30 dit od prevzeti zapsané smlouvy z katastralnikedd. Da vymeioval spravce dan
platebnim vyrnirem a splatna byla do 30 @d jeho pevzeti. Od roku 2004 se Zmil termin

pro podavani fiznani a to do koncedtiho nésice od zapisu do katastru nemovitosti. Tento
termin je zarove dnem splatnosti d&nkterou si poplatnik sédm vypita v daiovém giznani.
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3 Lhity pro vyméieni

Pro vyméfeni zname dv rizné lhity — subjektivni a objektivni. Subjektivnidta vyjaduje
dobu, ve které je mozno vyt dain (diive poplatek). Objektivni promci lhita je delSi a

znamena v praxi do kdy je mozno prodluzovat subjekthttu.

3.1 Zakon ¢&. 337/1921 Sb., o dani z obohaceni

Podle ustanoveni 8§ 28 zakona337/1921 Sb., o dani z obohaceni platila prio gzdle tohoto
zadkona a poplatky stim spojené préeni Ihita jako pro jiné poplatky. Ve smyslu
poplatkového zdkona z roku 1850 se jednalostiepou Ihitu subjektivni, jejiz bh paiinal
jakmile proSel rok, vé&mz bylo mozno poplatek vytit. Objektivni proméeci |hita nastala
v kazdém pipadt do konce ficatého roku, po roce wmZ nastala skut@ost zakladajici

povinnost platit d& Poz@jSi zakony objektivni latu nazyvaji prekluzi.

V praxi to znamenalo, Ze pokudkuo zeniel v posledni den dinnosti citovaného pravniho
piedpisu tj. 30¢ervna 1957, peala v takovém Ppadc bézet ticetileta promteci lhita dne 1.
ledna 1958 a jeji & byl ukorten dne 31. prosince 1987. Od 1. ledna 1988 neninénoz

vymeiovat poplatky z &dictvi podle vySe uvedenycligulpigi.

3.2 Zakon¢. 26/1957 Sb., o no#skych poplatcich

Promkeci lhita pro vynéteni notéskych poplatik upravoval § 22 tohoto zakona. Pamatoval
vSak pouze na thu subjektivni stanovenou n& toky nasledujici po roce, wmz mohl byt

poplatek vyndrovan.

V zakor¢ vibec nebyla stanovena objektivni préedi Ihita, po které by jiz nebylo mozno

notd'ské poplatky vyrérovat.

V praxi to znamena, Ze pokud by i v sasné dob bylo dodatén¢ projednano &dictvi po
zastaviteli zentielém v obdobi od Xtervence 1957 do 31idwrna 1964, jeiednttem zdagni.
Tuto nelogickou situaci je mozitéSit zadosti o prominuti poplatnikem podanou nasta@rstvo

financi z divodu nesrovnalosti vyplyvajicich z uplavani daovych zakoi.
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3.3 Zakon¢. 24/1964 Sb., o no#gskych poplatcich

Znéni § 31 odstavec 2 a 4 tohoto zakona stantilétdu lhitu subjektivni a desetiletou
objektivni. Z formulace ustanoveni vyplyva, Zze sdna o prekluzi, kdy k uplynuti ity se

piihlizi z Gkedni povinnosti, aniz by poplatnik musel proemli namitat.

Pokud tedy &kdo zenttel posledni dendinnosti této pravni normy 31. prosince 1984¢gla
objektivni lhita kéZet od 1. ledna 1985 jejéb kortil 31. prosince 1994. Po tomto datu iz nelze
poplatek vyndrovat.

3.4Zakon €. 146/1984 S., o nokgkych poplatcich

V 8§ 34 odstavci 2 a 4 jsou upraveny stejné ptecil Inity jako v gedchozim zakaha to
subjektivni fi roky a objektivni deset let. Platnost tohoto z@kdortila 31. prosince 1992 a

vymeiovat se tedy mohlo az do konce roku 2002.

3.5 Zakon¢. 357/1992 Sh., o danidlicke, dani darovaci a dani z pevodu nemovitosti

Lhuty pro vyneieniieSi § 22 odstavec 1 a 2. Subjektivnitéhje stanovenditeta. Objektivni
Ihata je deset let od konce roku , 8mz vznikla povinnost podat lavé @iznani. Tady nastava
paradoxni situace pro vyifovani d@dictvi pii dodaténém projednani. Pokud by zakon stanovil
objektivni lhitu odvijejici se od data skdteosti zakladajici daovou povinnost, pak by tato
Ihata kéZela ode dne Umrtiastavitele. Jelikoz povinnost podatnd&é @iznani je do 30 dinod
pravni moci usneseni @dictvi, tato objektivni lfita prakticky nema konce.
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4 Mistni prislusnost

Pravidlo utujici, ktery finagni (kad je opravéin vymérenim a vymahanim danje tzv. mistni
piislusnost, jiz upravuje zadkohi 337/1992 Sh., o spréwani a poplatk Neznalost mistni
prislusnosti, kdy poplatnik poda ittavé Fiznani ¢i jina podani nespravnému spravci gan
zbyteiné zatZuje pracovniky finafniho Gadu s ukonem postoupeni i samotného poplatnika,
neba musi byt zpraven o postoupeni dopisem s &mrkou. Pokud jej nezastihne postovni
dorwovatel doma, jest musi vazit cestu na posStu, aby seredai pisemnosti dozdél o
postoupeni. Bkteti poplatnici takto konaji z neznalosti pravidel dstni gislusnosti, jini tak
¢ini zanerné¢ opakovasl. Ve finale je ¢mito malickostmi v nemalé ni¢ zatzovan i statni

rozpaiet.

4.1 Dai dédicka

Mistrn¢ prislusnym spravcem dane finartni rad, v jehoz obvodu &h zustavitel posledni
bydlist, nebo kde seipvaznou dobu zdrZzoval. Je to jediné mozZné hledi3kdko by se
piislusnost ufovala podle nemovitosti, nebonemusi byt Zadnaiednttem ddictvi nebo
naopak jich nmize byt rkolik na vice mistech republiky. Ani bydiStdédici nemusi byt

jednotné. A nebylo by vhodné jednedittvi daiovs fesit na vice fadech*®

4.2 Dai darovaci

Pokud je pednEtem darovani nemovitost, je mistpiislusny finagni (rad, v jehoz obvodu se
nemovitost nachazi. Vipadt darovani movitych &ci je mist& prisluSny spravce dénten,
v jehoz misobnosti ma bydligtobdarovany, nebo darcé plarovani do ciziny. Coz se tyka také

zdaréni smluv o %izeni bezuplatného¢eného bBemene. Za situace, kdy jeoné lfemeno

> 8§ 4 odst. 8 a) zakona 337/1992 Sb., o spréadani a poplatk
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zfizovano na nemovitosti, ale bydiSbpravréného je jinde, zdalje se u spravce dawv mise

bydlists poplatnika’®

4.3 Dai z prevodu nemovitosti

Dan z p'evodu nemovitosti se zilge na tom finatnim (radt, kde se nachazirgvadna
nemovitost. V pipad, Ze se jednou smlouvougvadi nemovitosti visobnosti dvou a vice
financnich Gadi, zdaiuje se kazdéast u svehoifslusného spravce. V mirfadnych pipadech
lze pozadat ministerstvo financi o delegaci migtfigsluSnosti. Mize se jednat néiklad o
smlouvu pevadijici nemovity majetek visobnosti ¥tSiho mnoZstvi finatnich Gad.
Z davodu hospodarnosti byva zadostem o delegovani mggisiuSnosti vyhoino. Povieny

spravce dahkona veskeré tkony souvisejici s Wamim a vymahanim dan'’

°8 4 odst. 8 b), c) a d) zakota337/1992 Sh., o sprédani a poplatk
8 4 odst. 8 b) zakona 337/1992 Sb., o sprédani a poplatk
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5 Zastupce poplatnika

Poplatnikem rize byt pravnicka nebo fyzickd osoba. Pravnickowaszastupuije jeji statutarni
zastupce. Vstoupi-li pravnicka osoba do likviddamkurzniho nebo insolventniliizeni, potom

ji zastupuje likvidator, spravce konkurzni podstagypo spravce insolvence.

Fyzicka osoba je dle ¢hnského zakoniku kazda lidska bytost od svého eafqzo okamzik
smrti. Jedt nenarozené dit pokud se narodi Zivé, méa pravedd. Skala zastugcfyzickych
osob je tedy zrm¢ rozmanitd. Na majetkovych danich jsou zcetdnb poplatniky osoby

0.

nezletilé i zbavené pravni agobilosti. Kazdy poplatnik si navic zvolit zastupce. Zemeli

poplatnik, do jeho prav nastupuje pravni nastuktegym byva ddic nebo zastupcedic.

5.1 Zastupce nezletilé osoby

Nezletila osoba se stava poplatnikem na dadicédé, kdyz ziska majetek &dickém fizeni.
Casto nebyva jedinymedicem, ale obvykle spoieé s jednim z rodit, pokud Zistavitelem je
druhy rodé. V dédickémiizeni u soudu nebo nd&djej nenize zastupovat zakonny zastupce,
neba’ je sokasrt s dittem (Eastnikemriizeni. Soud nejprve &ir pro tento del zastupovani
nezletilé osoby kolizniho opatrovnika, ktery neshyit zarové dédicem. V nasledujicim
dailovémtizeni u spravce darvSak jiz di¢ zastupuje zadkonny zastupce. Jednéa se o oblast velmr

citlivou pro vSechny ztastréné.

Osoba ped nabytim plnoletosti fize majetek ziskavat i na zaksadarovaci a kupni smlouvy.
Vlastnické pravo umaije stimto majetkem nasletimakladat. VeSkeré transakce nezletilé
osoby s nemovitym majetkem schvaluje opatrovniakyds Posuzuje, zda uzawni smlouvy je
pro nezletilou osobu vyhodné. Nezletilého poplanfia dani darovaci i na dani epodu
zastupuje zakonny zastupce.Vlastnik nemovitogibatnikem na dani z nemovitosti, pokud se

jedna o nezletilého je ¢pzastoupen zakonnym zastupcem..

Nezletila osoba je v davémiizeni zastupovana svym zakonnym zastupcem.
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5.2 Zastupce osoby zbavené pravni apobilosti

PInoleté osob zbavené pravni Zigobilosti musi byt soudemden opatrovnik. NiZe se jednat o

n¢koho z rodiny, ale takédba o pracovnikaradu Uzemni samospravy.

Stejre jako nezletila osoba je i nesvépravna neopomamutelddicem v @dickém fizeni.
NemiZze se stat, ze by za&jnzastupcem bylo odmitnutoédictvi v jeho zakonném naroku.
Mnoho nesvépravnych osob je vlastnikem nemovit@stehoz vyplyva daéiova povinnost na

dani z nemovitosti. Opatrovnik zastupuje svéhakdier d@ovémtizeni.

5.3 Pravni nastupce

Tento termin se pouziva u fyzickych i pravnickyaolo. Pravnim nastupce zaniklé pravnické

osoby je v pipadt sloweni nebo splynuti nastupnicka spolest.

Pravnim nastupcem zéeté fyzické osoby je jehoedic, pogipact zastupce &lict. V daiovém
fizeni je zapdebi jednat s pravnim nastupcemcasgji na dani z pijma. Ani na majetkovych
danich neni jednani s pravnim nastupcem nijak jkdi Za zerrelého podavaifznani k dani,
hradi ji, zarové muze pozadat o vracenfipadného feplatku na dani.ifsluSenstvi dahjako je
penale a arok z prodleni je pravnimu nastupci &gvano do dne umrtitstavitele a dale je
potom gihlaSovano s deovym nedoplatkem nebo igplatkem do édickéhoftizeni. Pravnimu
nastupci vznikd povinnost uhraditistavitelovy d#@aové nedoplatky aZz po pravomacn

ukonteném ddickémtizeni, v @mz mu tato povinnost byla uloZena.

5.4 Zastupce dle pIlné moci

Kazdy plnolety a svépravny poplatnik siibe zvolit plnou moci svého zastupce.nbay
poradce miZe zastupovat vice poplatiiklina fyzicka osoba vSakihe zastupovat pouze jednu
osobu. PIné moci zname specialntamé pouze pro jmenované ukony nebo generdlni pra

veSkera jednani.
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5.5 Spolény zastupce

Pfi vyméné nemovitosti plati daobé snmenujici strany spokné a nerozdild. Friznani k dani
Z prevodu nemovitosti podava spay zastupce, jez hradi rosnhdai. Druhy z nich by se #h

podilet na jeji uhrad
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6 Lhity pro podani pFiznani a vymeéreni darg

Od &innosti zdkona&. 357/1992 v roce 1993 do konce roku 2003 bylagéeun lhita u vSechit
dani pro podaniffznani a to 30 dinod pravni moci usneseni &dictvi, dorweni zapsané kupni
nebo darovaci smlouvy z katastralnihéadu nebo od uskuteéni darovani movité &ci.
Nasled’ financni tfad vyn®til platebnim vyndrem daovou povinnost, ktera byla splatna do 30

dni od dorgeni poplatnikovi.

Po novele platné od 1. ledna 200#stal pivodni systém u d&ndédické a darovaci. Na dani
Z prevodu nemovitosti se dta pro podani devého piznani prodlouzila do konceetiho
mesice od zapséani vkladu na katastralnitadda. Jiz v fiznani si sam poplatnik vypiba
danovou povinnost, ktera je splatna v tézat#hjako je termin pro podantignani.
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7 Vraceni daru, odstoupeni od smlouvy a prominuti @né

V praxi se niZze stat, Zze zZiznych divodi dojde k vraceni daru nebo odstoupeni od kupni
smlouvy. Legislativa na tytoifpady pamatuje, kdy za ditych okolnosti umoiuje finarénim

feditelstvim promijet dadarovacii dan z prevodu nemovitosti.

Od darovani Ize odstoupit 8ma zmisoby a to ze strany obdarovanéhouxatiu zjiSEnych
vad?® darce niZe pozadovat vraceni daru &vddu poruseni dobrych mréawbdarovanym i

soks aclenim rodiny?°

Dan darovaci Ize prominout pouze @wbdu vraceni daru pro vady. Wipac vraceni daru

z divodu poruSeni dobrych mravobdarovaného O¢i darci, neni mozné prominuti dan
darovaci. B odstoupeni od kupni smlouvy se h@pzi k jeho divodu. U obou dani je vSak
dulezita lhita, ve které je nemovitost zapsanatzpa pivodniho majitele a téz iita podani
Z&dosti o prominuti. V prvnich letecliignosti zdkona&. 357/1992 byla zasadni podminkou pro
prominuti dag Ihata pro vraceni daru nebo odstoupeni od kupni smlausodasre lhita pro
podani zadosti o prominuti dapouze Sestigsicni. Praxe ukazala, Ze takovataditth je ilis
kratka. NeZ se objevilatipadna vada daru nebo zjistiivbd pro odstoupeni od kupni smlouvy
ubehl zdkonem stanoven$as a mnohdy jiZ nebylo mozno Zadat o prominuti.dNiefda pozd
podana zadost zamitnuta. Od 15. srpna 1998 byldhiga dvouleta a od 1. ledna 2008ijiéetta.

Podle sotasného zéni zakona jiz je dostasu na uplagni naroku na prominuti.

48 8 629 zakona. 40/1964 Sb., atanského zakoniku
49§ 630 zakona. 40/1964 Sb., alanského zakoniku
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8 Stanoveni cii, hypotéz a vystuf vyzkumu

Jednim z cfl je vyhodnoceni vyvoje inkasa dan{R v letech 2004 aZ 2009. U dani vybiranych
finanénimi Grady provézt vyhodnoceni objemu inkasa z pohledu digdické, darovaci a z
pievodu nemovitosti Wi ostatnim danim a poplatki. Na dani z fevodu nemovitosti
predpokladam vyrovnany stav inkasa v jednotlivycledat Kdezto na daniédické a darovaci
vzhledem k osvobozeni od dacelych skupin od roku 200&gupokladam sestupnou tendenci
inkasa.

Jak je uvedeno v Gvodu, dalSim cilem empiri¢&sti této prace je zji&ti vyvoje dag deédické,
darovaci a zigvodu nemovitosti v podminkach firaiho Gadu sidliciho ve #stt s 10 000
obyvateli z databaze spisoki 2004 az 2008.

- Owetit vyvoj darg dédicke, darovaci a zipvodu nemovitosti za obdobi ©R004 — 2008, jaka

byla ¢etnost spig jednotlivych dani a zda byla stejna, sestupna nebstupna tendence.

- Spisy dan darovaci dlime na BzZzné a hromadné podle typunda&eho giznani. Cilem
vyzkumu je zjistit procentni zastoupeni uvedenycloud skupin. Pedpoklad je, Ze a&sSi
zastoupeni z celkového ¢ia spisi maji kEzné nez hromadné.

- Vyzkum na dani édické zangiit na cetnost fivodnich a dodateych spis a za&azeni
poplatniki do skupin. Dani édické gedchazi ddické fizeni u soudu. Pokud se wywdnim
usneseni neprojedna vesketgtaviteliv majetek, musi byt znovu projednano. Ng@rojednany

majetek se nasledrdodatén¢ dani. Pedpokladam setrvaly pammezi EZnymi a dodatgnymi

spisy.

- Predmét daré z pevodu nemovitosti je zde¢ raznorody. Pro &ely tohoto vyzkumu jej
roz&luji do peti zakladnich skupin. A uéth potom posuzujetnost v piibéhu sledovanych
péti let podle procentualniho zastoupeni z pohledsevgt@ové povinnosti. Hypotézou tohoto

vyzkumu stanovuiji stalotetnost. Vyzkumem bude &kena nebo paena.

- Do skupiny bytyatsi téZ podily na spof@ychcastech bytového domu a na pozemku.
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- Garazejsou zde zamysleny samostasiojici, obvykle feva@né s pozemky, pokud maji
stejného vlastnika. Nejsou brany v Gvahu garaBeeksou sodasti rodinnych dornebo jejich

prislusenstvi.

- Podnikatelské budowsiouzi k zeedelskym @elim, jako prodejny, hotely, fiamyslové objekty

nebo skladovaci halycetre prevadnych pozemk a bez rozliSeni, zda v délprevodu byly

pouzivany k podnikadi nikoliv.

- Kategorie _pozemky sol# skryva i trvalé porosty s pozemkyepadnymi, vetr¢ lesnich a

drobné stavby jako jsou néglad zahradni chatky neb@ipteSky na néadi a oploceni.

- Kategorie_rodinny dm v sol# zahrnuje i veSkeré vedlejsi stavby u domu a pogzeralymi
porosty a venkovnimi Upravami. Do této kategorniel jgarazeny i rekreéni chalupy pro velkou

podobnost.

- Zjistit, zda g prodeji rodinnych dori byl rozdil mezi mistem a obcemi ve sjednavani kupni
ceny do vySe znaleckého posudkpies tuto hodnotu, o¢ehoz se odviji zaklad danZzname-li
zda byla zakladem darncena zji&na nebo sjednand,tteme vyhodnotit dosahovani kupni

ceny. Pedpokladam, ze byl rozdil ve&st a obcich ve sjednavani ceny kupni.

- Porovnat péty mére zastoupenych druhpievodu nemovitosti jako jsou $mmé smlouvy,

drazby a vydrzeni.
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8.1 Popis vyzkumné procedury

Prvni ¢ast vyzkumu byla provedena z internetovych Zdrdgedna se oiphled vyvoje inkasa
dani vCR v letech 2004 — 2009.

DalSi vyzkum byl provagh na finagnim Gad sidlicim ve mist s deseti tisici obyvateli. Do
jeho pisobnosti pat jest dalSi obce v jeho blizkosti, ve kterych Zije zhaustejny poet
obyvatel. Jednim z ukazaietkoumani bylo, zda se jedna fepod nemovitosti ve ¥st& nebo
v obci. MEstem jsou zde mySleny i vesnice spadajici do saraegpohoto mista. Do obci pat

vSechny ostatni vesnice.

Skeér dat ze spis odcEleni majetkovych dani byl provéad velmi nar@né. Zakladni informace o
celkovych pdétech spi§ na jednotlivych danich,iwodnim ¢i dodaténém projednani alictvi
nebo o Bznych (jednorazovych) a hromadnych darech |zeatizlp@itacovych vystuf. DalSi
skute&nosti jaky byl pednmét darg, zda se jednalo or@vod nemovitosti ve B3 nebo v obci,
zda zakladem d&rbyla cena zji&iné ze znaleckého posudku nebo cena kupni a jak@oziyla
daiova povinnost, neni mozno zjistit ze sestav. Jedin2néreSeni bylo fyzicky brat slozku po
sloZce a pditbné Udaje vypisovat ¢n¢. Spisy starSich tmikua jiz byly uloZeny v archivu. Proto
bylo vyhledavani pracné @sow dost naroné. Res veskerégkazky, se kterymi byl vyzkum
spojen, se podéo Udaje shromaZzdit a usffmlat do soubdr Skér dat byl provadn v pribéhu
roku 2009. Z toho @odu nemohl byt tento dmik zahrnut do vyzkum, neboeS€ nebyl

kompletni. Data z vyzkumu tyioprilohy této prace rozdiené podle rénika.

49



8.2 Analyza dat
Ziskana data z vyzkumu jsou déle zpracovavana edngtovana.
8.2.1 Vyhodnoceni inkasa daniGR

Tabulkac. 9 Prehled vyvoije inkasa uvedenych daniRrv letech 2004 aZ 2009 v miki K

Dari 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Z ptidané hodnoty 184 320208 413| 217 784| 236 385| 255 190| 253 612
Z prijmu pravnickych osob 106 526137 432| 128 865| 155674 173 590 110 543
Z prijmu — vybirana srazkou 12 098 11 242 14003 15700, 19299 19189
Z prijmu FO — podnikatei 24040 26583] 17854| 17003 17749 5 565
Z prijmu FO — zavisl&innost | 102 6271 110 662 111 633 126 388| 115180 111 042
Pokuty a poplatky 5000 5252| 4977| 4250 4281 3784
Silniéni 5509 5191 5428 5915/ 6002 4795
Z nemovitosti 4948 4987 5017 5123 5195 6 361
Dédicka 100 103 124 109 115 88
Darovaci 818 510 604 692 345 162
Z prevodu nemovitosti 94611 7494 7788 9774 9 950 7 809
CELKEM 455 547 517 870 514 079| 577 014| 606 896| 522 950

Zdroj: http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/ceska_daneprava_ 7997.html?year=fe dne
8.4.2010

Pouzita zkratka FO — fyzické osoby

V tabulce jsou uvedeny dawybirané finatinimi trady. Spatebni dag vybirané celnimi tady

zde uvedeny nejsou.

Z dart dedické a darovaci byl ve sledovanych letech 2002G49 skuténé nejnizsi pinos do

statniho rozpétu, jak dokazuji tdaje v tabul¢e9.

Inkaso z ddické daw dosahovalo v letech 2004 az 2009 objem 0,02 %edewych dani. Oa
darovaci nila z pohledu inkasa sestupnou tendenci a to z%,¥8oce 2004 na pouhych 0,03 %
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vroce 2009. D& z pevodu nemovitosti fimesla do statniho rozpm inkaso 2,08 % z
uvedenych dani v roce 2004, v dalSich letech dasda@ouze kolem 1,50 %.

Ke snizeni vitZku dtdické da® vyrazré doslo az v roce 2009, kdy klesl pod 100 mitidke.
Od roku 2008 je ze zakona osvobozena Il. skupindapuki. Pokles inkasa nenastal ihned
v roce 2008, ale aZ v roce nasledujicim. Totop&sabeno rozpracovanosti spia casovym
posunem od udalosti zakladajicindaou povinnost fes piibéh dédickéhotizeni u notée az po

vymeieni a uhrazeni danPredpokladané snizeni inkasa z édédické bylo potvrzeno.

RovreZz bylo od roku 2008 zaznamenano vyrazné sniZerdsak da# darovaci a to az na
polovi¢éni Urover predchoziho roku, z 692 miliarK¢ na 345 miliori K. A roce 2009 se inkaso
snizilo na polovini Urover roku 2008 z 345 milioin K¢ na 162 miliod K¢. Toto snizeni je
zpisobeno osvobozenim I. a Il. skupiny poplafinik

Dan z prevodu nemovitosti imasSi do statniho rozptu vysSi vynosy nez dadédicka a
darovaci, z celkového inkasa vSak se zastouperbmad,2 % pat také k méa piinosnym.
Predpokladana stéla winost nebyla potvrzena, nebkolisala od 7 494 milianK¢ v roce 2005

po 9 950 miliom K¢ v roce 2008, coz je zvySeni o jedietinu objemu.
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8.2.2Cetnost

Cetnost je zjiBovana pomoctarkovaci metody, naslediuspdadané do tabulek s vygem

relativni¢etnosti. Relativnéetnostf ; je podilcetnosti (absolutniy; a celkovésetnostin.
Vzorece. 1

Vypaet relativnicetnosti

Relativni¢etnost je mozno také vyjtv procentech. V tomifpad se vypgitana hodnotd ;
vynasobi 100. Relativnietnost poskytuje informaci o tom, jak velkast z celkového m@tu

hodnot gipada na danou hodnotu (kategori).

V nésledujicich grafech a tabulkach budu éprat zkratkami:
DDE - da deédickou
DDA - dai darovaci

DPN - da z prevodu nemovitosti

*® CHRASKA, M. Uvod do vyzkumu v pedagogice, OlomoUktiverzita Palackého v Olomouci 2006. s.
42 — 43. ISBN 80-244-1367-1.
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Graf¢é. 1

Pocty spigi jednotlivych dani
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Zgrafu ¢. 1 vyplyv4, Ze nejmenSi zastoupeni maji spisy¢ddtdické. Je to ovlivino
skute&nosti, Ze ¥tSinou @&di dédicové za@azeni do |. skupiny. Od roku 2008 jsou osvobozeni i
dédicové zaazeni do Il. skupiny. ProtoZe vSakéibou dobu trva projednavanédictvi u soudu,
dostavaji se ke spravci dars¢asovym posunem. Proto v prvni roce tohoto ter&ho
osvobozeni se je@Svymeérovaly spisy s datem Umrtiigtavitele v roce 2007. SniZenigho spisi

je patrny jiz v roce 2008, ale j&StctSi Ubytek spis dare dédické bude patrny v dalSich letech.
Potvrdil se sestupny pet spisi na této dani a to zejména vzhledem k tomu, Zendmadiad
eviduje pouze spisy nepodléhajici ploSnému osvatiozmoplatnik 1. a pozdji i 1l. skupiny.
Dale je z grafu iejmy Ubytek spi& daré darovaci v letech 2006 a 2007 a nasledny vzestug
v roce 2008. V letech poklesu se meziepeosti proslychalo ofjpravovaném osvobozeni od
dare darovaci pro I. a Il. skupinu, ktera nastala dcurd008. Potom teprve lidé, Kiglanovali
dary mezi blizkymi gibuznymi a odlozili je prav z tohoto dvodu, realizovali své zafry.
Proto ten narst téngf na Grové roku 2005. Finatnimu Gadu jsou katastralnimiddem
piedavany veSkeré smlouvy podléhajici darovaci dazi bhledu na osvobozeni. Zchto
duvodi doSlo po pechodném sniZzeni spik nafistu na divéjSi arover. Dan z prevodu ma
nej\wetsi zastoupeni, jak je z grafu patrno. Az na mipokles v roce 2005 je zaznamenavan
neustaly narst patu spisi. PodrobijSimu rozboru budou&novany dalSi vypéty cetnosti i

zavislosti mezi jevy.
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Grafé. 2

Pocty bsznych a hromadnych sgislare darovaci
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Na dani darovaci jsou dva druhy sp&to &Zné a hromadné.&né jsou z jednorazovych dar
bez rozdilu, zda se jedna o zcela osvobozené ndamwané. Hromadna dava giznani
podavaji poplatniciio osvobozenych darech nadaly financovani zézeni a humanitarnich akci
v oblasti kultury Skolstvi, &y, vyzkumu, vyvoje a vadavani, zdravotnictvi, socialni P&,
ekologie, &ovychovy, sportu, vychovy a ochranyttla mladeze a pozarni ochrany za cely
kalend&ni rok.

Z grafu vyplyva, Ze &Si podil spig daré darovaci tvéi bézné spisy. V roce 2004 jich bylo 285,
coz pgredstavovalo 90 % celkového gto, v roce 2005 bylo 348 coz bylo 93 %, v roce 2006
pokles| p&et béznych spifd na 205 kus v prepaitu 92 %, v roce 2007 se stav snizil az na 154
kusi v prepaitu 83 % a v roce 2008 vzrostlginé spisy na 279 kliscoz fedstavovalo 90 %
celkového potu spisi za rok. Hromadné spisydy ¢etnost v rozmezi 19 kiisv roce 2006 a
nejvice 32 kus v letech 2004 a 2007. Potvrdil séegdpoklad, Ze &nych spif je vice nez

hromadnych.

54



Graf¢. 3

Pocty bsznych a dodatimych spig darg dédické
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Spisy dan dédické navazuji na usneseni soudu o schval&tickie dohody. Podle toho, zda se

jedna o Bzné nebo dodateé projednanidtictvi, jsou i u spravce darspisy.

V roce 2004 bylo celkem 23 spisz toho 7 dodateych gredstavujicich 30 % z celku. V roce

2005 bylo celkem 21 spis z toho 6 dodatsmych pedstavujicich 29 % z celku. V roce 2006
bylo celkem 28 spis z toho 8 dodateych gedstavujicich 29 % z celku. V roce 2007 bylo
celkem 38 spi% z toho 11 dodateych gedstavujicich 29 % z celku. V roce 2008 bylo celkem
9 spidi, z toho 3 dodatmé gedstavujici 33 % z celku.

Patet dodaténych spis predstavuje ve sledovanych letech staletnost kolem 30 % atbnych
kolem 70 %.

Prudky pokles v roce 2008 igobila znéna v zakow, kdy jiz i Il. skupina poplatnik je zcela
osvobozena od dandédické. Poplatnici I. skupiny byli pouze v roce 200§ dvou spisech.

V béznych spisech byla&sSina poplatnii Il. skupiny a to v roce 2004 ve 12 spisech, v roce
2005 taktéz ve 12 spisech, v roce 2006 v 17 spjseadce 2007 v 21 spisech a v roce 2008 v 5
spisech. Poplatnici Ill. skupiny byli v roce 2004 # spisech, v roce 2005 ve 3 spisech, v roce
2005 rovrez ve 3 spisech, v roce 2007 ve 4 spisech a v ro@8 Bouze v jednom spise.
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Graf¢. 4

Predn®t DPN — rodinné domy — dle davé povinnosti v tisicichK
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Tabulkacd. 10 Cetnost DPN — rodinné domy rok 2004

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativni¢etnostf;

Do 10 27 0,281
10-20 21 0,219
20-40 24 0,250

40 - 60 12 0,125

60 — 80 8 0,084
80 - 100 2 0,021
Nad 100 2 0,020
Souet 96 1,000




Tabulkac. 11 Cetnost DPN — rodinné domy rok 2005

Dani Vv tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 10 17 0,193
10-20 31 0,352
20-40 26 0,296
40 - 60 7 0,080
60 — 80 5 0,057
80 —-100 2 0,022
Nad 100 0 0,000
Souwet 88 1,000

Tabulkac. 12 Cetnost DPN — rodinné domy rok 2006

Dari v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 10 28 0,248
10 -20 34 0,301
20-40 30 0,265
40 - 60 9 0,080
60 — 80 9 0,080
80 - 100 3 0,026
Nad 100 0 0,000
Souet 113 1,000

Tabulkac. 13 Cetnost DPN — rodinné domy rok 2007

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativni¢etnostf;
Do 10 30 0,236
10-20 29 0,228
20-40 37 0,291
40 - 60 14 0,110
60 — 80 10 0,079
80 - 100 4 0,031
Nad 100 3 0,024
Soutet 127 1,000
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Tabulkac. 14 Cetnost DPN — rodinné domy rok 2008

Dani Vv tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf;

Do 10 22 0,165
10-20 19 0,143
20-40 36 0,271

40 - 60 30 0,226

60 - 80 14 0,105
80 —-100 7 0,052
Nad 100 5 0,039
Souwet 133 1,000

Prodej rodinnych doih zaujima 2. misto s objemem 20 % z celkovéhdétypspisi dare

z prevodu nemovitosti za vSecktpsledovanych let. Ma miénstoupajici tendenci, kdyZ z 96
spig1 v roce 2004 stoupl get v roce 2008 na 133. V letech 2004 az 2007 bglavh povinnost
negastji v horizontu 0 — 40 tisic K V roce 2008 se n&gstjSi daiova povinnost rozila do
pasma 60 tisic & coz avizuje zvySeni zakladu @awm podolE zjiSttnych a sjednanych cen
rodinny don.
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Graf¢é. 5

Predn®t DPN — pozemky — dle flavé povinnosti v tisicichcK
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Tabulkac. 15 Cetnost DPN — pozemky rok 2004

2008

0o
Bdol
0O1-5
O05-10
m10-20
@20 - 50
B nad 50

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativnicetnostf

osvobozeno 64 0,208
Do 1 86 0,281
1-5 90 0,293
5-10 39 0,127
10-20 19 0,062
20-50 5 0,016
Nad 50 4 0,013
Souet 307 1,000
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Tabulkac. 16 Cetnost DPN — pozemky rok 2005

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
osvobozeno 70 0,303

Do 1l 64 0,277

1-5 58 0,251
5-10 22 0,095
10-20 12 0,053
20-50 4 0,017
Nad 50 1 0,004
Souet 231 1,000

Tabulkac. 17 Cetnost DPN — pozemky rok 2006

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativnicetnostf
osvobozeno 123 0,326

Do 1 90 0,239

1-5 96 0,255
5-10 40 0,106
10-20 13 0,034
20-50 11 0,029
Nad 50 4 0,011
Souet 377 1,000

Tabulkac. 18 Cetnost DPN — pozemky rok 2007

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativnicetnostf
osvobozeno 110 0,274

Do 1l 74 0,184

1-5 118 0,294
5-10 50 0,124
10-20 29 0,072
20-50 14 0,035
Nad 50 7 0,017
Souet 402 1,000
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Tabulkac. 19 Cetnost DPN — pozemky rok 2008

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf

osvobozeno 87 0,193
Do 1l 120 0,266
1-5 126 0,279
5-10 53 0,118
10-20 36 0,080
20-50 24 0,053
Nad 50 5 0,011
Soutet 451 1,000

Skupina pozemky je ngtrgjSi dosahujici 63 % z celkovéhodhw spigi ve sledovaném obdobi.

Vyznamnécéast spif byla od da#s z prevodu nemovitosti osvobozena neb@ala& povinnost
¢inila mére nez 100 K a proto nebyla poplatnikoviiepdepsana. Tato kategorie itN@ v roce
2004 absolutnéetnost 64 spig coz redstavovalo 20,8 % celkovéhodbo spisi v tomto roce.
V roce 200%inila 70 spisi 30,3 %, v roce 2006 to bylo 123 p&2,6 %, v roce 2007 bylo 110
spigi 27,4 % a v roce 2008¢dstavovala tato skupina 87 Spisprepaitu 19,3 % .

Skupina spi&é s daovou povinnosti od 100 do 1 00 K roce 2004 byla v gbu 86 a zarove
tvorila 28,1 %, v roce 2005 bylo 64 spigredstavujicich 27,7 %, v roce 2006 bylo takovych
spidi 90 pedstavujicich 23,9 %, v roce 2007 se&giosnizil na 74 vigpaitu na 18,4 % a v
dalSim roce doSlo k n@stu na 120 spis predstavujicich 26,6 % z celkovéhocpo prevodi

pozemk: v daném roce.

DalSi pasmo dsové povinnosti od 5 do 10 tisic¢Kbylo hojre zastoupeno ve sledovanych
letech. V roce dosahketnost 90 spis coz fredstavovalo 29,3 %, v roce 2005 poklesla na 58
spigi v prepaitu 25,1 %, v roce 2006 se navysSila na 96tspipiepaitu 25,5 %, o rok pozii se
opct stav zvysil a to na 118 sjiscoz Fedstavovalo 29,4 % a nejvyE&tnost byla v roce 2008,

kdy dosahla p&tu 126 a 29,4 % z celkovéhodo prevodi pozemk sledovaného roku.

VysSi daiové povinnosti nedosahovaly takod&tnosti. V roce 2004 zbyvajidii fpasma tvély
celkem 21,8 %, v roce 2005 16,9 %, v roce 2006 18 %ce 2007 24,8 % a v roce 2008 se
zvySil podil na 26,2 %. Z toho vyplyva, Ze séalg povinnost postugrzvySovala.
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Graf¢. 6

Predn®¥t DPN — byty — dle dabvé povinnosti v tisicichcK
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Tabulkac. 20 Cetnost DPN — byty rok 2004
Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativnicetnostf
Do 10 9 0,391
10-20 10 0,435
20-30 4 0,174
30-40 0 0,000
40 - 50 0 0,000
50 - 60 0 0,000
Souet 23 1,000
Tabulkac. 21 Cetnost DPN — byty rok 2005
Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 10 26 0,634
10-20 12 0,293
20-30 3 0,073
30-40 0 0,000
40 - 50 0 0,000
50 - 60 0 0,000
Souet 41 1,000
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Tabulkac. 22 Cetnost DPN — byty rok 2006

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf

Do 10 45 0,714
10-20 6 0,095
20-30 12 0,191
30-40 0 0,000
40 - 50 0 0,000
50 - 60 0 0,000
Souet 63 1,000

Tabulkac. 23 Cetnost DPN — byty rok 2007

Dai v tisicich K& Cetnostn; Relativni¢etnostf

Do 10 10 0,095
10-20 60 0,571
20-30 30 0,286
30-40 5 0,048
40 - 50 0 0,000
50 - 60 0 0,000
Souet 105 1,000

Tabulkac. 24 Cetnost DPN — byty rok 2008

Dai v tisicich K& Cetnostn; Relativni¢etnostf

Do 10 21 0,174
10-20 60 0,500
20-30 22 0,183
30-40 10 0,083
40 - 50 5 0,041

50 - 60 2 0,019
Souet 120 1,000

Prodej byt zaznamenal neftSi naiist, ze vSech skupinigvodi, kdyz z 23 v roce 2004 vzrostl
na 120 v roce 2008. Patrny je i igirv oblasti daové povinnosti. V prvnich sledovanych letech
pievazovala d#&ova povinnost v pasmu do 10 tisict,Kv poslednich dvou letech zaujima
s padesatiprocentnim zastoupenim pasmo 10 — 2(Ktisi
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Graf¢é. 7

Predn®t DPN — garaze — dle davé povinnosti v tisicichK
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Tabulkac. 25 Cetnost DPN — garaZe rok 2004
Dan v tisicich K& Cetnost n; Relativni¢etnostf
Do1l 0 0,000
1-2 0 0,000
2-3 2 0,500
3-4 2 0,500
4 -5 0 0,000
5-6 0 0,000
Souwet 4 1,000




Tabulkac. 26 Cetnost DPN — garaZe rok 2005

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnost f
Dol 1 0,111
1-2 1 0,111
2-3 6 0,667
3-4 1 0,111
4-5 0 0,000
5-6 0 0,000

Souet 9 1,000

Tabulkac. 27 Cetnost DPN — garaZe rok 2006

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 1l 0 0,000
1-2 2 0,250
2-3 6 0,750
3-4 0 0,000
4-5 0 0,000
5-6 0 0,000

Souet 8 1,000

Tabulkac. 28 Cetnost DPN — garaZe rok 2007

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativnicetnostf
Do 1l 0 0,000
1-2 2 0,250
2-3 4 0,500
3-4 2 0,250
4-5 0 0,000
5-6 0 0,000

Souet 8 1,000
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Tabulkac. 29 Cetnost DPN — garaZe rok 2008

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 1 0 0,000
1-2 0 0,000
2-3 8 0,381
3-4 7 0,333
4-5 4 0,191
5-6 2 0,095

Souet 21 1,000

Samostatné garaze byly nejmensi skupinou z celkowad)emu spid pirevodu nemovitosti
v letech 2004 az 2008. V roce 2004 byly pouzerévqdy, v roce 2005 @et vzrostl na 9,
v letech 2006 a 2007 bylo shadpo 8 spisech a roce 2008 doslo kisér az na 21 spis

Danova povinnost byla n&asrgjSi v pasmu 2 az 3 tisictKkdy predstavovala podil 38,1 %
v roce 2008 az 75 % v roce 2006 z celkovéh&tpprodef gardzi v jednotlivych sledovanych
letech.
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Graf¢. 8

Predn®t DPN — podnikatelské budovy — dleidaé povinnosti v tisicichcK
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Tabulkac. 30 Cetnost DPN — podnikatelské budovy rok 2004
Dan v tisicich K& Cetnost n; Relativni¢etnostf
Do 5 3 0,150
5-10 2 0,100
10 -50 8 0,400
50 -100 3 0,150
100 - 200 3 0,150
200 — 300 0 0,000
300 - 400 0 0,000
400 - 500 1 0,050
Nad 500 0 0,000
Souwet 20 1,000




Tabulkac. 31 Cetnost DPN — podnikatelské budovy rok 2005

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 5 3 0,158
5-10 2 0,105
10-50 8 0,421
50 - 100 2 0,105
100 — 200 2 0,105
200 — 300 1 0,053
300 - 400 0 0,000
400 - 500 1 0,053
Nad 500 0 0,000
Soutet 19 1,000

Tabulkac. 32 Cetnost DPN — podnikatelské budovy rok 2006

Dan v tisicich K&

Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 5 1 0,045
5-10 1 0,045
10-50 11 0,500
50 - 100 5 0,228
100 — 200 1 0,045
200 - 300 3 0,137
300 - 400 0 0,000
400 - 500 0 0,000
Nad 500 0 0,000
Souet 22 1,000

Tabulkac. 33 Cetnost DPN — podnikatelské budovy rok 2007

Dan v tisicich K& Cetnostn; Relativnicetnostf
Do 5 0 0,000
5-10 1 0,062
10-50 6 0,375
50 - 100 3 0,188
100 — 200 4 0,250
200 — 300 0 0,000
300 - 400 0 0,000
400 - 500 0 0,000
Nad 500 2 0,125
Souet 16 1,000
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Tabulkac. 34 Cetnost DPN — podnikatelské budovy rok 2008

Dai v tisicich K Cetnostn; Relativni¢etnostf
Do 5 0 0,000
5-10 3 0,214
10-50 4 0,286
50 - 100 4 0,286
100 — 200 2 0,143
200 — 300 1 0,071
300 - 400 0 0,000
400 - 500 0 0,000
Nad 500 0 0,000
Soutet 14 1,000

Podnikatelské budovy fedstavuji jen nepatrné mnozstvi ze vSech ushémgch pgevodi

nemovitosti, které ve sledovaném obdobiir@004 az 2008 ipdstavovalo od 1,9 % do 4,9 %
z celkového mnoZstvi.

NejcastjSi skupinu tvéi spisy s d&aovou povinnosti od 10 do 50 tisi¢ka to od 28,6 % v roce
2008 do 50 % v roce 2006.

Druhou nefastjSi skupinou jsou spisy s tiavou povinnosti od 50 do 100 tisi€ iKredstavujici

105 % az 28,6 % ze vSecthepodi podnikatelskych budov v jednotlivych dmicich

sledovaného obdobi.

NejvyssSi d¢ daiové povinnosti fes 500 tisic K byly zaznamenany v roce 2007.
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Graf&. 9

Prevod nemovitosti formou gny, drazby a vydrzeni
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NejvzacrjSi formou z uvedenych je vydrZzeni, kterého se yigkpouze vroce 2008 dva

piipady. V jinych ze sledovanych rnbkiebyly zjiStny.

Stoupajici tendenci &y drazby. V roce 2004 byly 3, v dalSim roce pozeod roku 2006
zataly paty stoupat nejprve na 9, vroce 2007 jich bylo 1% poslednim roce vyzkumu

dosahly nejvyssiho gtu 24.

Smeny naopak rdly od roku 2004 do roku 2007 sestupnou tendenpéiu 17 v roce 2004
klesly v roce 2007 az na pouhycét.pv roce 2008 vzrostl pet na 10 spis
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8.2.3 Zavislost mezi jevy

Existence zavislosti mezi dwma jevy je owiovana testem nezavislosti chi-kvadratem pro
¢tyipolni tabulku. Jedn& se o tabulku o dv@dlcich a dvou sloupcich. Jeji pouzitichazi

v Gvahu v pipadech, kdy progmné (jevy), mezi nimiZ mame &tovat vztah, mohou nabyvat
pouze dvou alternativnich kvalit. Testu nezavislobf-kvadrat prastyipolni tabulku lze pouZit
tehdy, jestlize celkovéetnost n > 40!

Prednttem zkoumani jsou prodeje rodinnych dowe mést a v obcich s vyhodnocenim, zda se
prodavaly za tedre stanovenou cenu dle znaleckého posudku (cenérmigt nebo byla cena
kupni (sjednand) vysSi a stala se zakladeng.d&koumané vztahy jsou tedyésio — obec,

prodej za cenu zji§hou — sjednanoul.
Nejdtive formulujeme nulovou (§) a alternativni hypotézu (bt

Ho: Frekvence prodeje rodinnych déraa cenu zji&nhou nebo cenu sjednanou je veésty i
v obcich stejavelka.

Ha: Frekvence prodeje rodinny ddnza cenu zji&hou nebo cenu sjednanou je rozdilna ve

meést a v obcich.

Ctyrpolni tabulka ma 1 stupevolnosti, vyp@itanou hodnoty? proto srovnavame s kritickou
hodnotou pro 1 stugievolnosti a zvolenou hladinu vyznamnosti (0,01)toTkriticka hodnota je
6,635.>

! CHRASKA, M. Uvod do vyzkumu v pedagogice, Olomouaiverzita Palackého v Olomouci 2006. s. 102 — 104.
ISBN 80-244-1367-1.

*> CHRASKA, M. Uvod do vyzkumu v pedagogice, Olomouaiverzita Palackého v Olomouci 2006. s. 104, 190.
ISBN 80-244-1367-1.
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Tabulkac. 35

Schématyi/polni tabulky:

o nona
i a b a+b
nongp C d c+d
» a+c b+d n
Vzorecc. 2
Vypaet chi-kvadratu
(ad — bc

=n

" (a+b) . (a*c) . (b+d). (c+d)

Tabulkac. 36 Ctyrpolni tabulka pro rok 2004

Cena zjiina Cena sjednana

Mésto 12 10 22
Obec 45 29 74
5 57 39 96
, (12 .29 — 10 . 45) 10 404
v=96 . =96. —________ =0,276

22 .57.39.74 3619 044



Tabulkac. 37 Ctyrpolni tabulka pro rok 2005

Meésto
Obec

Tabulkac. 38 Ctyrpolni tabulka pro rok 2006

Meésto

Obec

v=113.

Cena zjiina Cena sjednana
16 12 28
27 33 60
43 45 88
(16 .33 -12.27) - 41 616
28 .43 .45 .60 B 3 250 800
Cena zji¥na  Cena sjednana
13 17 30
34 49 83
47 66 113
(13.49-17 . 34) 3481
=113, ——
30.47 .66 .83 7 723 980

=0,051
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Tabulkac. 39 Ctyrpolni tabulka pro rok 2007

Cena zjiina Cena sjednana

Mesto 14 29 43
Obec 36 48 84
5 50 77 127
, (14 . 48 — 29 . 36) 138 384
X =127. =127. = 1,264
43 .50.77 .84 13 906 200

Tabulkac. 40 Ctyrpolni tabulka pro rok 2008

Cena zji¥na  Cena sjednana

Mésto 7 30 37
Obec 27 69 96
5 34 99 133
, (7.69-30.27 106 929
v*=133. =133. =1,189
37.34.99.96 11 956 032

Zjistuje se, Ze vypstané hodnotyy® jsou mensi nez hodnota kritick& os (1) = 6,635, proto
pfijimame nulovou hypotézu a odmitdme hypotézu atemi. Frekvence prodeje rodinnych
domi v letech 2004 aZ 2008 vecsk a v obcich nebyla vyznarmozdilna za cenu zji&iou a

cenu sjednanou.
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8.3 Shrnuti vyzkumného Seteni a vyvozeni zaéria

Rozborem vyvoje inkasa dani vybiranych fitrsimi Gfady VCR v letech 2004 az 2009 byl
potvrzen maly finos majetkovych dani do statniho ro#po Inkaso z &dické dag dosahovalo

v letech 2004 aZz 2009 objem 0,02 % z uvedenych. d2aii darovaci nila z tohoto pohledu
sestupnou tendenci a to z 0,18 % v roce 2004 nayoebu0,03 % v roce 2009. Pa prevodu
nemovitosti pinesla do statniho rozpi 2,08 % z uvedenych dani v roce 2004, v dal&tdch
dosahovala pouze kolem 1,50 %. Prokazalo se tvirgittné v teoretick&asti o zmitiovani
daiového zatizeni poplatnik dani @&dickou, darovaci a zipvodu nemovitosti. Je tedy
pravdépodobné, Ze by se tyto damohly v horizontu #&kolika let Uplré zruSit a pouze da

Z prevodu nemovitosti, ktera je vyn@s$i nez da dédicka a darovaci, by se zachovala

v upravené podabjako sowast dag z prijma.

Z vyzkumu na finatnim Gact bylo zjiS€no nej¥tSi a stale stoupajici zastoupeni spiare

Z prevodu nemovitosti a nejmensi s klesajici tendeasforpeni spisdare dédické. Nejvice
spigi dareé dédické v letech 2004 az 2008¢lm poplatniky z&azeny v Il. skupit. Spisy das
darovaci zaznamenaly v letech 2006 a 2007 poklesyzaod dalSiho roku nastal vzestup &m
na pivodni p@et.

Spidim darg z prevodu nemovitosti byldnovan dalSi vyzkum a to vyhodnoceni podiedortu
darg. Pro &ely tohoto vyzkumu byl rozden do ggti zakladnich skupin. A uéth potom
posuzovanaetnost v piib¢hu sledovanych gi let podle procentualniho zastoupeni z pohledu

vySe d@ové povinnosti.

NejcastjSim prednetem pgevodi byly pozemky dosahujici 63 % z celkovéhaitpospigi ve
sledovaném obdobi s kaptjSi daiovou povinnosti v rozsahu od 1 do 5 tisi¢. KSpisy s
pievodem pozemk zcela osvobozené nebo sidaou povinnosti do 100 Ktvorily velmi
velkou skupinwtitajici 19 az 32 % kmiho p@tu téchto spig. Prodej rodinnych dotnzaujima 2.
misto s objemem 20 % z celkovéhocfuo spisi daré z prevodu nemovitosti za vSechetp
sledovanych let. Ma miénstoupajici tendenci, kdyz z 96 spisroce 2004 stoupl @et v roce
2008 na 133. V letech 2004 az 2007 bylacda& povinnost néastji v horizontu 0 — 40 tisic K
V roce 2008 se n&stjSi daiova povinnost rozfila do pasma 60 tisic & coz avizuje zvySeni
zakladu da# v podolE zjiSttnych a sjednanych cen rodinny dionProdej byl zaznamenal

nejwetsi nafst, ze vSech skupinievodi, kdyz z 23 v roce 2004 vzrostl na 120 v roce 2008.
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Patrny je i nalst v oblasti daové povinnosti. V prvnich sledovanych lete¢devazovala d&gova
povinnost v pasmu do 10 tisic¢Kv poslednich dvou letech zaujim& s padesatiptogan
zastoupenim pasmo 10 — 20 tisi& Rodnikatelské budovyedstavuji jen nepatrné mnozstvi ze
vSech uskuténych gevodi nemovitosti, které ve sledovaném obdobitar@004 az 2008
piedstavovalo od 1,9 % do 4,9 % z celkového mnazsteiastjsSi skupinu tvéi spisy
s daiovou povinnosti od 10 do 50 tisiccka to od 28,6 % v roce 2008 do 50 % v roce 2006.
Samostatné garaze byly nejmensi skupinou z celkowajemu spid pirevodu nemovitosti

v letech 2004 az 2008. Bava povinnost byla néasrgjSi v pasmu 2 az 3 tisiccK

| dalSi vyzkum na finatmim (radt povazuji za velmi zajimavy. Jak jiz bylo uvedentearetické
casti této prace, dgavym zakladem na dani Zgvodu nemovitosti je cena zjga dle
ocaiovaciho pedpisu (posudkova) nebo cena sjednana (kupni),doekuysSi nez cena zjita.

V mistni pisobnosti finatiniho Gadu, kde byl provagh vyzkum, Zije piblizné stejny pdet
obyvatel v sidelnim #&s& jako v okolnich samostatnych obcich. Cilem byietitj byl-li rozdil

cen i prodejich rodinnych dothve sledovanych letech ve¢sk a obcich. Vysledkem vyt
bylo prokazano, Ze nebyly vyznamné rozdily vésgh a okolnich obcich v zakladu dan

z prevodu nemovitosti. Nebyl potvrzerteplpoklad o rozdilnosti v dosahovani prodejnich cen

rodinnych doni ve nest a v obcich.

Porovnanim pé&ua spidi daré z prevodu nemovitosti na zakladsmnné smlouvy, drazby a
vydrzeni bylo zji&no, Ze nejméhcastou formou z uvedenych je vydrzeni, kterého skytly
pouze vroce 2008 dvaiipady. V jinych ze sledovanych nbknebyly zjiStny. Stoupajici
tendenci nily drazby. Zeiti spisi v roce 2004 dosahly v roce 2008 nejvysSihétyp@4. Naopak
smeny mely od roku 2004 do roku 2007 sestupnou tendenpoétu 17 v roce 2004 klesly v roce
2007 az na pouhychep V roce 2008 vzrostl get na 10 spis

Majetkove dan byvaji pro swj maly giinos do statniho rozptu ¢asto opomijeny, jejich obsah

je vSak velmitfiznorody a rozmanity.
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Zavér

Diplomova préace byla zatfena na analyzu vyvoje majetkovych dani v podminKa@neniho
tradu sidliciho ve &5t s deseti tisici obyvateli za obdobi roku 2004akir2008. K uddjm ze
spigi bylo mozné dojit z vystuppccitacovych sestav, ale pro ztreoucast vyzkumu byla jedina
cesta k ziskani dat ¢ni vyhledavani a zapisovani. Star&iniky jiz byly uloZeny v archivu, coz
vyzkumnou praci jestvic komplikovalo. Pes narénost a obtiZznost byly pibné Udaje ziskany
a sestaveny do souliorZ nich se vychazeloipsestavovani gréafa tabulek v praktickéasti

prace. Pes obtiZze H skéru dat k vyzkumu byly cile prace sphy.

DalSim cilem bylo vyhodnoceni vyvoje inkasa majeflatn dani do statniho rozgto v letech
2004 az 2009 a porovnani oproti ostatnim danimuz®Pdyl zdroj z internetovych stranek.

Vysledek tohoto vyhodnoceni potvrdil maliqos €chto i dani do statniho rozptu.

Zakladni pojmy z oblasti dani byly definovany v kafe 1. Vyvoj zakoid v oblasti majetkovych
dani poslednich padeséti let bylyeypavajicim zfpsobem popsany v kapitole 2. Subjektivni a
objektivni lhity pro vyneieni dag dédické, da® darovaci a danz p'evodu nemovitosti byly
vyswétleny v kapitole 3. Mistni isluSnost tykajici se majetkovych dani byla objasn

v kapitole 4. Nkolik variant zastupovani poplatnika bylo popsanapitole 5. Vyvoj lfit pro
podani piznani, vyngéreni a placeni d&nbyl obsahem kapitoly 6. Vyvoji legislativy v obtas
promijeni dad z divodu vraceni daru a odstoupeni od kupnich smluvésevala kapitola 7.
Analyza cetnosti spi8 daré dédické, darovaci a zipvodu nemovitosti detrg cetnosti
jednotlivych druli predn®tu dplatnych pevodi nemovitosti, dale analyza zavislosti mezi

pievody rodinnych dorinve nest a v obcich podle zakladu dabyla uskuténéna v kapitole 8.

Diplomova prace rive slouzit jako shrnutiékolika zakor tykajicich se majetkovych dani pro
samostudium devych poraddé, pracovnik financnich &adi i pro Sirokou véejnost. M
osobr prinesla rekapitulaci poznatkmnohaleté prace.
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Pouzité zkratky

CS

Ccz

DDA

DDE

DPN

FO

PO

mil.

odst.

Sbh.

g.

tzv.

cena sjednana

cena zjisna

¢islo

Ceska republika

dan darovaci

dar dédicka

dai z prevodu nemovitosti
fyzicka osoba
pravnick& osoba
korunaceska
korunateskoslovenska
milion

odstavec

sbirka zakan

to je

tak zvany

paragraf
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Prilohad. 1 Vyzkum ze spislarg z p‘evodu nemovitosti roku 2004

Predmet dare Dan v tisicich K Patet spisi
Byty Do 10 9
Byty 10 - 20 10
Byty 20 - 30 4
Byty 30-40 0
Byty 40 — 50 0
Byty 50 - 60 0
Souwet 23
Garaze Do 1l 0
Garaze 1-2 0
Garaze 2-3 2
Garaze 3-4 2
Garaze 4-5 0
Garaze 5-6 0
Souwet 4
Podnikatelské budovy Do 5 3
Podnikatelské budovy 5-10 2
Podnikatelské budovy 10-50 8
Podnikatelské budovy 50 - 100 3
Podnikatelské budovy 100 - 200 3
Podnikatelské budovy 200 - 300 0
Podnikatelské budovy 300 - 400 0
Podnikatelské budovy 400 - 500 1
Podnikatelské budovy Nad 500 0
Souwet 20
Pozemky osvobozeno 64
Pozemky Dol 86
Pozemky 1-5 90
Pozemky 5-10 39
Pozemky 10-20 19




Pozemky 20-50 5
Pozemky Nad 50 4
Souw’et 307
Rodinné domy Do 10 27
Rodinné domy 10-20 21
Rodinné domy 20 - 40 24
Rodinné domy 40 - 60 12
Rodinné domy 60 — 80 8
Rodinné domy 80— 100 2
Rodinné domy Nad 100 2
Souwet 96
Spisy v roce 2004 450




Prilohad. 2 Vyzkum ze spisiarg z prevodu nemovitosti roku 2005

Predmet dare Dan v tisicich K Patet spisi
Byty Do 10 26
Byty 10 - 20 12
Byty 20 - 30 3
Byty 30-40 0
Byty 40 — 50 0
Byty 50 - 60 0
Souwcet 41
Garaze Do 1l 1
Garaze 1-2 1
Garaze 2-3 6
Garaze 3-4 1
Garaze 4-5 0
Garaze 5-6 0
Souwet 9
Podnikatelské budovy Do 5 3
Podnikatelské budovy 5-10 2
Podnikatelské budovy 10-50 8
Podnikatelské budovy 50 - 100 2
Podnikatelské budovy 100 - 200 2
Podnikatelské budovy 200 - 300 1
Podnikatelské budovy 300 - 400 0
Podnikatelské budovy 400 - 500 1
Podnikatelské budovy Nad 500 0
Souw’et 19
Pozemky osvobozeno 70
Pozemky Do 1l 64
Pozemky 1-5 58
Pozemky 5-10 22
Pozemky 10-20 12




Pozemky 20-50 4
Pozemky Nad 50 1
Souw’et 231
Rodinné domy Do 10 17
Rodinné domy 10-20 31
Rodinné domy 20 - 40 26
Rodinné domy 40 - 60 7
Rodinné domy 60 — 80 5
Rodinné domy 80— 100 2
Rodinné domy Nad 100 0
Souwet 88
Spisy v roce 2005 388




Prilohad. 3 Vyzkum ze spisiarg z prevodu nemovitosti roku 2006

Predmet dare Dan v tisicich K Patet spisi
Byty Do 10 45
Byty 10 - 20 6
Byty 20 - 30 12
Byty 30-40 0
Byty 40 — 50 0
Byty 50 - 60 0
Souwet 63
Garaze Do 1l 0
Garaze 1-2 2
Garaze 2-3 6
Garaze 3-4 0
Garaze 4-5 0
Garaze 5-6 0
Souwet 8
Podnikatelské budovy Do 5 1
Podnikatelské budovy 5-10 1
Podnikatelské budovy 10-50 11
Podnikatelské budovy 50 - 100 5
Podnikatelské budovy 100 - 200 1
Podnikatelské budovy 200 - 300 3
Podnikatelské budovy 300 - 400 0
Podnikatelské budovy 400 - 500 0
Podnikatelské budovy Nad 500 0
Souw’et 22
Pozemky osvobozeno 123
Pozemky Dol 90
Pozemky 1-5 96
Pozemky 5-10 40
Pozemky 10-20 13




Pozemky 20-50 11
Pozemky Nad 50 4
Souw’et 377
Rodinné domy Do 10 28
Rodinné domy 10-20 34
Rodinné domy 20 - 40 30
Rodinné domy 40 - 60 9
Rodinné domy 60 — 80 9
Rodinné domy 80— 100

Rodinné domy Nad 100

Souwet 113
Spisy v roce 2006 583




Prilohad. 4 Vyzkum ze spislarg z p‘evodu nemovitosti roku 2007

Predmet dare Dan v tisicich K Patet spisi
Byty Do 10 10
Byty 10 - 20 60
Byty 20 - 30 30
Byty 30-40 5
Byty 40 — 50 0
Byty 50 - 60 0
Souwet 105
Garaze Do 1l 0
Garaze 1-2 2
Garaze 2-3 4
Garaze 3-4 2
Garaze 4-5 0
Garaze 5-6 0
Souwet 8
Podnikatelské budovy Do 5 0
Podnikatelské budovy 5-10 1
Podnikatelské budovy 10-50 6
Podnikatelské budovy 50 - 100 3
Podnikatelské budovy 100 - 200 4
Podnikatelské budovy 200 - 300 0
Podnikatelské budovy 300 - 400 0
Podnikatelské budovy 400 - 500 0
Podnikatelské budovy Nad 500 2
Souw’et 16
Pozemky osvobozeno 110
Pozemky Do 1l 74
Pozemky 1-5 118
Pozemky 5-10 50
Pozemky 10-20 29




Pozemky 20-50 14
Pozemky Nad 50 7
Souw’et 402
Rodinné domy Do 10 30
Rodinné domy 10-20 29
Rodinné domy 20 - 40 37
Rodinné domy 40 - 60 14
Rodinné domy 60 — 80 10
Rodinné domy 80— 100 4
Rodinné domy Nad 100 3
Souwet 127
Spisy v roce 2007 658




Prilohad. 5 Vyzkum ze spisiarg z prevodu nemovitosti roku 2008

Predmet dare Dan v tisicich K Patet spisi
Byty Do 10 21
Byty 10 - 20 60
Byty 20 - 30 22
Byty 30— 40 10
Byty 40 — 50 5
Byty 50 - 60 2
Souwet 120
Garaze Do 1l 0
Garaze 1-2 0
Garaze 2-3 8
Garaze 3-4 7
Garaze 4-5 4
Garaze 5-6 2
Souwet 21
Podnikatelské budovy Do 5 0
Podnikatelské budovy 5-10 3
Podnikatelské budovy 10-50 4
Podnikatelské budovy 50 - 100 4
Podnikatelské budovy 100 - 200 2
Podnikatelské budovy 200 - 300 1
Podnikatelské budovy 300 - 400 0
Podnikatelské budovy 400 - 500 0
Podnikatelské budovy Nad 500 0
Souw’et 14
Pozemky osvobozeno 87
Pozemky Dol 120
Pozemky 1-5 126
Pozemky 5-10 53
Pozemky 10-20 36




Pozemky 20-50 24
Pozemky Nad 50 5
Souw’et 451
Rodinné domy Do 10 22
Rodinné domy 10-20 19
Rodinné domy 20 - 40 36
Rodinné domy 40 - 60 30
Rodinné domy 60 — 80 14
Rodinné domy 80— 100 7
Rodinné domy Nad 100 5
Souwet 133
Spisy v roce 2008 739




