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Abstrakt

Bakalaiska prace se zamétfuje na porovnani vynosnosti a vyhodnosti stavebniho spofeni a ivéru
ze stavebniho spofeni u vybrané finan¢ni instituce s cilem usnadnit rozhodovani domacnosti pti
financovani vlastniho bydleni. Klicovym ukolem je porovnat vyhody a nevyhody téchto
produktli na zakladé modelovych klientli a poskytnout praktickd doporuceni, kterd pomohou
zajemcum lépe se orientovat pti vybéru nejvhodnéjsi varianty. Diraz bude kladen na praktickou

aplikaci produkti u riznych typt domacnosti a nasledn¢ jejich zhodnoceni.
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Uvod

domacnosti ¢ini v pribéhu svého Zivota. Existuje mnoho finan¢nich produkta, které jsou
k dispozici pro tyto ucely, ale rozhodnuti, které¢ je pro jednotlivou domécnost nejlepsi, muze
byt slozité a ¢asové naro¢né. Jednim z hlavnich zaméra této prace je usnadnit tento proces
porovnanim stavebniho spofeni a ivéru ze stavebniho spofeni u jedné finan¢ni skupiny. K tomu
jsem vybrala z portfolia konkrétni finanéni instituce, abych zajistila, ze vysledky jsou relevantni

a aplikovatelné na realny trh.

Cilem bakalatské prace je porovnat vynosnost a vyhodnost stavebniho spofeni a uvéru z néj u
finan¢nich produkti vybrané financni skupiny z pohledu modelovych klientd. Na zaklad¢
provedené komparace bude sestaven soubor praktickych doporuceni, které umozni
potencialnim zajemctim o stavebni spofeni se lépe rozhodovat pii volbé konkrétni varianty

produktu.

Stavebni spofeni je ucelové spofeni s finan¢ni statni podporou. Po dlouha léta je to velmi
oblibeny produkt nejen na spofeni, ale také diky moznosti uvéru ze stavebniho spofeni. Krom¢

koupé€ nemovitosti je mozné uvér vyuzit také k modernizaci svého nebo blizniho obydli.

Tato prace by méla pfinést uceleny pohled na problematiku financovéani bydleni s diirazem na
vyhodnost a vynosnost vybranych finanénich produktu, které jsou k tomuto tucelu k dispozici.
Zaméfim se na teoretické porovnani vyhod a nevyhod jednotlivych tarifi u stavebniho spofent,
ale také 1 na praktickou aplikaci na modelové domacnosti. Je tieba zohlednit potieby a

pozadavky riznych typti domécnosti a vybrat nejvhodné;jsi feSeni.

Kone¢nym cilem je nejen zhodnoceni vysledkti z modelovych situaci, ale také prakticke

doporuceni pro zdjemce o tento produkt a financovani vlastniho bydleni.



Teoreticka ¢ast

1. Stavebni sporeni

1.1. Pocatky stavebniho sporeni

Stavebni spofitelny a stavebni spofeni ma pocatky zejména v Némecku a v Rakousku, avSak
zakladni myslenka pochazi z Anglie. V Birminghamu v roce 1775 byla zalozena prvni stavebni
spofitelna Building Society a nasledné vroce 1885 v Némecku S nazvem Pastor von
Bondeschwingh, znama jako Stavebni spofitelna pro kazdého. K nejzésadnéjsi zméné ve
stavebnim spofeni doslo na konci roku 1930 zavedenim hodnoticiho ¢isla — do té doby bylo
kritérium pro ziskani uvéru zaloZeno pouze na losovéani. (Asociace Ceskych stavebnich

spofitelen, 2019)

Od roku 1993 byl schvalen Zakon o stavebnim spofeni a statni podpote 96/1993, ktery umoznil
vznik stavebnich spofitelen na ¢eském trhu. Mezi prvnimi spofitelnami zacaly pisobit
Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. a v dal§im roce se

pridala i Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s. (GPF, 2022)
1.2. Podstata stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se od hypoték zasadné 1isi rozdilem v uvérovych zdrojich. Pii poskytovani
hypoték si banky pijcuji finan¢ni prostfedky na financnim trhu, napt. vydaji pétileté dluhopisy
a z nich pajcuji hypotéky s pétiletou fixaci. Na rozdil od nich maji stavebni spofitelny jiné
uverové zdroje — ptijimaji vklady od ucastnikli a z nich ptijcuji na tvéry na bydleni. Podminky
hypoték se odvijeji spiSe od situace na trhu, naopak u tvéru ze stavebniho spofeni nejdiive
vlozime svoje penize na stavebni spofeni, aby je mohla ptijéovat ostatnim klientim. (Syrovy,

2009)



2. Statni podpora

Statni podpora je jednim z hlavnich motivaénich faktort pro lidi, aby se rozhodli pro spofeni u
stavebni spofitelny a muze jim pomoci k pravidelnému spofeni na budouci bydleni. Dalsi funkci

je stabilizace finan¢niho trhu tim, Ze poskytuje stabilni zdroj financi pro sektor bydleni.
2.1. Vyvoj a pravni Gpravy statni podpory

Statni podpora v Ceské republice prosla nékolika zménami od doby, kdy byl tento produkt
zaveden. Od roku 1993 do roku 2003 stat piispival maximalni castkou ve vysi 4 500 K¢
(tj. 25 % z max. ¢astky 18 000 K¢). V obdobi od 2004 do 2010 byla sniZzena maximalni statni
podpora na 3 000 K¢ roéné, od 2011 do roku 2023 byla opét sniZzena na 10 % z maximalni
¢astky 20 000 K¢. (Stavebky.cz, 2021)

V ramci konsolida¢niho balicku, ktery vstoupil v platnost v lednu 2024, doslo ke zméné zakona
o stavebnim spofeni a snizeni statni podpory. Z ptivodnich 2 000 K¢ ro¢né, které stat prispival
klientim spoficim na stavebnim spoieni, byla podpora snizena na polovinu, tedy na 10 %
Z maximalniho ro¢niho vkladu ve vysi 10 000 K¢. To znamena, ze misto 2 000 K¢, které si
klienti mohli pfipsat k naspofenym prostiedkiim kazdy rok, obdrzi nyni pouze 1 000 K¢. Tato
zmeéna plati pro vSechny smlouvy o stavebnim spofeni, a to bez ohledu na to, kdy byly uzavieny

— at’ uz pted rokem 2024, nebo po ném.

Toto opatfeni bylo soucasti usili vlady o konsolidaci vetejnych financi, tedy o snizeni deficitu
statniho rozpoctu. VIdda se rozhodla omezit stitni vydaje tim, Ze snizila objem prostiedki
poskytovanych na statni podporu stavebniho spofeni. Tento krok ukazuje snahu vlady reagovat
na soucasné ekonomické vyzvy, pficemz stavebni spofeni nebylo jedinym opatienim dotéenym

témito Gisporami.

Je dilezité zdiraznit, Ze tato zména se projevi az pii pfipsani statni podpory za rok 2024, tedy
vroce 2025. Béhem roku 2024 tak budou klientim stavebniho spotfeni stdle pfipisovany
prostfedky ve vysi statni podpory 2 000 K¢. Ke snizeni na 1 000 K¢ dojde az pti ptipsani
podpory Vv roce 2025 za ptedchozi rok.



2.2. Zakon €. 96/1993 Sb. o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni

v

Stavebni spofeni upravuje Zakon ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote
stavebniho spofeni ze dne 25. tinora 1993. V tomto zdkoné se vymezuje pojem stavebni spofeni

jako ucelové spofeni spocivajici:

a) Vv pfijimani vklad! od G¢astnik stavebniho spoient,

2 uigastnikim stavebniho spofent,

b) v poskytovani uvért
C) v moznosti ziskani statni podpory fyzickymi osobami, pokud jsou tyto osoby ucastniky

stavebniho spofeni. (Zakon 93/1993 Sh.)
2.2.1. Utastnici stavebniho spofeni

Ugastnikem stavebniho spofeni mize byt fyzicka i pravnicka osoba. Statni podporu miiZe ziskat
ob¢an Ceské republiky, ob&an Evropské unie s pritkazem nebo potvrzenim o ptechodném nebo
trvalém pobytu a s pfidélenym rodnym &islem piislusnym organem CR nebo ob¢an 3. statu
s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky a pfidélenym rodnym &islem. Narok na statni
podporu za piislusny kalendaini rok ucastnikovi vznikd, pokud splioval jednu z vysSe
uvedenych podminek po cely kalendaini rok. V pribéhu kalendainiho roku, v némz doba
spofeni za¢ina nebo konéi, postaci, pokud ucastnik spliioval jednu z podminek od doby trvani

spofeni nebo do doby spoieni v daném roce. (Zakon 93/1993 Sb.)
2.2.2. Uvér ze stavebniho spo¥eni

Ugastnik ma pravo na poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni na financovani bytovych potieb
po splnéni podminek tohoto zdkona a podminek stanovenych stavebni spofitelnou ve
vieobecnych obchodnich podminkach. Uvér ze stavebniho spofeni mize byt stavebni
spofitelnou ucastnikovi poskytnut pouze na financovani bytovych potieb. Financovanim
bytovych potieb tcastnika se rozumi 1 financovani bytovych potiteb osob blizkych — ptibuzny
Vv fadé piimé. Stavebni spofitelna mize poskytnout ucastnikovi Gvér do vyse cilové castky,
ktery slouZzi k tthrad¢ ndkladii na feSeni bytovych potteb 1 v ptipadé, kdy ucastnik nema jeste

narok na poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni. (Zdkon 93/1993 Sh.)

! odkazuje na § 1 odst. 2 zdkona &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni zakona &. 264/1992 Sh.

2 taktéz
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2.2.3. Statni podpora

Statni podpora se piipisuje formou zaloh na ucet G¢astnika stavebniho spofeni. Zalohy statni
podpory vyplati stavebni spofitelna ucastnikovi v piipade, Ze po dobu 6 let od uzavieni smlouvy
nenakladal s uspofenou ¢astkou nebo pokud do 6 let uzaviel smlouvu o uvéru ze stavebniho
spofeni a uspofenou Castku s penéznimi prostfedky vyuzil na bytové potieby. V piipadé
nesplnéni podminek je stavebni spofitelna povinna zalohy statni podpory vratit Ministerstvu
financi. Ucastnik, ktery ma uzavieno vice smluv, pfislusi statni podpora na ty smlouvy, u
kterych o jeji pfiznani pozadal a zé&lohy statni podpory se poukazuji piednostné na diive
uzaviené smlouvy. (Zakon 93/1993 Sh.)

2.2.4. VSeobecné obchodni podminky

Stavebni spofitelna je povinna vypracovat vSeobecné obchodni podminky, které podléhaji
schvaleni Ministerstvem financi. V§eobecné obchodni podminky musi obsahovat nejméné tyto

Udaje:

a) podminky uzavirani smluv a postup stavebni spofitelny pfi jejich uzavirani, zménach a
ukoncovani,

b) podminky a piedpoklady pro ziskani Gvéru ze stavebniho spoteni,

¢) podminky uzavirdni smluv o Gvéru ze stavebniho spofeni a postup stavebni spofitelny pii
jejich uzavirani, zménéch a ukoncovani,

d) postup pii zaniku stavebni spofitelny nebo pii odnéti bankovni licence. (Zakon 96/1993 Sb)
2.2.5. Nezletily ucastnik

Dle zakona 96/1993 Sh. k uzavieni nebo zméné smlouvy pro nezletilého ucastnika nepotiebuje
jeho zakonny zastupce souhlas soudu, nebot’ toto pravni jednani se povazuje za béznou
zalezitost pii spraveé jméni ditéte. Naopak ukonceni smlouvy nezletilého tcastnika se povazuje
za béznou zaleZitost pii spravné jméni ditéte v piipad¢é ukonceni smlouvy po uplynuti vazaci
doby 6 let. V piipadé ukonceni pied touto lhitou je vyzadovan souhlas soudu s ukoncenim

smlouvy stavebniho spofeni.
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3. Uvér ze stavebniho sporeni

3.1. Pieklenovaci a stavebni uvér

Podle délky spofeni a vySe naspofené ¢astky muze zajemce vyuzit fadny Gvér ze stavebniho
spofeni, na ktery mu vznika narok pfi splnéni stanovenych podminek. Na rozdil od toho
pteklenovaci uvér — meziuvér — je nabizen pted splnénim podminek pro vznik fadného avéru.
Pieklenuje ¢asovy rozdil mezi potiebou penéz na bydleni a vznikem naroku. Urokova sazba se
u preklenovaciho tvéru tidi nabidkou stavebni spofitelny v dob¢ sjednéni Gvéru. Pii mezitveru
platite pouze troky a zaroven spofite na stavebnim spoteni az do chvile, kdy splnite podminky
pro vznik — do té doby nedochazi ke splaceni dluzné ¢astky jako u fadného stavebniho uvéru.

(Finan¢ni vzdélavani, 2021)

Vznik naroku na avér ze stavebniho spofeni ovliviiuji tii podminky. Prvni je naspofenost na
stavebnim spoieni. Dale dosazeni stanovené vyse parametri hodnoceni, tzv. hodnotici ¢islo —
zohlednuje dobu spofeni a vysi vklada ucastnika. Posledni podminka vyplyva piimo ze zdkona
o stavebnim spofeni, a to je spofeni minimalné 2 roky. Pfi splnéni téchto tfi podminek vznika
klientovi narok na uvér ze stavebniho spotfeni. Stavebni spofitelny pravidelné proveruji plnéni
a je povinna klienty o tomto naroku informovat — tzv. pfidéleni cilové ¢astky. (Zakon 96/1993
Sb)

3.2. Vyhodnost Givéru ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni je finanéni produkt, ktery je sice ivérem jako kazdy jiny, ale presto
ma své specifické rysy. I zde, podobné jako u vSech ostatnich uvérd, jde o ptjceni penéz, které

jsme povinni vratit pajciteli.

Rozdil oproti béznym uveérim je v tom, ze uveér ze stavebniho spofeni je vazan na predchozi
nebo souCasné spofeni vramci stavebniho spofeni u stejné financni instituce. To muze
znamenat, Ze pro ziskani takového tvéru musime mit urcitou dobu spofici ucet, nebo musime

splnit jiné podminky stanovené danou stavebni spofitelnou.

Jako u kazdého uvéru, 1 zde musime zaplatit Groky za ptijcené penize. Tyto Uroky jsou Casto
niz8i nez u klasickych uvérti nebo hypoték, coz je jedna z hlavnich vyhod tohoto produktu. Na
druhou stranu, 1 zde existuji rtizné poplatky spojené s poskytnutim a spravou uvéru, které je

nutné zohlednit pfi vypoctu celkovych nakladi.
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Jiny vyznamny rozdil oproti béZnym uvértim je, Ze uvér ze stavebniho spotfeni je poskytovan
na pouze na bytové tcely. Nejcastéji jde o nakup, stavbu nebo rekonstrukci nemovitosti. Pokud
bychom chtéli tento Gvér vyuzit na jiny Ucel, museli bychom se obratit na jiné financni

produkty.

Obr. €. 1 Ptid¢leni cilové castky

_______________________________________

Sporeni

Uveér ze stavebniho
R Rl spofeni

Uzavieni smlouvy T

ctavahmim crafan TPfidele-"c'levéiaatky
o stavebnim sporeni

Zdroj: stavebky.cz, 2021
3.3. Priibéh a podminky poskytnuti ivéru

Pribéh a poskytnuti uvéru lze obecné rozdélit do nékolika krokt, jako je zadost o uvér,
posouzeni bonity klienta, schvaleni uvéru, podpis tivérové smlouvy, Cerpani uvéru, splaceni
uvéru a na konec ukonceni tivéru. Predposlednim krokem také mutize byt refinancovani nebo

pfedcasné splaceni uvéru.
3.3.1. Zadost o uvér

Zadost o uvér obsahuje zékladni informace o zadateli — osobni daje, vySe uveru, ucel a

ptipadné informace o zajiSténi.
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3.3.2. Prokazovani bonity

Stavebni spofitelny (i jiné bankovni ¢i nebankovni instituce) pii sjednani Gvéru vzdy dikladné
zadatele provéti. Bonitou se rozumi dostat zavazktim vici bance, tedy fadné a vcas splacet tiver.
Ke zjisténi bonity slouzi scoring, na jehoz zakladé€ je urcena rizikovost klienta a nahlizi do
bankovnich a nebankovnich registrii. Posuzuje se naptiklad v€k Zadatele, vyse a zdroj pfijmd,
spravnost osobnich tidajl, zaznamy v bankovnich a nebankovnich registrech, nejvyssi dosazené

vzdélani, rodinny stav a jiné.

Kazda finan¢ni instituce ma vlastni kritéria k provéteni bonity klienta. V zavislosti na finan¢ni
instituci pfi zadosti o uvér mizou byt dokladany doklady o pfijmu. Je to jeden
zZ nejzakladnéjsich zplsobl prokazéani bonity. Zahrnuje vypisy z uctl, potvrzeni o vysi platu
zameéstnavatele, dailové doklady a jiné. Dalsi miize byt naptiklad historie uverovych transakci,
zda klient v minulosti splacet fadné a vcas. Ostatni ditkazy o finan¢ni stabilité mtiZzou prokazat

napiiklad vypisy z usporovych uéti, dikazy o vlastnictvi nemovitosti a jiné. (Hyponamiru)
3.3.3. Schvaleni Gvéru a podpis uvérové smlouvy

Bankovni i nebankovni spole¢nosti musi zodpovédné posoudit kazdou zadost o uvér a
uvéruschopnost zadatele. V piipadé, ze finan¢ni instituce rozhodne, ze uvér poskytne,
informuje jej o podminkach — vySe tvéru, urokova sazba, délka splaceni, popi. souvisejici

poplatky a pojisténi.
3.3.4. Cerpani iivéru

Cerpani mize probéhnout jednorazové, nebo postupné. U niZdich spotiebitelskych uvérh
obvykle probéhne jednordzové Cerpani, ale u vysSich hypotec¢nich uvéri muaze probihat po
castech dle stavu rekonstrukce nemovitosti nebo pribehu stavby. Finan¢ni instituce ptevede

sjednanou ¢astku na bankovni ucet zadatele sjednany ve smlouve.
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3.3.5. Preklenuti

Po celou dobu preklenovaci faze existuje stavebni spofeni i uvérové konto. Stavebni spofeni je
vinkulovano jako zaji$téni a neni mozné jej ménit. K datu pfidéleni a vzniku naroku na stavebni
uver je zustatek stavebniho spofeni pfeveden na bankovni ucet klienta v dob¢ jim uréené — napf.

pti podpisu uvérové smlouvy nebo k urcitému datu.
3.3.6. Splaceni Gvéru

Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan ve vysi CC po odeéteni ziistatku na uétu stavebniho
spotfeni. Po celou dobu splaceni véru je tro¢en pevnou urokovou sazbou, kterd je stanovena
piiuzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Splaceni probiha pravidelnymi mési¢nimi splatkami
zahrnujici splatky poskytnutého Givéru a iroky. Uvér je mozné splatit pfedéasné mimotadnou
splatkou. Dle zakona o dani z ptijmi si mizete zaplacené Groky z Gvéru ze stavebniho spoifeni

odecist od danového zakladu. (Finan¢ni vzdélavani, 2021)

Ve fazi preklenovaciho uvéru je rozdil v tom, Ze tvér nesplécite pouze jednou mésicni splatkou.
Splatku hradite splacenim troki ze sjednaného tivéru na tvérové konto a zaroven posilate vklad
na stavebni spoifeni — spofite. Jakmile ziskate narok na fadny uver, castka ze stavebniho spofeni

se prevede na uvérové konto a dale jen splécite jednu splatku.

Stavebni spoftitelny reaguji na poptavku a potieby klientt, takze se jednotlivé nabidky mohou
liSit od klasického modelu uvéru ze stavebniho spoteni. Napiiklad nékteré stavebni spofitelny

nabizi splaceni jednou mésiéni/anuitni splatkou 1 u pteklenovaciho uvéru.
3.3.7. Ukonceni Givéru

Stavebni spofitelna po splaceni vSech splatek iivéru vystavi potvrzeni o splaceni tvéru a u véru

se zajisténim muze byt zruSeni zajisténi nemovitosti — vymaz zastavniho prava z KN.
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4. Klicové parametry

4.1. Vyhodnost

V ekonomickém kontextu se vyhodnost vztahuje k tomu, jak efektivni, vyhodna a uziteéna je
urcitd smlouva, transakce €i investice. Pii porovnavani vice pfileZitosti se posuzuje na zakladé
toho, kdy jsou vynosy lepsi pti jinych ¢&i stejnych nabidkach. Jedna se o to, nakolik je produkt

¢i urcita volba piinosnéjsi v porovnani s jinymi nabidkami.

Muze se také vztahovat i k zadkaznikovi a nakolik je pro n¢j ur€ity produkt ¢i sluzba atraktivni
Ve srovnani s jinymi na trhu — zahrnuje kromé ceny i jiné faktory, jako kvalitu, dostupnost ¢i
zékaznickou podporu. V zavislosti na kontextu ovliviiuji vyhodnost i jiné kli¢ové faktory, jako

dlouhodob¢ pfinosy, rizika a nevyhody, aj...
4.2. VVynosnost

Vynosnost oznacuje schopnost investice, podniku nebo jiné aktivity generovat vynos ¢i zisk. Je
klicovy ukazatel toho, zda byly investované prostiedky efektivné vyuzity a jakého vynosu z ng;
bylo dosazeno v poméru k pivodni investované Castce. Jedna se o hodnoceni efektivity
investovanych prostiedkd a jejich schopnosti piinaset navratnost. Vynosnost se ovlivnéna také

spoustou faktort, jako jsou trzni podminky, inflace, dang, ...
43. LTV

Pojem LTV (Loan to value — avér k hodnot¢) je procentni pomér mezi vysi tvéru a hodnotou
zastavené nemovitosti. Horni hranici mtize ovlivnit CNB, respektive doporuéit poskytovateltim
uveérl zajiSténych nemovitosti. Aktualni horni hranice ukazatele LTV ¢ini 80 %, pro Zadatele

pod 36 let 90 %. Vyse LTV ma vliv na Grokovou sazbu hypotéky.
ukazatel LTV = (vySe poskytnutého tivéru/hodnota zastavené nemovitosti) x 100

Cislo LTV ukazuje procento z ceny nemovitosti (nejéastéji odhadni ceny) na kolik vam banka
uveér poskytne. Napiiklad pii koupi nemovitosti v hodné€ 1 milion korun a LTV 80 zaplatite

20 % ze svych penéz a banka vam poskytne zbylych 80 %. (Blazek a Vrabcova, 2019, s. 94)
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4.4. Hodnotici ¢islo

Jedna se o koeficient, na kterém zavisi poskytnuti ivéru. Kazda stavebni spofitelna ho oznacuje
jinak, mizeme se tedy setkat i s ndzvy jako parametr hodnoceni, ohodnocovaci ¢islo, ukazatel
zhodnoceni ¢i bodové hodnoceni. Dosazeni stanoveného hodnoticiho &isla je jedna z podminek
pro ziskani ivéru ze stavebniho spofeni. Zjednodusen¢ fe¢eno ho kazda stavebni spofitelna na
konci mésice vypocitava proto, aby zjistila hodnotu smlouvy, kterou dosdhla v pribéhu spofeni

s Uzkym vztahem Kk poskytnuti avéru. (Stavebky.cz, 2021)
4.5. RPSN

Jedna se o celkové naklady spotiebitelského tvéru vyjadiené jako ro¢ni procentni podil
z celkové vyse spotiebitelského uveru. Dle zakona musi obsahovat nejen urok, ale také dalsi
naklady na spotiebitelsky Gvér, napt. poplatek za ptipravu smlouvy, za spravu uvéru, pojisténi
neschopnosti splacet a jiné. RPSN musi byt uvaddéno pii nabizeni a poskytovani
spotiebitelského ivéru (i v reklamé alespon spocitany dle daného ptikladu). Ve zkratce slouzi

jako porovnéani nékladu. (Finan¢ni vzdélavani, 2021)
4.6. Refinancovani uvéru

Refinancovéani je proces, pfi kterém prevedete sviij existujici uveér na novy uveér u jiné banky
S lepsimi podminkami. Cilem je ziskat lepsi urokovou sazbu, snizit mé&sic¢ni splatky a zkratit
dobu splaceni. Tento proces zahrnuje uzavieni nové uvérové smlouvy a pouziti prostiedki

Z nového uvéru k dorovnani a zruSeni piivodniho uvéru. (Blazek a Vrabcova, 2019, s. 94)
4.7. Zajisténi

Zajisténi je pravni ndstroj, ktery zvySuje jistotu stavebni spofitelny, ze bude pohledavka
uspokojena. Napiiklad zéastavni prava, ruceni, vinkulace pojistného plnéni, zivotni pojiSténi

apod. (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2024)
4.8. Jednoduché a sloZené roceni

V jednoduchém uroceni se pocitaji pouze uroky z vlozené ¢astky, ne z vynosi z urokd. Pokud
chceme ziskat vysledek rychle a bez slozitych vypoctd, mlzeme jej vypocitat s tzv.
jednoduchym uro¢enim. Vynos za X let vypocitame tak, Ze ro¢ni vynos vynasobime xkrat.

Tento vysledek vSak nebude moc presny a ¢im delsi bude Casovy usek, tim vice se budeme
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vzdalovat realité. Slozené uroceni jiz poCita s vynosem i za dalsi roky — pokud prvni rok mame
vynos 20 % a druhy také 20 % z ¢astky 1000 K¢, tak pii jednoduchém troceni by vynos za dva
roky vysel 40 %. Ve sloZeném uroceni ale pocitdme s ¢astkou 1200 K¢ po prvnim roce a na
konci druhého roku ziskame dalsich 20 % z 1 200 K¢, coz je 1440 — tedy vynos za dva roky
44 %. (Syrovy, 2020, s. 59)

Obr. ¢. 2 Srovnani jednoduchého a slozeného uroceni

1 2 3 4 5 6 7 &8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 18 20

Jednoducheé Uroteni = SloZené Groéeni
Zdroj: Syrovy, 2020

4.9. Fixace

vvvvv

fixace nebo Sanci na levnéjsi hypotéku — kratka fixace. Fixaci uvéru je tfeba volit podle toho,
co klient chce a nechce déle s uvérem délat. V piipadech, kdy jesté neni dokonéena stavba nebo
neni zkolaudovano se nedoporucuje kratka fixace. Dlouha fixace taktéz neni vhodna pokud se
jedna o pfechodné feSeni a za nekolik let se bude kupovat nova nemovitost. (Syrovy, 2021, s.

217-219)
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Prakticka ¢ast
5. Raiffeisen stavebni sporitelna

Diky proklientskému pfistupu, zajimavé nabidce produkti a taktéz piistupu k vlastnim
zaméstnancim skupiny Raiffeisenbank a.s. jsem vyuzila ptilezitosti k tomu ukazat, jak mize i

stavebni spofitelna nabizet zajimaveé a vyhodné produkty.

Raiffeisenbank a.s. je znama svou dlouhodobou a stabilni pfitomnosti na trhu a v oblasti
digitalizace a inovaci se stdle zapojuje do rozvoje svych zaméstnanci. Pozice klienta i
zaméstnance spolecné s mou zkuSenosti s produkty a sluzbami RB a RSTS mi umoznuje

propojit teoretické poznatky s realnou zkusenosti z obou perspektiv.
5.1. Vznik

Raiffeisen stavebni spofitelna (RSTS) plisobi na Ceském trhu od 7. zati 1993 a jako prvni
stavebni spofitelna vstoupila na ¢esky trh pod ndzvem AR stavebni spofitelna. V roce 1998 se
stala soucasti finan¢ni skupiny Raiffeisen. Svou pozici posilila slou¢enim s HYPO stavebni

spotitelnou v roce 2008. (Raiffeisenbank, 2024)

Spolecnost Raiffeisen Bank International AG (RBI) je soucasti rakouské bankovni skupiny
Raiffeisen. Zakladni principy, kterymi se tato skupina fidi, vychazeji z filozofie Friedricha
Wilhelma Raiffeisena (1818-1888), ktery mél za to, ze veskeré ekonomické ¢innosti by mély

byt postaveny na spolecenské solidarité, svépomoci a udrzitelnosti. (Eticky kodex RBI, 2020)
5.2. Postaveni na trhu

Raiffeisen stavebni spofitelna k 31. Cervenci 2024 zaujala 3. misto v poctu platnych smluv
stavebniho spofeni se svymi 568 tisici platnymi smlouvami stavebniho spofeni a podilem na
trhu, ktery &inil 18,4 %. Na nejvyssi piicce se umistila CSOB stavebni spofitelna, znama pod
nazvem CMSS az do roku 2021, s vyraznym trznim podilem 34,1 % a 1050 tisici platnych
smluv. Druhé misto obsadila stavebni spofitelna Ceské spofitelny s podilem 21,5 % a 661 tisici
platnych smluv SS. Na dalSich pii¢kach se objevuje MPSS (Modra pyramida stavebni

spofitelna) a Moneta stavebni spofitelna. (Interni zdroj)

Segment stavebniho spofeni v Ceské republice je silné konkurenéni. Stavebni spofitelny se

snazi ptilédkat klienty nabidkou lepSich trokovych sazeb, bonust, nizSich poplatkl, kvalitnich
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zakaznickych sluzeb a flexibilnich produkti. Kazda spofitelna se zaméfuje na vyhodnéjsi

podminky a inovativni finan¢ni sluzby.

5.3. Organy spolecnosti a organiza¢ni struktura spole¢nosti

Obr. ¢. 3 Organizac¢ni struktura spole¢nosti platna k 31. prosinci 2023

Dozorci rada

Vybor pro audit

Predstavenstvo

Chief Executive Officer
Ing. Pavel Cejka, MBA

Chief Commercial Officer
Bc. Jifi Antos

Chief Risk Officer
Ing. Yvona Tosnerova

‘ Produktovy management

Podpora obchodu

Pravni

‘ Finanéni

Externi obchodni sité

‘ ‘ Oddéleni fizeni kreditnich rizik

Péce o obchodni sit

‘ ‘ Oddéleni risk contmlllngu

Procesni rozvoj a statni podpora

Zdroj: Vyro¢ni zprava RSTS, 2023

NejvySsim organem spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna je valna hromada a jedinym
akcionarem RSTS je Raiffeisen a.s. V dozor¢i rad€ je ve funkci od 22. ¢ervna 2020 PhDr.
Vladimir Kreidl, MSc. jako piedseda. Na misté¢ mistopiedsedy je od 21. bfezna 2022 Ing. Igor
Vida. Mezi dalsi tii ¢leny patii Ing. Ondfej Hak, Kamila Makhmudova a Mag. Dr. Martin
Stotter. Ve funkci Vyboru pro audit jako piedseda zaseda Ing. Stanislav Stanék, mistopfedseda
Mag. Dr. Martin Stotter a ¢len Ing. Martin Smekal. Pfedsedou predstavenstva je Ing. Pavel
Cejka, MBA znovuzvolen od 4. &ervence 2023. Mistopiedsedkyni je od 1. Eervence 2021 Ing.
Yvona ToSnerova a od 1. ¢ervna 2021 Bc. Jiti AntoS. (Vyrocni zprava RSTS, 2023)
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5.4. Eticky kodex RBI

Eticky kodex RBI je zédkladni soucasti firemni kultury, postavené na hodnotach a etickych
zasadach, které plati pro vSechny zaméstnance. Kodex podporuje férové vztahy se zdkazniky,
zajisténi divérnosti a respekt k praviim spotiebitelti, vcetné zavazku nabizet udrzitelné
produkty. Ve vztazich s akcionafi a obchodnimi partnery klade diraz na transparentnost a

dodrzovani mezinarodnich standardu.

V oblasti pracovnich vztahli prosazuje RBI spravedlivé podminky, rozvoj zaméstnanct a
podporu diverzity. Zakazuje jakoukoli diskriminaci a obtézovani. Zaméstnanci se také musi

vyhybat stietu zajmii a ¢innosti ohrozujici povést banky.

Kodex vyzaduje plné dodrzovani pravnich ptredpist, spravné vedeni Ucetnictvi a poctivou
hospodaiskou soutéz. RBI striktné¢ zakazuje uplatky a klade dlraz na princip ,,poznej svého
zakaznika“ jako ochranu proti finan¢ni kriminalité. Ve své spoleCenské a environmentalni
odpovédnosti se zavazuje minimalizovat dopady na Zivotni prostifedi a nepodporovat subjekty

porusujici lidska prava. (RSTS, 2024)
5.5. VSeobecné obchodni podminky RSTS

RSTS nabizi sjednéni stavebniho spofeni online a zdarma do 10 minut nebo u opravnénych

zastupcu Raiffeisen stavebni spofitelny.

Ucastnikem stavebniho spofeni mulize byt fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera uzavie se
stavebni spofitelnou smlouvu o stavebnim spofeni a o zfizeni uctu. Smlouva o stavebnim
spofeni je uzaviena piijetim navrhu smlouvy o stavebnim spofeni. Smlouva o SS se uzavira na

dobu neurcitou a musi obsahovat:

udaje o klientovi, tj. u FO jméno, pfijmeni, piipadné titul, rodné ¢islo nebo datum
narozeni (v pfipadé, nebylo-li rodné &islo ptidéleno pfislusnym organem Ceské
republiky), druh, ¢islo a platnost pritkazu totoznosti, stat a misto narozeni klient, adresa
trvalého pobytu a druh pobytu. U PO firma nebo néazev, ICO, sidlo a osoba opravnéna
zastupovat pravnickou osobu

e vysi cilové Castky

e tarif smlouvy o stavebnim spofeni

e vysi sjednaného mési¢niho vkladu
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e urokovou sazbu pro uroceni vkladl

e urokovou sazbu pro uroceni tivéru ze stavebniho spoteni
e prohlaSeni o daiiové prislusnosti

e datum uzavienim smlouvy o SS

e podpisy klienta a zastupce stavebni spofitelny.

Soucasti smlouvy o stavebnim spofeni jsou VSeobecné obchodni podminky stavebniho spofeni
(,,VOP*), Sazebnik uhrad za poskytované sluzby (,,Sazebnik*), Ozndmeni Raiffeisen stavebni
spofitelny (,,Oznameni*), ptipadné i Cislo pfilohy, pokud je ve smlouvé o stavebnim spotfeni

uvedeno.

Uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni se zfizuje Ucet klienta — ucet ma shodné ¢islo se
smlouvou o stavebnim spotfeni. Zlstatek na uctu tvoii uspofena ¢astka (vklady, pfipsané uroky
z vkladl a z ptipsanych/evidovanych zaloh statni podpory po odecteni dan¢ z ptijmi z téchto

uroku a uhrad dle Sazebniku). Klient je jednou ro¢né na zac¢atku kalendainiho roku informovan

vypisem Gétu za piedchozi rok a po ukonceni smlouvy vypisem ke dni ukonéeni smlouvy.

Podstatnou nalezitosti smlouvy je cilova ¢astka. Jedna se o castku, kterou klient predpoklada,
Ze naspoii nebo vyuzije pro financovani bytové potieby. Sklada se ze souctu vkladd, statni
podpory, Gvéru ze stavebniho spofeni a trokl z vklada a statni podpory po odecteni dané
Z ptijmt. Dosazenim ¢i ptesazenim cilové ¢astky dochazi ke splnéni ucelu smlouvy a zanika.
Tarif smlouvy je souhrn podminek, které si klient voli pfi uzavieni smlouvy a ovlivituje prubéh

spofeni.

Mési¢ni vklad musi byt v minimalni vysi vyhlasené v Oznameni pro piislusny tarif. P¥ipsanim
vkladu na tcet klienta se povazuje tato povinnost splnénou. Bez ohledu na vys$i vkladu

sjednanou ve smlouve o stavebnim spofeni ma klient pravo ulozit mimotadny vklad.

Smlouva o stavebnim spofeni mize byt zménéna jednostranné, pouze v zalezitostech, kde to
pravni predpisy nevylucuji a zptisob jejiho provedeni je popsan ve smlouvé o stavebnim spofeni
nebo dvoustrané dohodou klienta a stavebni spofitelny. Lhuta pro piijeti navrhu na zménu je
30 dni od doruceni stavebni spofitelné, pokud se s klientem nedohodnou jinak. Stavebni
spofitelna je oprdvnéna i bez uvedeni navrhu nepifijmout ndvrh na zménu smlouvy. o cemz je

klient bezodkladné informovan.
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Ukonc¢eni smlouvy o stavebnim spotfeni je dohodou smluvnich stran, vypovédi kterékoliv
smluvni strany nebo odstoupenim kterékoliv smluvni strany. Na zéklad¢ jinych pravnich
skute¢nosti je smlouva ukoncena ptespotfenim cilové ¢astky, splacenim poskytnutého tvéru ze
stavebniho spofeni, zanikem pravnické osoby bez pravniho néstupce, smrti klienta nebo na
zakladé jinych pravnich skutec¢nosti. Stavebni spofeni miiZze byt ukon¢eno Dohodou o ukonceni
smlouvy o stavebnim spofeni, ktera je uc¢inna akceptaci Navrhu na ukonéeni smlouvy. Navrh
klienta by m¢l byt u¢inén nejpozdéji jeden meésic pred pozadovanych datem 12 mésict. Klient
ma pravo kdykoliv ucinit vypovéd smlouvy o stavebnim spoieni bez uvedeni divodu

s vyjimkou doby, po kterou trva poskytnuty tvér ke smlouve stavebniho spoteni.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind dnem nasledujiciho mésice od doruceni vypovédi
stavebni spofitelné. Zpétvzeti vypovédi je mozné za podminky, Ze s nim souhlasi stavebni
spofitelna. Pravni jednani sméfujici k ukonceni smlouvy SS musi obsahovat pokyn, jakym
zpusobem naspofené prostiedky maji byt vyplaceny — pokud neni srozumitelné uvedeno,
stavebni spofitelna vyzve klienta ke sdéleni pokynu, jakym zplsobem mé byt zlstatek
vyplacen. Pokud stavebni spofitelna neobdrzi pokyn klienta ve stanovené lhité, je stavebni

spofitelna opravnéna vyplatit klientovi zlstatek Sekem na trvalou adresu klienta.

Ob¢ smluvni strany — klient i1 stavebni spofitelna — jsou opravnény odstoupit od smlouvy o
stavebni spofeni do 30 dnl od jejiho uzavieni, kdy je klientovi vracen zaslany vklad nebo

zaplacend uhrada za uzavieni smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se smlouva od pocatku rusi.

V piipadé ukonceni smlouvy nezletilého ucastnika pfed uplynutim véazaci doby stanovené
zdkonem o stavenim spofeni je stavebni spofitelna opravnéna vyzadovat souhlas soudu. Po

uplynuti vazaci doby pak souhlas obou zakonnych zastupct.
5.6. Dotacni poradenstvi

Na cokoliv co ma u nového domu dopad na energetickou G¢innost a naro¢nost lze ziskat dotaci,
napiiklad na modernizaci domu, kompletni ¢i ¢astecné zatepleni domu, vyménu oken, tepelna

cerpadla, FVE nebo na zelenou stifechu ke snizeni energetické néro¢nosti.

V ramci programu dotace Oprav dim po babiéce zadatel uspoii penize za energie. Zalohova
dotace se tyka komplexniho zatepleni obvodovych stén, stiechy, stopt a podlah u rodinnych

domi. Dotace se vztahuje na komplexni doporoudené zatepleni. Zadatel o dotaci byt zletila
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ekonomicky aktivni fyzicka osoba a byt vlastnikem domu. Ziskat je mozné az 50 % z celkovych

vydaji, a to az 1 milion korun. (Raiffeisen stavebni spofitelna, 2024)

RSTS od roku 2024 nabizi také dotacni poradenstvi Nova zelend usporam na financovani
rekonstrukce pro rodinné domy a nabizi zvyhodnény uvér. Dotace je finan¢ni ptispévek od statu
pro obcany, ktefi renovuji ¢i modernizuji své bydleni s vyuzitim Setrnych zdroji v ramci
Energetické transformace CR. Zvyhodnény uvér je uren pifjemciim dotace Oprav diim po
babi¢ce na pokryti rozdilu mezi zpisobilymi vydaji a poskytnutou dotaci. Na zaklade

uvéruschopnosti a bonity zadatele se RSTS rozhodne, zda je mozné uvér poskytnout.

Vyse uvéru mize dosahnout az dvojnasobek financnich prostfedki. Oproti komerénimu Gvéru
je vyhodnéjsi diky garantovanému nizkému troku po celou dobu splatnosti a fixaci uroku
minimaln¢ na 5 let. Neni nutné zajisténi v zastavé nemovitosti a lze splacet 1 vice nez 20 let.

(Novazelenausporam.cz, 2024)

Kromé RSTS nabizi dotadni poradentstvi a uvér k dotaci z vy$e uvedeného programu i CSOB
Stavebni spofitelna, Modra pyramida stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,

UniCredit Bank.
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6. Metodika prace s modelovymi domacnostmi

Dle S¢itani v roce 2021 ve struktuie domacnosti dominuje kategorie tiplnych rodin, tzn. rodin,
jejichZ zaklad tvoii manzelsky par (druh, druzka) bud’ s détmi nebo bez. Dle dat CSU témét

40 % domadcnosti pfedstavuji nerodinné domacnosti, piedev§im jednotlivci. S timto naristem

~r o7

se poji i pozvolné zmenSovani pramérné hospodaiici domacnosti. V roce 2021 klesla hodnosta
pramérné domacnosti na 2,15 osoby. Necelou pétinu rodinnych domacnosti ptedstavuji netiplné

rodiny — v této kategorii prevazuji osamélé matky. (CSU, 2023)

Prazkum agentury Perfect Crowd, ktery nechala v roce 2024 zpracovat Asociace pro kapitalovy
trh (AKAT) ukazal, ze vice dvé tietiny domacnosti spofi pro své dité. aby jim usnadnily vstup
do dospélosti, na vzdélani a na bydleni. Dle priizkumu rodice z nejvétsi ¢asti zalozi spofici ucet

nebo stavebni spoteni.

Obr. €. 4 Vyuzité nastroje pro spoieni détem

sporiciocet | 7
Stavetni spofeni [ 32°:
Banyotet  [NNNGEGEEEE 15°%:
Penzijni spofeni | NN 11°%:
Makup nebo drieni nemovitost _ 6%
Podilové fondy [ 6%
Investiéni #ivotnd pojigténi [N €%
Akcie konkrétnich Geskych firem [ 5%
Memovilost, ktera neni uréena k viastnime bydlenl [ 4%
Zlaio a jiné drahé kovy - 49%
et M 3%
Terminovany vilad [ 3%
Alternativni investice (uméni, znamky, mince, veterany i) [l 2%
Fondy kvalifikovanych investora [l 3%
Stani diuhopisy [l 2%
Private equity/venture capital fondy [l 2%
Kryptomény [l 1%
Akcie konkrétnich zehraniénich firem ] 1%
Obchodovéni s ménami nebo komoditami | 1%
sménky | 1%
Korporatni a firemni diuhopisy | 1%

Zdroj: AKAT, 2024

Pro potieby této prace byl ve spofici ¢asti uzit piiklad z pohledu dvouclenné domacnosti. Tento
vybér umoznuje detailné€ ilustrovat situaci v oblasti finanéniho planovani a spofeni na
budoucnost. Prizkumy ukazuji, Ze spofici produkty jsou mezi rodi¢i popularni a vyuzivané.
Typickym piikladem klienta, ktery se rozhodl vyuZzivat Cisté spotici produkt, jsou rodice, kteti
aktivné prostfedky vkladaji do spofticich néstroju s cilem zajistit finanéni zazemi pro své dité

v budoucnu.
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Rodiny také casto vyhledavaji stavebni spofeni jako zptisob rekonstrukce stavajiciho domova,
aby zlepsily své zivotni podminky. Stfedni generace, povazujme ve véku 40 az 65 let,
se stabilnim pfijmem vyuZivaji stavebni spofeni pro financovani riznych domacich projekti,
jako jsou renovace, modernizace nebo koupi nového obydli. Pro né je stavebni spofeni

atraktivni kvutli stabilnim urokovym sazbam a moznosti ziskat statni podporu. (Interni zdroj)

V ramci zpracovani ptikladu Gvérové casti je vyuzita modelovd doméacnost se zdjmem o
modernizaci bytu, ktera se jiz potyka s jinymi splatkami, ale béhem poslednich dvanacti mésicti
vzdy vcas a bez obtizi splacela vSechny své pohledavky. To naznacuje stabilni finan¢ni situaci
a schopnost domacnosti efektivné spravovat sviij rozpocet, aniz by se dostala do prodleni
s platbami. Tyto Gdaje jsou &erpany z dat CSU, kdy byla vybrana domécnost s nejvétsim
zastoupenim a jsou podrobnéji rozvedeny v piiloze (viz Pfiloha ¢. 1). Vzhledem k vysokému
poctu jednotliveti ve struktufe domacnosti byl také uzit piiklad jednotlivce se stabilnim
piijmem, ktery ma zajem o vyuziti produktu stavebniho spotfeni ke koupi nového obydli.
Ptiklady mohou zaroven slouzit jako ukazka finan¢ni odpovédnosti a spravného hospodareni

S pen¢zi.

Data 0 praimérné hrubé mzdé dle odvétvi jsou vyuzita z dat CSU. Vybrani modelovi klienti jsou
Z nejvice zastupujici ¢asti odveétvi, kdy nejvetsi mnozstvi zaméstnancu se pohybuje v oblasti
zpracovatelského primyslu, jako je oprava a udrzba motorovych vozidel, stavebnictvi, doprava
a skladovani, vefejna sprava a obrana, vzdélavani, zdravotni a socialni péce a administrativni a
podptirné &innosti. Data z CSU umoziiuji ziskat uceleny obrazek o finanéni situaci pracovniki
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téchto odvétvi v nejriznéjsich segmentech ekonomiky a pomaha co nejvice upiesnit avérové

v

modely k mé préci. Podrobng&jsi informace jsou uvedeny v Ptiloze ¢. 2.

Urokové sazby a poplatky vychazeji z informaci uvedenych v Oznameni Raiffeisen stavebni
spofitelny a ze Sazebniku thrad za poskytované sluzby, které jsou v platnosti pro konkrétni
Casové obdobi. Prehled stavebniho spoifeni se zabyva platnymi tarify a tarifnimi variantami

nabizenymi do zaii 2024.
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7. Prehled stavebniho sporeni u Raiffeisen stavebni sporitelny

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi aktudlné tfi rizné tarify na stavebni spotfeni, které se 1isi
urokovymi sazbami, podminkami spofeni a moznostmi ¢erpani tvéru. Kazdy z téchto tarifii je
navrzen tak, aby vyhovoval riznym potfebdm a finanénim cilim klientd. V ptehledu se
zamefim na detailni porovnani téchto tarifti s ohledem na vynosnost spofeni a naklady spojené

S avérem.

Pro modelové domacnosti budeme zvazovat nejen aktualni podminky na trhu, ale 1 dlouhodobé
cile spofeni, jako je napiiklad nakup nemovitosti, rekonstrukce nebo jiny bytovy zamér. Na
zaklad¢ tohoto porovnani vybereme ten tarif, ktery bude pro modelové domécnosti
nejvyhodnéjsi z hlediska uspor do budoucna. Dale se podrobnéji podivame na moznosti uvéru
ze stavebniho spofeni, které tyto tarify nabizeji, a urcime, kterd nabidka ptedstavuje

nejvyhodnéjsi podminky pro ptipadné financovani bydleni.

Tento zptisob miize pomoci doméacnostem pii rozhodovani, ktery produkt stavebniho spofeni
od Raiffeisen stavebni spofitelny nejlépe odpovida jejich potfebam a financnim moZznostem.
Dal$im parametrem pro vybér bude také rozdil v zaplacenych trocich u pieklenovaciho nebo

stavebniho uvéru a to, zda se vyplati vyckat na stavebni tivér.
7.1. Tarify a tarifni varianty stavebniho sporeni

V Oznameni Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. ¢. 246 (ucCinnost dne 22.5.2024) nabizi tarify
Spoteni S 231 a Jistota S 244. Pro klienty, ktefi v den uzavieni smlouvy dosahli véku 18 let
nabizi i spofici u¢et FELIX — FELIX, FELIX bez RB, FELIX zlaty.
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Tarif S 231 SPORENI]

Tab. ¢. 1 Srovnani troceni

Vyse 5
’ ; ’ ; ; Celkovy
Typ Groku Podminky aroku/drokového | ;
urokova sazba
zvyhodnéni
] ] Garantovana bez
Zakladni ] 0,5 % p. a. 0,5%p.a
podminek
Urokove o
Pravidelné vklady +15%p.a. 2,0% p. a.
zvyhodnéni
Do vyse
NavySené . o
) . 1 mil. K¢ | Pravidelné vklady
arokové +0,5% 2,5%p. a.
z u¢tu RB nebo RSTS
zvyhodnéni

Zdroj: RSTS, 2024

Urokové zvyhodnéni a navysené tirokové zvyhodnéni vznikne klientovi za podminky, Ze po
dobu 72 mésict od uzavieni smlouvy pravidelné spofil (tzn. ukladal minimalni mési¢ni vklady
ve vysi 0,30 % z cilové ¢astky na ucet stavebniho spofeni. Smlouva nesmi byt ukoncena pied
uplynutim véazaci doby 72 mésicli a po dobu trvani smlouvy nebylo nakladéano s uspoienou
castkou nebo zména cilové ¢astky. Po uplynuti 72 mésict je irokova sazba neménna a smlouva

je urocena trokovou sazbou z vkladii bez Girokového zvyhodnéni. (RSTS, 2024)

Vyse urokového zvyhodnéni 1,5 % je klientovi pfiznéno ze zlstatku a uctu klienta, maximalné
vsak do ¢astky 1 mil. korun — na ¢astku pfesahujici se irokové zvyhodnéni neposkytuje. Pokud
klient splnil vSechny vySe uvedené podminky pro ziskéni urokového zvyhodnéni, vznikd mu
pravo na navysené urokové zvyhodnéni ve vysi 2 % p.a. za predpokladu, ze po dobu 72 mésici
od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni zasilal vklady z u¢tu vedeného u RB nebo z uctu
stavebniho spofeni RSTS. V piipad¢, Ze klient béhem spoieni dosédhne zletilosti a nema
doposud zfizen ucet u RB, musi si jej zfidit nejpozdé€ji v mésici nasledujicim po mésici, v némz

dosahl zletilosti. (RSTS, 2024)

Pro ziskani nejvyssi urokové sazby musi klient splnit minimalni vklady 0,30 % z cilové Castky

po dobu 72 mésict od uzavieni smlouvy, to znamena 72x splnit mesi¢ni vklad v dob¢ trvani
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smlouvy. Neni nutné plnit vklady pravidelné¢ kazdy mésic, ale 1ze si zaslat mési¢ni vklady

najednou (jednou ¢astkou) bud’ kazdy rok, nebo pro dobu 6 let dopiedu.

Minimalni cilova ¢astka na spofeni je 50 000 K&, maximalni neni omezena. Pro tarif spofeni je
uzavieni smlouvy zdarma bez jakychkoliv podminek. Uhrada za zvyseni cilové &astky je také
zdarma — timto by byla porusena podminka pro tirokové zvyhodnéni. Uhrada za vedeni uétu je
pro viechny tarify od 1. dubna 2024 do 31. bfezna 2025 99 K& ¢tvrtletné. Uhrada za vypis
Z uctu zaslany postou ¢ini 28 K&, v ptipadé elektronického vypisu je zdarma. Na smlouvu je

mozné zadat statni podporu ve vysi 5 % z Castky, maximalné vsak z ¢astky 20 000 K¢&.

Klient ma tedy narok na urokové zvyhodnéni narok v ptipad€, ze po dobu 72 mésict plni
podminku pravidelnosti vkladl z uc¢tu RB a neukonci pfedcasné smlouvu SS. Po celou dobu
trvani smlouvy klient nezméni tarif, cilovou castku, nebude nakladat s vkladem a neptijme

nabidku ptidéleni — uvér ze stavebniho spofeni.
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Tarif S 244 JISTOTA

Tab. &. 2 Urokova sazba u tarifu JISTOTA

Urokova sazba Jistota
Z vkladu — zakladni 2,50 % p.a.

Zdroj: RSTS, 2024

U tarifu JISTOTA jsou vklady tro¢eny 2,50 % p.a garantovanym urokem bez podminek na 6
let. V ramci mimotadné akce je mozné ziskat i prémii az 4 000 K¢. Klient musi splnit minimalni

mésicni vklad ve vysi 0,30 % z cilové Castky. Uzavieni smlouvy je zdarma.
Tarif S 241 FELIX, Tarif S 242 FELIX bez RB, Tarif S 245 FELIX zlaty

Tab. &. 3 Urokova sazba u tarifu FELIX, FELIX bez RB, FELIX zlaty

Urokové sazba FELIX FELIXBEZRB | FELIX ZLATY
Z. vkladi — fixni 0,20 % p.a.

Z vkladu — variabilni Dle platného Oznameni pro ptislusné obdobi

Z uvéru ze stavebniho sporeni | 3,20 % p.a.

Zdroj: RSTS, 2024

RSTS nabizi alternativu spoficiho Gctu, a to specialni stavebni spoteni v tarifu FELIX. V den
uzavieni smlouvy musi klient dosahnout min. véku 18 let. Cilova ¢astka je u vSech smluv 5 mil.
K¢ (u pravnickych osob 10 mil. K¢). Zustatek je urocen neménnou fixni Grokovou sazbou
0,2 % po dobu 6 let a je dale zvySen o variabilni slozku vyhlasenou RSTS v Oznameni. Na
spofeni v tarifu FELIX neni mozné narokovat statni podporu a uroky se pfipisuji na ucet

mésiéné.

Dle aktualniho Ozndmeni s Géinnosti dne 22. kvétna 2024 jsou vyse uvedené tarify Groceny

variabilni urokovou sazbou ve vysi do ztstatku 1 mil. K¢.
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Tab. ¢. 4 Variabilni trokova sazba u tarifu FELIX, FELIX bez RB, FELIX zlaty

Variabilni trokova sazba:

Tarif S 241 FELIX 4,30 % p.a.
Tarif S 242 FELIX bez RB 3,30 % p. a.
Tarif S 245 FELIX zlaty 4,80 % p.a.

Zdroj: RSTS, 2024

Pies to, Ze tarify JISTOTA a SPORENI jsou si podobné, 1isi se v Girokové sazbé z Gvéru, ktera
je u JISTOTY o 2 % vy$si. Da se Fici, Ze v tarifu SPORENI muze klient spofit za i¢elem
pfidéleni stavebniho Gvéru, naopak v tarifu JISTOTA spofi s vy$§im zhodnocenim vkladi —

tedy vyuziva jej hlavné jako spoftici produkt.

Celkové€ tedy tarif JISTOTA nabizi vyss§i trok na vkladech, coz zvySuje Cisty vynos, ale

SPORENI mizZe byt atraktivngjsi diky niz$imu Groku na uvér a irokovym zvyhodnénim.

31



8. Modelova situace — spofrici ¢ast
Priklad &. 1

Pani Monika se rozhodla uzavfit stavebni spotfeni pro své dité s cilem zajistit mu finan¢ni
podporu na jeho 18. narozeniny, které pfipadaji na 12. zafi 2032. Mési¢né je schopna vyclenit

¢astku 2 000 K¢, kterou bude pravideln¢ posilat na stavebni spoieni.

Timto rozhodnutim pani Monika dava svému ditéti moznost ziskat finan¢ni prostiedky na

budouci potieby, jako napiiklad na vzdélani, pocatek samostatného zivota, ¢i na cokoli, co si

bude ptat v dob¢, kdy dosahne plnoletosti.

TARIF SPORENI

Tab. & 5 Srovnani tarifu JISTOTA, SPORENI a FELIX bez RB

JISTOTA SPORENT{ FELIX bez RB
Datum uzavieni smlouvy 30.7.2024 30.7.2024 30.7.2024
Cilova ¢astka: 500 000 500 000 5000 000
Mési¢ni vklad: 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢
Urokova sazba z vkladi 2,50 K& p.a 0,50 K& p.a 3,50 %
Urokova sazba z Givéru 5,5 % p. a. 3,50 % 3,20 %
Vklady budou posilany z uétu

Ne Ano Ne
RB/RSTS
Statni podpora Ano Ano Ne

99 K¢
Poplatek za vedeni uctu 99 K¢ ctvrtletné 0 K¢
Ctvrtletné

Vypis Elektronicky Elektronicky Elektronicky
Celkovd vyse vkladd —

196 500,00 K¢ | 196 500,00 196 000,00 K¢
spofeni
Celkova vyse SP 8 493,00 K¢ 8 492,00 K¢ X
Netto uroky 17 852,20 K¢ 3436,22 K¢ 25 441,64 K¢
Bonus X 7374,36 K¢ X
Celkem nasporena ¢astka 217 128,20 K¢ 208 979,43 K¢ | 221 441,64 K¢

Zdroj: RSTS, 2024
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Pro pani Moniku se vyplati vice spofit v tarifu JISTOTA oproti SPORENT, jelikoZ je naspofena
Castka vyssi o 8 148,77 K¢. Pokud se vSak rozhodne spofit i v tarifech FELIX, nelze je zalozit
na dit¢ a musi spofit na smlouvu vedenou na své rodné Cislo. V tomto piipad¢ neni na smlouve
narokovéna statni podpora a nelze si na smlouvu vzit Gvér ze stavebniho spofeni. Kone¢nou
naspofenou Castku také ovlivituji rtizné reklamni akce, které lze vyuzit v dob€ uzavieni

smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze pani Monika nema bankovni uc¢et u RB a vklady zasilad z uétu jiné
bankovni instituce, nelze vyuzit vyhody Felixova spofeni spojené s RB tuctem. I piesto, Ze je
spofeni v tarifu FELIX bez RB nejvyhodnéjsi (co se naspofené Castky tyce), tak jednou
z hlavnich nevyhod je to, ze smlouva je zaloZena na pani Moniku. Smlouvy v tarifu FELIX lze
ukoncit bez poplatku za predcasné ukonceni kdykoliv, navic budou naspotfené prostiedky
vyplaceny do tfi dnli od doruceni vypovédi na centralu stavebni spotitelny. Jelikoz je doba

spofeni 8 let, mtiZze se dostat do komplikované situace a penize tak vyuzit jinak.

Spofeni v tarifu JISTOTA nabizi kromé& vysoké naspofené Castky také moznost Gvéru ze
stavebniho spofeni. Vzhledem k ukon¢eni spoifeni v dobé plnoletosti klienta mize v budoucnu
vyuzit stavebni spotfeni praveé k ucelu financovani vlastniho bydleni a to ivérem ze stavebniho
spofeni, jelikoz budou splnény vSechny tii podminky pro vznik naroku na stavebni spofeni.
Timto se spofeni v tarifu JISTOTA jevi jako vhodna moznost pro pani Moniku, ktera planuje

zajistit finan¢ni podporu pro své dité v budoucnu.

Pokud se nedivdme pouze na stranku naspofenych prostfedkil, ale i na flexibilitu s penézi
disponovat, maji obé& spofeni v tarifu JISTOTA i SPORENI nevyhodu. Ukonéeni smlouvy
nezletilého klienta pied vazaci dobou 6 let je povoleno v ptipadé doloZeni pravomocného
usneseni soudu se souhlasem k ukonéeni smlouvy stavebniho spofeni spole¢né s dolozkou
nabyti pravni moci. Po dobu 6 let od uzavieni neni mozné smlouvu ukonéit bez souhlasu

opatrovnického soudu.
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9. Prehled uvéri ze stavebniho sporeni u RSTS

9.1. Tarif HYPO — HYPOsplatka

Uvér v tarifu HYPO je uvér zajistény nemovitosti véetnd pojisténi. Jedna se o avér na
modernizaci nemovitosti a dalSich uceli dle zdkona o stavebnim spofeni — 1ze jej vyuzit na
koupi nemovitosti, pofizeni stavebniho pozemku, rozsidhlou rekonstrukci ¢i vypotadani

majetkovych pomért.
Vyhody tarifu:

o Uvér lze Gerpat az po dobu 2 let, a to i zalohové aZ ve sto procentni vysi Gvéru
S doloZenim aZ do 12 mésict od Cerpani zalohy. RSTS umoziuje 1 zpétné proplaceni jiz
realizovanych plateb po dolozeni dokladu o jejich tthrad¢.

e V pifipad¢ sjednéani tivérového pojisténi u pojistovny UNIQA se snizuje irokova sazba
00,10 %.

e Dalsi slevu je mozné ziskat za splaceni tvéru z bézného uctu RB. V piipadé koupe
domu, bytu s prikkazem energetické naro¢nosti A, B je sleva na sazb¢ 0,15 %.

e Moznost mimotradnych vkladi na tcet smlouvy o stavebnim spotfeni i vyssich splatek

uveru

Rozlozenim splatnosti az na 30 let 1ze dosahnout pfijatelného mési¢niho zatiZzeni rodinného
rozpoctu. Danova uspora ze zaplacenych trokt z avéru. Dodate¢né vynosy z trokt z vklada a

statni podpory.
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Tab. ¢. 6 Specifika tarifu HYPOsplatka

Zdroj: Interni zdroj

300 000 K¢

10 000 000 K¢&

152 mésicu

AZ 30 leta 1 mésic

Od 4,89 % - vyhodnocovana dle kvality klienta

Horni hranice 90 %

0 K¢

Individualni

Plnoletost, zaméstnanost po zkuSebni dobé, bez
zaznamu V registru dluznika (BRKI, NRKI, SOLUS),

potvrzeni o piijmu

13 000 K¢

Ne

Ne

Na ucet

14 dni

21 K¢

140 K¢

V plném rozsahu dle zdkona o stavebnim spoteni:
- vystavba
- modernizace
- koupe
- vyporadani SIM nebo dédictvi
- refinancovani uvéru

- kombinace vice ucela
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9.2. Tarif REKO — REKOpiijcka

Jedna se o ivér bez zajisténi nemovitosti a 1ze ho ¢erpat na modernizaci a dalsi ucely dle zdkona
o stavebnim spofeni. Minimalni vyse uvéru v tomto tarifu je 50 000 K¢ a maximalni vyse je

stanovena na 1 500 000 K¢, dle bonity klienta.

Minimdlni délka Givéru je 57 mésicl a maximalni 240 mésich. Pro fazi pteklenovaciho uvéru je
urokova sazba pevna (fixovana) na 3 nebo 5 let. Poplatek na poskytnuti Gvéru ¢ini 1 %
Z poskytnuté ¢astky, maximalné¢ 10 000 K¢. Podminkou pro poskytnuti uvéru je plnoletost
klienta bez zdznamu v registru dluznik®i, zaméstnany po zkuSebni dobé a musi prokazat

potvrzeni o piijmu.

Ve tazi pteklenovaciho tvéru musi klient splacet castky ve vysi mesi¢nich urokti ze sjednaného
uvéru na averové konto a také vkladat vklady na stavebni spofenti, tj. min. 0,3 % z cilové ¢astky

na stavebni spofeni. Ve fazi stavebniho spofeni jsou pouze anuitni mé&si¢ni splatky.

Zahajeni splaceni je sjednano na nésledujici mésic po ¢erpani ivéru. Probiha pfevodem nebo

inkasem z bankovniho u¢tu. U obou Gveért Ize vyuzit pojisténi UNIQA.
REKOpiij¢ka anuitni

REKOptjcka anuitni splituje vSechny podminky jako klasickd REKOpitijcka. Lisi se ve fazi
pieklenovaciho uvéru. Splaceni probihd pouze anuitni mesi¢ni splatkou, ktera zahrnuje vklad
na ucet stavebniho spofeni a splatku preklenovaciho uvéru. Jednou splatkou budou Klienti

poukazovat i jistinu pouze na jeden tcet.
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Tab. ¢. 7 Specifika tarifu REKOpijcka

50 000

1500 000

57 mésica

240 mésicu

0d 5,79 % p.a.

Bez zajisténi

Neurceno, uver bez zajisténi

1 % z poskytnutého uvéru, max. 10 000

Individualni

Plnoletost, zamé&stnanost po zkusebni dobé,
bez zdznamu v registru dluzniki (BRKI,
NRKI, SOLUS), potvrzeni o piijmu

13 000 K¢

NE

0 K¢

Na tcet

Do 14 dni

21 K¢

140 K¢

V plném rozsahu dle z&kona o stavebnim
spofeni:

- vystavba

- modernizace

- koupé

- vypotradani SJM nebo dédictvi

- refinancovani uvéru

Zdroj: Interni zdroj
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10. Modelova situace — avérova ¢ast

Pro srovnani vyhodného véru si zvolime modelovou domacnost. Data vychazi ze statistik

Ceského statistického Giadu.
Priklad &. 2

Pani Renata se rozhodla uzavfit stavebni spofeni s cilem Cerpat uvér ze stavebniho spofeni.
V jeji domacnosti pracuje jeji manzel v oboru stavebnictvi a jeho mési¢ni piijem ¢ini
31 000 K¢. Pani Renata sama pracuje vV administrativé a ma ¢isty mési¢ni piijem ve vysi

26 000 K¢&. Cela domacnost se skldda z Renaty, manzela a jednoho desetiletého ditéte.

Pani Renata momentaln¢ splaci leasing ve vysi 5 700 K¢ mési¢éné, ale jiné zavazky nema. Na
své vkladni kniZce ma ulozeno 100 000 K¢, které by rada dale zhodnotila. Zarovei se rozhodla,
ze si chee vzit uver ve vysi 650 000 K¢ na modernizaci svého bytu a preferuje co nejnizsi

mésicni splatku. Pokud by pieplatek na uvéru byl ptilis vysoky, je ochotna zvolit vyssi splatku.

Vzhledem k tomu, Ze momentalné nema zadné stavebni spofeni, tak nema narok na uvér ze
stavebniho spofeni a budeme se zaméfovat na srovnani nabidky pteklenovaciho uvéru. Cilem
pani Renaty je najit optimalni feSeni, které ji umozni ziskat potfebnou financni ¢astku pro
modernizaci bytu za co nejvyhodnéjSich podminek. Je také dilezité zvazit, zda je vhodné Cerpat

cvwr

Z jiz nasporenych prosttedkii na vkladni kniZce.

S ohledem na finan¢ni situaci a pfijmy pani Renaty a jejiho manzela, je diilezité najit rovnovahu

mezi mesicni splatkou a celkovymi néklady tuvéru.
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Tarif REKO - pieklenovaci aveér

Tab. ¢. 8 Vstupni parametry REKOpiijcka pieklenovaci avér

VySe uvéru 650 000,00 K¢
Bytova potieba osoby blizké (nap¥. rodice, sourozenci, déti, reg. | NE

partner)

Sjednani uvérového pojisténi ANO

Typ uvéru:

Bez zajisténi

Zdroj: Interni zdroj

Varianta produktu REKOptjcka
Délka fixace 5 let
Zdravotni komplikace NE

Pocet osob v domacnosti 3

Splatka zavazki mimo RSTS 5 700,00 K¢
Uhrada za uzavieni SS 1%zCC
Urokova sazba z PU 6,04 % p.a.
Urokova sazba ze SU 3,10 % p.a.
Splatka Gvéru 3 280,00 K¢
Dosporovani 3000,00 K¢




Tab. ¢. 9 Vystupni parametry REKOptjcka pieklenovaci uveér

Faze pieklenovaciho

avéru

Faze uvéru ze stavebniho

sporeni

Stavebni sporeni

Datum uzavreni uvérové
smlouvy:

30.7.2024

Urokové sazba PU:
6,04 %

Uvérovy limit PU:
650 000,00 K¢

Ve prospéch PU
prevedena naspoiena
¢astka ve vysSi:

271 606,85 K¢
Splatka uvéru:

3 877,00 K¢

Celkova vyse
zaplacenych urokii:

- 275 660,00 K¢

Datum otevi‘eni stavebniho
uvéru:

30.11.2031

Urokova sazba SU:

3,1%

Uvérovy limit SU:

387 333,19 K¢

Splatka vvéru:

6 049,88 K¢

Celkova vyse zaplacenych
uroki:

-49 296,73 K¢

Datum ukonceni uvéru:
25.5.2038

Vricen preplatek ve vysi:
1188,12 K¢

Dodatecné pripsana SP:

1 000,00 K¢

Datum vzniku smlouvy:
30. 7. 2024

Urokova sazba spoieni:
0,1%

Cilova ¢astka:

650 000,00 K¢

Vklad:

3 000,00 K¢

Datum pridéleni:
30.11.2031

Celkova vyse vklada —
sporeni:

273 500,00 K¢

Celkova vyse SP ve fazi
sporeni:

6 890,00 K¢

Celkem naspoi‘ena
castka:

271 606,85 K¢

Spofeni ukonceno ke
dni:

30.11.2031

Zdroj: Interni zdroj
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Obr. &. 5 Urokové zatizeni REKOpiijeka pieklenovaci Givér

M Uroky (véru NSNS Uroky spofeni NN Dafiova Uspora

Zdroj: Interni zdroj

Pti tivéru na 650 000 K¢ v tarifu REKOpujcka s 5letou fixaci je pozadovan minimalni mési¢éni
ptijem ve vysi 20 888,00 K¢, coZz pani Renata spliuje. Preklenovaci faze bude trvat do
30.11.2031 a v ptipadé fadného splaceni bude naspotena castka 271 606,85 K¢ k tomuto datu
pfevedena pii pieklopeni na ivérové konto. Dluzna ¢astka — jistina bude ¢init 378 333,15 K¢ a
splacet bude pomoci jedné splatky ve vysi 6 049,88 K¢. Datum splatnosti pfipsani splatky bude

k 25. dni v mé&sici.

Vzhledem k vysokému pteplatku a tomu, ze preklenovaci faze neni tak vyhodna, jako faze
stavebniho uvéru doporucuji spofit na stavebnim spofeni dokud nevznikne narok na uvér ze
stavebniho spofeni. Dle aktualniho oznameni (¢. 234) je Urokova sazba z uvéru ze stavebniho

spofeni 3,10 % p.a.

Vyhoda pro spofeni na stavebnim spofeni je, Ze faze pieklenovaciho uvéru, kterd byva
vyuzivana k preklenuti doby nez vznikne narok na vlastni vér ze stavebniho spotfeni, neni tak
vyhodna jako samotné faze stavebniho uvéru. Pieklenovaci faze je Casto spojena s vySSimi

urokovymi sazbami a kratkodob&j$im horizontem spléaceni.

Proto bych doporucila spofit na stavebnim spoteni az do bodu, kdy vznikne nérok na stavebni
uvér. Timto zplisobem miizete maximalizovat své Gspory, minimalizovat preplatky a uSetfit
penize na dlouhodobém horizontu. Je to strategie, ktera vyzaduje trpélivost, ale ve vysledku

muze poskytnout zna¢né finan¢ni vyhody.

41



Tarif REKO - stavebni uvér

Tab. ¢. 10 Modelace REKOpijcka stavebni uvér

Faze stavebniho sporeni

Faze uvéru ze stavebniho spoieni

Datum vzniku smlouvy:
30.7.2024

Procento vstupni Uhrady:

1%

Urokova sazba spoieni:

1,5%

Cilova castka:

650 000,00 K¢

VKklad:

3 000,00 K¢

Datum pridéleni:

30. 6. 2028

Celkova vyse vkladu — spofeni:
147 500,00 K¢

Celkova vyse SP ve fazi sporeni:
3 742,00 K¢

Celkem nasporena ¢astka:

146 597,49 K¢

Sporeni ukonceno ke dni:

30. 6. 2028

Datum uzavieni uvérové smlouvy:
1.7.2028

Urokova sazba SU:

3,1%

Uvérovy limit SU:

503 403,00 K¢

Splatka uvéru:

6 023,00 K¢

Celkova vyse zaplacenych trokii:
-71 630,09 K¢

Datum ukondeni uvéru:

25. 6. 2037

Vricen preplatek ve vysi:
494591 K¢

Dodatecné pripsana SP:

1 000,00 K¢

RPSN

5,63 %

Celkové naklady uvéru

131 089,09 K¢

Danova uspora

131 089,09 K¢

Minimalni pozadovany mési¢ni piijem je

26 003,00 K¢

Zdroj: Interni zdroj
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Obr. &. 6 Urokové zatizeni REKOpiijéka stavebni Givér

~“

-71630,09 KE

B Uroky Gvéru [ Uroky spofeni WSS Darova (spora

Zdroj: Interni zdroj

Pani Renata se rozhodla pravidelné spofit na stavebni spofeni ¢astkou 3 000 K¢ mésicné. Diky
pravidelnym vkladim ma nédrok na stavebni uvér a bude ji pfidélena cilova céastka dne
30. 6. 2028. Od srpna 2028 miize zacit ¢erpat uvér ze stavebniho spofeni. S RPSN 5,63 % je

uver ze stavebniho spofeni znacné vyhodnéjsi nez pieklenovaci aver.

Dulezité je podivat se detailnéji na obraty na spofeni a na avérovém konté€. Pravidelné mési¢ni
vklady castkou 3 000 K¢ na spotfeni budou postupné rust a akumulovat aroky. Diky tomu bude
pani Renata mit na konci ¢ekaci doby, tedy 30. 6. 2028, dostateCnou c¢astku na ziskani

stavebniho Gvéru.

Poté, co bude pridélena cilova Castka, pani Renata mlize zacit Cerpat uvér. RPSN 5,63 %
znamena, Ze urokova sazba je velmi vyhodna a pani Renata bude mit niz$i ndklady na splaceni

uvéru ve srovnani s pireklenovacim uvérem.

Je dulezité sledovat vyvoj na tivérovém konté, které bude postupné nartstat o ¢astky Cerpani
uvéru a uroky. Pani Renata by m¢la pravidelné€ sledovat stav svého uvérového konta a zajistit,

aby splatky byly fadn¢ a vcas hrazeny.

Systém stavebniho spofeni umoziuje pani Renaté zajistit si vyhodny Gvér na financovani

modernizace bytu. Pravidelné spofeni a vklady ¢astkou 3 000 K& mésicné ji umozni ziskat
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narok na uvér ze stavebniho spofeni a vyuzit tak vyhodné podminky spojené s nizkou urokovou

v

sazbou. Podrobné¢;jsi informace o stavu na spoficim kont¢ jsou uvedeny v ptiloze. (Pfiloha €. 3)

Pani Renata se na pocatku spofeni rozhodla zaplatit vstupni tthradu ve vysi 6 500 korun. Od
dalsiho mésice zacala pravidelné spoftit ¢astkou 3 000 K¢, a to do 25. dne v kazdém mésici.
Kromé samotného spofeni jsou Ctvrtletné strhdvany poplatky za vedeni Gctu ve vysi 99 K¢ a
ro¢né je uctovana uhrada za vypis ve vysi 28 K¢. Nicménég, pokud by se pani Renata rozhodla
pro elektronickou formu vypisu, nemusela by platit tento poplatek a vypis by pro ni byl zcela

zdarma

Po pfijeti nabidky piidéleni stavebniho spofeni dne 30. 6. 2028 byla pani Renaté vyplacena cela
nasporena Castka. Toto vyplaceni prob&hlo v dob¢, kterou si stanovila pfi uzavieni smlouvy —
pro ucely modelovani zvolime dobu Pfi podpisu uvérové smlouvy. Dne 31. 8. 2024 bylo
zahéjeno Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni ve zbylé vysi. Pani Renata miize vyuzit tuto
castku na financovani modernizace svého bytu nebo na jakykoliv jiny ucel, ktery si stanovila

pfi uzavieni smlouvy.

Je dulezité, aby pani Renata pribézné sledovala poplatky spojené se svym stavebnim spofenim
a zvazila moznost elektronického vypisu, ktery by ji usettil poplatek za klasicky vypis. Tim by
mohla minimalizovat své naklady spojené se spravou uétu. Udaje o spoticim konté jsou detailnd

uvedeny v Ptiloze ¢. 4.

bude spofit po dobu 4 let. M4 také moznost zkratit dobu zhodnoceni a ziskani Gvéru pomoci
mimofadnych vkladt na stavebni spofeni. Napiiklad, pokud pani Renata vloZzi jednorazové 100
000 K¢ na své stavebni spofeni po uzavieni smlouvy, doba zhodnoceni se zkrati na 30. 4. 2026
a datum prtidéleni tvéru bude k datu 31. 7. 2026. Doba se zkratila na zakonem dané dva roky
spofeni pro ziskdni uvéru ze stavebniho spofeni z divodu vysoké naspoienosti diky

jednorazovému vysokému vkladu.

Vyhoda uvéru ze stavebniho spofeni spociva vtom, Ze zde nejsou ulozeny sankce za
mimotadné splatky a vramci tohoto Uvéru je uhrada za uzavieni smlouvy a vystaveni

dokumentace Uplné zdarma.
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Volba mezi témito dvéma moZnostmi zavisi na pani Renaté¢ a jejich pozadavcich. Riizné
podminky, jako napiiklad akce pro splaceni uvéru z uctu RB S niz§im urokem, uvér bez

pojisténi UNIQA, délka fixace, zméni vysi splatek, irokoveé sazby aj.

Je také dulezité zvazit, zda mé pani Renata nouzi o finance a chce provést modernizaci svého
bytu co nejdiive, pestoze by musela zaplatit vyssi ¢astku na urocich, nebo zda po¢ka minimalné

2 roky na ziskéni vyhodnéjsiho stavebniho Gvéru.

Bonita pani Renaty pfi zjednoduSeném dokazovéni je dostacujici, ale klienti jsou posuzovani
individualné a zmény v piijmech, naptiklad ztrata zaméstnani, mohou situaci ovlivnit. Uvedeny
modelovy priklad je vypocitan za predpokladu pravidelného splaceni a neménného piijmu

klientky.
Priklad ¢&. 3

Pan Radek pracuje jiz dlouho v oblasti informac¢ni a komunikacéni ¢innosti. M4 stabilni mési¢ni
Cisty piijem ve vysi 69 520 K¢&. Kromé toho také pronajima byt, za ktery ziskava dohromady
23 000 K¢ mesicné. Jelikoz pan Radek investuje, ma nasetieno vice nez 2 000 000 K&, ale

vSechny penize vyuzit nechce a necha si finan¢ni rezervu.

Pan Radek se rozhodl koupit diim na okraji mésta za 4 500 000 K¢&. S ohledem na tuto potiebu

se rozhodl zvazit moznost hypotecniho tvéru.

Na strance RSTS si Vv nezavazné kalkulacce vypocital, ze pokud by cCastka Gvéru cinila
3800 000 K¢ a doba splaceni by byla 20 let, m&si¢ni splatka s irokem 4,59 % a s pojisténim
uvéru by Cinila 26 400 K¢. Pan Radek ma ucet u RB a rozhodl se, Ze bude splacet avér prave

Z tohoto uctu. Nabidka se mu jevi jako vyhodna.

Tab. ¢. 11 Vstupni parametry HYPOsplatka

Vyse uvéru 3800 000,00 K¢
Typ uvéru Se zajisténim
Varianta produktu HYPOsplatka
Délka fixace 7leta fixace
Urokova sazba z PU 4,59 % p.a.
Urokové sazba ze SU 2,99 % p.a.
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Splatka tvéru 20 790,00 K¢&
Dosporovani 5 100,00 K¢
Splatka celkem 25 890,00 K¢
Pocatecni vklad 2 000 000 K¢
LTV 79,17 %

Tab. ¢. 12 Vystupni parametry HYPOsplatka

Stavebni sporeni

Faze pieklenovaciho uvéru

Faze uvéru ze stavebniho

sporeni

Datum vzniku smlouvy:
18. 8. 2024

Procento vstupni Uhrady:
1%

Cilova castka:

3 800 000,00 K¢

Vklad:

10 000,00 K¢

Datum pridéleni:
31.12. 2032

Max. vyse stavebniho
uvéru:

2 781 966,00 K¢
Celkova vyse vklada —
sporeni:

1 025 000,00 K¢
Celkova vyse SP ve fazi
sporeni:

8 000,00 K¢

1018 034,22 K¢
Sporeni ukonceno ke dni:

31.12. 2032

Celkem nasporena ¢astka:

Datum uzavieni uvérové
smlouvy:

18. 8. 2024

Moznost Cerpani uvéru do:
18. 8. 2026

Urokova sazba PU:

4,59 %

Uvérovy limit PU:

3 800 000,00 K¢

Ve prospéch PU pievedena
nasporena ¢astka ve vysi:
1018 034,22 K¢

Konecna vySe pohledavky:
-2 383 633,42 K¢

Splatka tvéru:

20 492,00 K¢

Celkova vyse zaplacenych
uroki:

-1 367 359,05 K¢

Datum otevi‘eni stavebniho
uvéru:

31.12. 2032

Urokova sazba SU:

2,99 %

Uvérovy limit SU:

2 383 633,42 K¢

Datum vycerpani uvérového
limitu:

30. 9. 2024

Splatka tvéru:

24 001,56 K¢

Celkova vySse zaplacenych
uroki:

-398 594,61 K¢

Datum ukondéeni Gvéru:
25.7.2043

Vracen preplatek ve vysi:
15 592,56 K¢

Dodatecné pripsana SP:

1 000,00 K¢

46




Souhrnné vysledky tvéru

RPSN 6,1 %

SP zahrnutd do RPSN uvéru v roce nasledujicim po ¢erpani uvéru 997,00 K¢
Celkova castka, kterou ma klient zaplatit 6 087 310,56 K¢
Me¢sicni zdvazek modelovaného ptipadu 30 492,00 K¢
Minimalni pozadovany mési¢ni ptijem je 60 984,00 K¢

Obr. &. 7 Urokové zatizeni REKOpujcka stavebni Givér

-1 765 953,66 KE

mmmmm Uroky Gvéru mmmmmm Uroky spofeni NN Dafova lspora

Zdroj: Interni zdroj

a Vv takovém piipadé je tieba vyuzit mezitvér, ktery mu umozni ziskat potiebné finan¢ni
prostiedky dfive, neZ splni podminky pro stavebni Gvér. Nicméné preklenovaci Givér je méné
vyhodny ve srovnani se stavebnim tvérem, zejména pokud jde o urokové sazby a celkovou
finan¢ni naro¢nost. To také plati pro dospofovani v meziuvéru — ¢im vyssi ¢astka bude vkladana
na stavebni spofeni, tim dfive dojde k pfidé€leni cilové ¢astky a preklenuti na stavebni Gvér a

tim 1 vyhodnéjsi pevnou urokovou sazbu.

V této modelové situaci ma pan Radek ve fazi preklenovaciho uvéru mésicni splatku uvéru ve
vysi 20 492 K¢. Soucasné musi mésicné spofit na stavebni spofeni ¢astku 10 000 K¢. Tento

proces, tedy obdobi meziuvéru, by podle ptivodnich vypoctl trvalo néco pies osm let, nez by
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doSlo k preklenuti na stavebni uvér. V této fdzi by pan Radek platil pfedev§im uroky

zZ pteklenovaciho tivéru.

Avsak diky vysokému piijmu si mize pan Radek dovolit vkladat na stavebni spofeni vétsi
castky, coz miize vyznamné zkratit dobu potfebnou k dosazeni pozadované naspoiené ¢astky a
naslednému ptidéleni stavebniho uvéru. ZvySenim mésicniho vkladu na stavebni spofeni se tak
cely proces pieklenuti vyrazné urychli a pan Radek zisk4d vyhodnéj$i podminky pro splaceni

svého dluhu v rdmci stavebniho avéru.

Jednou z moznosti, jak tento proces urychlit, je jednorazovy vklad vyssi ¢astky. Naptiklad
pokud by pan Radek vlozil jednorazové ¢astku 400 000 K¢ ihned po uzavieni smlouvy, mohl
by datum otevieni stavebniho uvéru posunout na 28. tnora 2030. Timto krokem by se zkratilo

obdobi meziuvéru.

vvvvvv

rrrrr

Vzhledem k dal$imu pfijmu z pronajmu bytu muze klient vkladat na stavebni spofeni vyssi
castky, coz by urychlilo proces pieklenuti na stavebni uvér. Zalezi vSak na individudlnich
pozadavcich a financnich moznostech klienta. Doporucuji vkladat co nejvice na stavebni
spofeni, aby byl stavebni Gvér otevien co nejdiive po splnéni zdkonnych podminek. Tim se
snizi celkova Castka, kterou klient pteplati, a ivér ze stavebniho spofeni bude financné

vyhodné;si.
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Tab. ¢. 13 Srovnani HYPOsplatka RSTS a Hypotéka Klasik RB

HYPOsplatka RSTS

Hypotéka Klasik RB

RPSN: 6,1 %

RPSN: 7,2 %

Celkova ¢astka: 6 087 310,56 K¢

Celkova ¢astka: 6 227 785 K¢ (aver Cerpan

jednorazove po uzavieni tivérové smlouvy)

Cena nemovitosti: 4 500 000 K¢
Doba splaceni 20 let

Cena nemovitosti: 4 500 000 K¢&
Doba splaceni 20 let

LTV 80

LTV 70

Castka avéru: 3 360 000 K&

Castka avéru: 3 360 000 K&

Fixace 7 let

Fixace 7 let

Urokova sazba PU 4,59 %
Urokova sazba SU 2,99 %

Ro¢ni Girokové sazba 5,79 % (vcetné slevy za

vyuzivani béZného uctu a pojisteéni)

Poplatky:

Uhrady: za uzavieni smlouvy o stavebnim
spoieni,

Za uzavieni smlouvy o uvéru 0 K¢,

Za vedeni uctu stavebniho spotfeni 99
K¢/Ctvrtleti,

Za vedeni Gvérového uctu 106 K&/¢tvrtleti,
Za vypis z uétu stavebniho spofeni nebo
uavérového uctu 0 K¢,

Spravni poplatek za vklad a vymaz
zastavniho prava do katastru nemovitosti 4
000 K¢.

Poplatky:

Poplatek na ocenéni nemovitosti: 5 900 K¢
Poplatek za Cerpani uvéru na navrh na vklad
zastavniho prava do KN: 1 900 K¢

jednu splatku urokd v obdobi ¢erpani

vV maximalni vysi, odpovidajici pocet
mesicnich anuitnich splatek, mési¢ni platbu
pojistného ve vysi 8,9 % splatky

Me¢sicni poplatky za vedeni bézného Gctu ve
vysi 49 K¢

Vyse nékladi spojenych s ocenénim
nemovitosti a pojisténim nemovitosti se
odviji od individualné sjednaného produktu
mimo RSTS.

Dale jsou s tvérem spojeny tyto
jednoréazové naklady nehrazené bance
(uvedeny v orientacni vysi):

Néklady na potizeni vypist z katastru
nemovitosti 350 K¢,

Néklady na ovéteni podpisit smluv 240 K¢,
Néklady za z&pis a vymaz do katastru
nemovitosti ve vysi 4500 K¢.
Podminkou poskytnuti avéru je ziizeni
zastavniho prava a zakazu zcizeni

k nemovitosti a sjednani pojisténi
nemovitosti véetné vinkulace pojistného
plnéni ve prospéch banky.

Zdroj: Interni zdroj
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Kromé stavebniho spofeni je mozné zvazit i alternativni finan¢ni produkty, jako je naptiklad
Hypotéka Klasik od Raiffeisenbank. Tento typ hypotéky nabizi klientim moznost financovani
bydleni, avSak ve srovnani s ivérem ze stavebniho spofeni ma nékolik nevyhod. Jednou z nich

je slozitéjsi proces vytizeni hypotéky, ktery zahrnuje ptisnéj$i pozadavky na bonitu klienta,

delsi schvalovaci fizeni a vice administrativnich kroku.

DalSim faktorem, ktery €ini hypotéku méné atraktivni ve srovnani s Givérem ze stavebniho

spofeni, jsou méné vyhodné trokové sazby. Zatimco Gvér ze stavebniho spofeni nabizi pevné

wew s

wewvr

Pii porovnani hypotéky Klasik a uvéru ze stavebniho spofeni HYPOsplatka, které maji stejné
parametry, vychazi rozdily zejména v oblasti nakladi na financovani. Nejzakladn&jSim
ukazatelem, ktery slouzi k hodnoceni vyhodnosti Givéru, je ro¢ni procentni sazba naklada
(RPSN). Tento ukazatel zahrnuje nejen trokovou sazbu, ale také veskeré poplatky a naklady

spojené s tvérem, coz poskytuje komplexnéjsi pohled na celkové naklady financovani.
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11. Zavérecné vyhodnoceni a souhrn doporuceni

Pro kazdého zajemce o stavebni spofeni je klicové si uvédomit, jaky cil vlastné sleduje. Prvni
moznosti je spofeni za ucelem zhodnoceni naspofenych penéz. Stavebni spofeni je atraktivni
diky statni podpofe, ktera mize zvysit vynos z ulozenych financi. V kombinaci s droky, které
stavebni spofitelny nabizeji, se stavebni spofeni stava jednou z forem dlouhodobého spofeni

S pevnym vynosem.

Druha mozZnost, kterou stavebni spofeni nabizi, je ziskani naroku na stavebni Gvér. V porovnani
S béznymi spotiebitelskymi Gvéry mize stavebni uvér nabidnout vyhodnéjsi podminky, jako

jsou niz§i urokové sazby nebo moznost splaceni po delsi obdobi.

Na rozdil od spoficich uctd, kde je mozné penize prevadét okamzité a bez vétSich omezeni,
ukonceni stavebniho spofeni je podstatné mén¢ flexibilni. Pokud chce klient ziskat pfistup ke

svym naspoienym prostiedkiim, nemiize jednoduse zadat piikaz k pfevodu penéz. Proces

vvvvv

Prvnim z nich je sepsani vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni nebo navrhu dohody. Tento
dokument je nezbytny pro formalni ukonceni smluvniho vztahu se stavebni spofitelnou.
U vétSiny stavebnich spofitelen, véetné Raiffeisen stavebni spofitelny, vSak vypovéd nelze
podat elektronicky, coz znamend, ze klient musi osobn¢ navstivit poradenské misto. Tento krok
muze byt pro nékteré klienty Casové naroény a komplikovany, zejména pokud nemaji
poradenske misto v blizkosti svého bydlisté. Druhym komplikujicim faktorem je nutnost

dodrzeni vypovédni doby.

Pro ty, kteti hledaji rychly pfistup ke svym penézim, mize byt tento proces nevyhodou. Je
proto dulezité, aby si klienti pied uzavienim smlouvy o stavebnim spoieni uvédomili, Ze vybér
naspofenych prostfedkii je podminén nejen papirovou administrativou, ale i ¢asovym

omezenim, které mohou ovlivnit jejich finan¢ni plany.

Pro mnoh¢é klienty je stavebni spofeni vnimédno jako nepraktické pravé kvili nemoZnosti
okamZitého ptistupu k naspofenym penéziim. Hlavnim omezenim je zde vypovédni doba, ktera
¢ini tfi mesice. Navic tato doba nezac¢ina bézet okamzité po podani vypovédi, ale az od prvniho

dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi do stavebni spofitelny.
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Existuji sice ur€ité vyjimky, napiiklad Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi moZnost ukoncit
stavebni spofeni do 10 pracovnich dnti, ovSem s podminkou, ze klient pteposle alesponi
5 000 K¢ na nové stavebni spofeni. Toto feSeni je vhodné pro ty, ktefi chtéji své penize rychleji,
a zaroven jsou ochotni reinvestovat ¢ast svych prostiedkli do nového produktu spoftitelny. Jiné

stavebni spofitelny mohou za zrychlenou vyplatu Gi¢tovat poplatek.

Pro klienty, ktefi planuji ulozit své penize na dobu kratsi nez Sest let, neni klasické stavebni
spofeni pfili§ vyhodné, prfedevsim kvili poplatku za pfedCasné ukonceni smlouvy. Stavebni
spofeni je totiz zamysleno jako dlouhodoby produkt, a proto byva jeho predcasné zruSeni
spojeno s poplatkem. Tento poplatek mize snizit celkovy vynos, coz znamena, ze¢ klient, ktery

potiebuje mit flexibilni pfistup ke svym financim, musi hledat alternativy.

Jednou z téchto alternativ je produkt s nazvem Felixovo spofeni, ktery nabizi spofeni bez
jakychkoliv poplatkd, a to i pii krat§im ¢asovém horizontu. Tento tarif je vyjimecny v tom, ze
poskytuje vysoky urok na ulozené prostiedky, ¢imz laka klienty, ktefi chtéji své finance

zhodnotit i v krat§im obdobi, aniz by se museli obavat sankci za pfed¢asné ukonceni smlouvy.

Dalsi vyznamnou vyhodou Felixova spotfeni je rychly pfistup k naspoifenym prostredkiim.
V ptipadé, Ze se klient rozhodne smlouvu ukoncit, dostane své penize na zvoleny ucet do ti
pracovnich dnt. Pro mnoho lidi je tento zptsob spofeni atraktivni, protoze nabizi kombinaci
jistoty a zaroven omezuje impulzivni vybéry. Vzhledem k tomu, Ze pro ziskani penéz je nutné

smlouvu vypovedeét, neni tak snadné okamzité preveést penize na bézny tcet.

Felixovo spofeni se tak stavd dobrou volbou pro ty, ktefi hledaji zhodnoceni penéz v kratSim
casovém horizontu, ale zaroven nechtéji byt omezeni pfisnymi podminkami a poplatky, jak je

tomu u tradi¢niho stavebniho spoteni.

Pokud klient planuje Cerpat uvér ze stavebniho spoteni, je pro né€j klasické stavebni spofeni
ideélni volbou. Tento typ spofeni je navrzen tak, aby po urcit¢ dobé pravidelného spoteni
klientovi umoznil ziskat narok na stavebni uvér za vyhodnych podminek. Klient spofi po

ur¢itou dobu a naspotenim urcité ¢astky dosahuje naroku na vér.

Vzhledem Kk tomu, ze vazaci doba stavebniho spofeni trva Sest let, neni potfeba se obavat
placeni poplatku za piredc¢asné ukonceni smlouvy. Tento poplatek se totiz vztahuje na piipady,
kdy je spofeni ukonceno dfive nez po Sesti letech, coz u klientli planujicich stavebni uveér

véts§inou nehrozi.
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DalSim dileZitym aspektem je stabilita podminek stavebniho spofeni. Klient, ktery planuje
uveér, ma jistotu, ze podminky jeho smlouvy se béhem doby spofeni vyrazn¢ nezméni, a ze
v momenté, kdy bude pfipraven na Cerpani Givéru, bude mit k dispozici vyhodné podminky
pfedem dané spofitelni smlouvou. Tento faktor pridava na bezpecnosti a predvidatelnosti, coz
je klicové zejména pii planovani vétSich investic, jako je rekonstrukce nemovitosti nebo jeji

koup¢.

Navic, pfi planovani uvéru je stavebni spotfeni doplnéno o statni podporu, kterd ptispiva
k vyssimu zhodnoceni naspofenych prostiedkt. Diky tomu ma klient v moment¢ zadosti o uveér
nejen naspoiené finance, ale také lepsi vyjednavaci pozici. V porovnani s jinymi typy spofeni
je tedy stavebni spofeni vyhodné nejen z pohledu bezpecného zhodnoceni uspor, ale i z hlediska
dostupnosti vyhodného uvéru. Pro klienta, ktery vi, Ze bude potiebovat Gvér na bydleni, se tak

klasické stavebni spofeni stava optimalnim nastrojem pro dosazeni tohoto cile.
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12. Limity préace

Tato prace se zamétuje primarné na produkty jedné finan¢ni skupiny, coZ patii mezi omezujici
faktor a mize zpusobit obecnost vysledki, které nemusi byt vzdy pienositelné na produkty u
jinych finan¢nich skupin. S tim souvisi i rychlé zmény na trhu finan¢nich produkti, kde ¢asto
dochazi ke zménam trokovych sazeb ¢i podminek statni podpory, coz ztézuje presné stanoveni

vysledné ¢astky vypoctem.

Mezi dalsi bariéru lze ftadit finanéni situaci modelovych situaci, kterd nemusi byt
V povazovaném casovém rozmezi konstantni. Podili se na tom 1 riznorodost finan¢nich potieb
a moznosti jednotlivych domécnosti, kdy nelze dosahnout univerzalniho feseni a zavéry tak

mohou byt omezené.
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Z.Aaveér

Stavebni spofeni neni jen obycejné spotfeni, jak by se na prvni pohled mohlo zdat. Ve
skutecnosti poskytuje fadu dalSich vyhod, které 1ze v budoucnu efektivné vyuzit. Kromé
samotného spofeni totiZ stavebni spofitelny nabizeji moZnost ziskani Gvéru ze stavebniho
spofeni. Tento typ avéru je pro mnohé klienty velmi atraktivni diky zdkonnému omezeni

urokové sazby.

Stavebni spofeni tak kombinuje vyhody pravidelného spoteni s moznosti pfistupu k vyhodnému
uvéru, ktery mize byt vyuzit napiiklad na rekonstrukci ¢i pofizeni nového bydleni. Tento
finan¢ni nastroj je tedy vicetcelovy a nabizi klientim moznost planovat své finan¢ni kroky s

vetsi mirou flexibility a jistoty.

Ackoli uvér ze stavebniho spofeni ve fazi meziuvéru nemusi byt tak vyhodny, ve fazi
stavebniho uvéru pfinasi oproti klasické hypotéce vyrazné vyhody. Uvér ze stavebniho spofeni
nabizi moznost ziskani finan¢nich prosttedkl bez nutnosti zajisténi nemovitosti az do relativné
vysokych ¢astek. Jistota pevné trokové sazby ve fazi stavebniho spofeni a splaceni avéru zcela
zdarma je znaénym lakadlem pro zajemce, a pravé proto je stavebni spofeni stale oblibené pro

budouci financovani vlastniho bydleni.

Pteklenovaci uvér je nutnym krokem pro klienty, ktefi nemaji naspoieno dostate¢né mnoZzstvi
prostiedkll na stavebnim spoteni a potiebuji okamzity piistup k financim na bydleni. Tento Gvér
Jjim umozni pfejit obdobi, kdy jesté nesplnili podminky pro stavebni uvér, a ziskat financni
prostiedky rychleji. Nicméné s sebou nese nevyhody ve formé vyssich urokt a dvojich plateb.
Klicovym aspektem zlstava, jak rychle se klientovi podaii naspofit cilovou ¢astku a piejit na
vyhodnéjsi stavebni Gvér, kde uz miize t€zit z pevné irokové sazby a zacit efektivnéji snizovat

svtj dluh.

Kazdému, kdo planuje v budoucnu vyuzit ivér, doporucuji zacit spofit na stavebnim spofeni.
Nejenze toto spofeni pfedstavuje efektivni zpiisob, jak zhodnotit své finan¢ni prostredky, ale

zaroven slouzi jako pfiprava na budoucnost a financovani vlastniho bydleni.
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Summary

Building savings offers a number of advantages, including the possibility of obtaining a loan
with a fixed interest rate, which is attractive to many clients. Savings combines regular deposits
with the possibility of access to a favorable loan. A bridging loan helps those who don't have
enough saved up to get finance faster, albeit with higher interest and double payments.
Therefore, building savings represent a flexible and certain way to plan the financing of your

own housing.

The aim of the bachelor's thesis is to compare the profitability of building savings from the
point of view of model clients. On the basis of the comparison, a set of practical
recommendations was compiled, which will enable potential people interested in building

savings to make better decisions when choosing a specific product variant.
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Seznam zkratek

v

CNB Ceské narodni banka

CSU Cesky statisticky uad

KN Katastr nemovitosti

LTV Loan to value
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RB Raiffeisenbank a.s.

RSTS Raiffeisen stavebni spofitelna
SP statni podpora

SS stavebni spoieni

suU stavebni Gver
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Ptiloha €. 1 Domécnosti podle poctu vyZzivovanych déti

Domacnosti podle poctu vyzivovanych déti a poétu pracujicich ¢lent

¢/ Subjektivni nazory (%)

Domacnosti s détmi

Celkem podet déti Domécnosti
Total bez déti
1 2 3+
Pocet domacnosti absol. 1491 384 687 502 671 021 132 861 3054 105
Néklady na bydleni jsou:
velkou zatézi 24,9 26.6 21.4 34,3 19,4
uréitou zatézi 66.9 65.5 70.6 55.3 69.8
vitbec nejsou zatézi 8,2 7,9 8.0 10,4 10,8
Splaceni pujcek (kromé bytovych) je:
velkou zatéz 39 4.4 3.3 5,2 1.8
urcitou zatéz 13,9 11,5 15,5 17,6 6,1
vitbec neni zatéz 1,5 1.9 1.3 - 0,7
netyka se (domacnost ptiycky nema) 80,7 82,2 79.9 77,2 91.4
Domacnost vychazela s piijmem:
s velkymi obtizemi 4.4 43 3.6 9.5 3.4
S obtiiemil 11.5 12,5 10,0 14,5 9.2
s mensimi obtizemi 30.5 31,0 292 34,7 282
docela snadno 37.7 37,5 39.9 27.6 40,5
snadno I 12.3 11,5 13.7 9.3 15.3
velmi snadno 3.5 3.2 3.7 4.3 3.4
Domacnost si nemohla dovolit:
rocné tydenni dovolenou
mimo domov 20,3 21,4 16,3 34,6 22,5
jist obden maso 6.5 6,6 4.8 15,0 8.2
dostatecné vytapét byt 5.9 7.3 4.0 8.7 7.6
zaplatit neocekavany vyday 14100 K¢ 22,7 24,9 17.7 36,9 20,4
Poslednich 12 més. problémy s thradou:
najemného, thrady za uzivani bvtu
ano 2.6 2.4 2,2 5.4 1,3
ne 54.1 58.9 51.6 41,9 59.6
netyka se 433 38,6 46,2 52.8 39.1
plateb za teplo, elektiinu, plyn, vodu
ano 2.6 25 2.3 5.1 1.4
ne 97.3 97.4 97.7 94.9 98.4
netyka se 0.0 0.1 - - 0,2
splatek hypotéky a jinych pujéek na byt
ano 02 01 03 - 01
ne 30,6 235 387 26,7 8.2
netyka se 69,2 76 4 61,0 733 9138
splatek ostatnich pujéek a Gvéru
ano 08 10 04 12 03
ne 18,5 16,8 197 215 83
netyka se 80,7 822 799 772 914

Zdroj: CSU, 2024
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Ptiloha €. 2 Pocet zaméstnancti a primérné hrubé mésicni mzdy podle odvétvi

Pocet zaméstnancii a primérné hrubé mésiéni mzdy podle odvétvi 1)
1.2% 2. étvrileti 2023 (pfedbénéidae)
Primémy evidenéni poéet zaméstmanci Primérma hrubd mésiéni mzda
piepocteny na plné zaméstnané na piepoctené poéty zaméstnanci
Odvétvi piiristek (ibytek) proti piiristek (dbytek) proti
e 1.a% 2 étvrtleti 2022 e 1.a% 2_&tvrtleti 2022
v tis. vEKé
CZK
v tis. % vEKe %
A |Zemédélstvi. lesnictvi arybafstvi 901 -13 -1.5 32 020 2476 8.4
B-EPrimysl celkem
- 11866 -122 -1.0 42132 3797 9.9
B Endustry,total : : : :
p |[&baadobyvani 182 02 0.8 45485 1493 11.0
Mning and guarrying
¢ |Zpracovatelsky primysl 10818 -132 1.2 41 386 3574 9.5
Manufacturing
ztoho
Virobapotravindskych vyrobkd
Manufacture of food products 822 02 -1.0 33234 2784 %1
Vvrobaprvzovich a plastovich virobki 782 -2.2 -2.7 39 445 3469 9.6
Vyrobaestainich nekovovych rmflera?mch vyrobki 182 15 29 42 601 2646 6.6
Manufacture of other non-metallic mineral products
Virobakovovych konstrukei a kovedé&lnych vyrobki, k & stroji fizeni
Krobakovovy onstrukei akovodélnych vyrobkd, kromé stroji a zafizeni 1447 s 17 37357 3048 8.9
Manufacture of fabricated metal products, except machinery and equipment
Vmobaclddrickych zafizeni 964 02 0.2 42010 4217 1.2
Manufacture of electrical equipment
Vyrobastroi a zaizenij. n. ) 114.1 22 19 42417 3542 9.1
Manufacture of machinery and eguipment n.e.c.
Vyrobamotorovych voztd_el (kromejmotoc_\-‘klu):_pnv_esu anavési 1669 4 03 50502 192 15
Manufacture of motor vehicles, irailers and semi-trailers
D \}'mbgércz&'od eektiiny, plr_\-'nu= tqﬂa arkllmatlzovaneho vzduchu 342 02 0.7 71 074 11186 18.7
Electricity, gas, steam and air conditioning supply
[ [Z==obovam vodou, Cinnosd souvisgid s odpadnimi v odant, odpady 2
E |sanacemi 523 09 1.8 37 459 3179 9.3
BERST I oo comr b, =i i
Stavebnictvi
F|Davermavt 21238 32 15 35743 2591 78
Construction
G Velkoobchod 2 mal c_)obchod; opra_*.-'}= audriba mn?torov}-'ch vozidel 5043 04 0.1 40118 1061 83
Wholesale and retail trade; repair of motor vehicles and motoreycles
g |Depravazskladovani 2575 09 03 37 668 2924 8.4
Transportation and storage
1 Ubytovani, 5_travovam apohos_tmstﬂ_ N 1103 15 14 24932 2230 98
Accommodation and food service activities
7 Informacr_n akomumkacm_ ctr{nostl 1360 23 1.7 76 935 s611 79
Information and communication
X Penem1_ctv1 ap_opsrovmctw_ B 711 01 01 26 077 <177 13
Financial and insuranceactivities
Cinnosti v oblasti ritosti
L |Restvon ash nemevitost 474 33 7.6 39332 1506 10.7
Reni estate activities
M meesm_; ve;dﬂck_eat_echmckecmn_osu o 1744 14 2.6 52 567 3662 75
Professional, scientific and technical activities
N Adm-in-{strati_vni apodpﬁméc“inn_ost{ o 1801 03 55 29 930 L o84 71
Administrative and support serviceactivities
o \’a‘q‘_na’ spr?v_aaob_rana;povinné socidni zabezpec'ef‘li ) 2044 03 0.1 14915 3082 9.7
Public administration and defence; compulsory social security
Vzdé&ldvani
p | Zoeavan 3370 94 2.9 39737 1648 43
Education
Zdravotni asocialni péfe
. 3432 85 2.6 44 632 2627 6.3
Q Human health and social workactivities - : :
R Kulturni, za'b_avni arekreatni E{n-nost{ 506 11 23 36 083 2337 6.9
Arts, entertainment and recreation
5 Ostaini cm_nostl o 37.1 19 5.4 31477 1158 3.8
Crher services activities
" Udaje se tykaji pouze zamé sinanctl v prac oviim poméru ke z pravoda)ské jednotce. Zahmuty nej sou osoby vykonavajici veiejné furkce. napi. poslanci, senatofi, uvelnéni ¢lenove zastpitelstev viech
stuphil soudci . V adzjich o primérmych mzdach se jedna o mzdy v fomto obdobi z i tované k viplaté.

Zdroj: CSU, 2024

64



Ptiloha ¢. 3 Obraty spofeni

Typ Datum Castka Naspoieno Zaklad SP Uroky P¥ipsané
Vklad na | 30.07.2024 6 500,00 K¢ 6 500,00 K¢ 6 500,00 K¢ 0,00 K¢
zaplaceni

vstupni Ghrady

Vstupni Ghrada | 30.07.2024 -6 500,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Vklad 25.08.2024 3 000,00 K¢ 3 000,00 K¢ 3 000,00 K¢ 0,00 K¢
Vklad 25.09.2024 3 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 0,00 K¢
Uhrada za | 30.09.2024 -67,00 K¢ 5933,00 K¢ 5933,00 K¢ 0,00 K¢
vedeni konta

Vklad 25.10.2024 3000,00 K¢ 8 933,00 K& 8 933,00 K& 0,00 K¢&
Vklad 25.11.2024 3000,00 K¢ 11 933,00 K¢ 11 933,00 K¢& 0,00 K&
Vklad 25.12.2024 3000,00 K¢ 14 933,00 K¢ 14 933,00 K¢& 0,00 K¢
Uhrada za | 31.12.2024 -99,00 K¢ 14 834,00 K¢ 14 834,00 K¢& 0,00 K&
vedeni konta

Uhrada za vypis | 31.12.2024 -28,00 K& 14 806,00 K¢ 14 806,00 K¢& 0,00 K&
Dan z Groku 01.01.2025 -6,21 K¢ 14 799,79 K¢ 14 799,79 K¢ 0,00 K¢
Ptipsany trok 01.01.2025 41,43 K¢ 14 841,22 K¢ 14 841,22 K¢ 35,22 K¢
Uhrada za vypis | 31.12.2027 -28,00 K& 125 608,43 K¢& 68 026,43 K& 1332,43 K¢
Dan z Groku 01.01.2028 -240,27 K¢ 125 368,16 K¢ 67 786,16 K¢ 1332,43 K¢
Ptipsany arok 01.01.2028 1601,79 K& 126 969,95 K¢& 69 387,95 K& 2 693,95 K&
Vklad 25.01.2028 3000,00 K¢& 129 969,95 K¢& 72 387,95 K& 2 693,95 K¢
Vklad 25.02.2028 3000,00 K¢ 132 969,95 K& 75 387,95 K& 2 693,95 K¢
Vklad 25.03.2028 3000,00 K¢& 135 969,95 K& 78 387,95 K& 2 693,95 K&
Uhrada za | 31.03.2028 -99,00 K& 135 870,95 K& 78 288,95 K& 2 693,95 K&
vedeni konta

Statni podpora | 23.04.2028 1 000,00 K& 136 870,95 K& 58 288,95 K& 2 693,95 K&
Vklad 25.04.2028 3 000,00 K¢ 139 870,95 K¢ 61 288,95 K¢ 2 693,95 K¢
Vklad 25.05.2028 3 000,00 K¢ 142 870,95 K¢ 64 288,95 K¢ 2 693,95 K¢
Vklad 25.06.2028 3 000,00 K¢ 145 870,95 K¢ 67 288,95 K¢ 2 693,95 K¢
Uhrada za | 30.06.2028 -99,00 K¢ 145771,95 K¢ 67 189,95 K¢ 2 693,95 K¢
vedeni konta

Uhrada za vypis | 30.06.2028 -28,00 K¢ 145 743,95 K¢ 67 161,95 K¢ 2 693,95 K¢
Daii z Uroku 30.06.2028 -150,63 K¢ 145 593,32 K¢ 67 011,32 K¢ 2 693,95 K¢
Ptipsany trok 30.06.2028 1004,17 K¢ 146 597,49 K¢ 68 015,49 K¢ 3547,49 K¢
Vyplata 30.06.2028 -146 597,49 K¢ | 0,00 K¢ 68 015,49 K¢ 3547,49 K¢

Zdroj: Interni zdroj
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Ptiloha €. 4 Obraty avéru

Typ Datum Castka Dluzn4 ¢astka | DluZna jistina Dluzné
prisluSenstvi

Cerpéni 31.08.2028 - -503 403,00 K¢ | -503 403,00 K¢ 0,00 K¢

503 403,00 K¢

Uhrada za | 01.09.2028 -523,00 K¢ -503 926,00 K¢ | -503 403,00 K¢ -523,00 K¢

pojisténi

(UNIQA)

Ptipsany urok | 01.09.2028 -42,64 K¢ -503 968,64 K¢ | -503 403,00 K¢ -565,64 K¢

Ptipsany urok | 25.09.2028 -1023,31 K¢ | -504 991,95 K¢ | -503 403,00 K¢ -1 588,95 K¢

Splatka 25.09.2028 6 023,00 K¢ -498 968,95 K¢ | -498 968,95 K¢ 0,00 K¢

Uhrada za | 30.09.2028 -36,00 K¢ -499 004,95 K¢ | -498 968,95 K¢ -36,00 K¢

vedeni konta

Uhrada za | 01.10.2028 -523,00 K¢ -499 527,95 K¢ | -498 968,95 K¢ -559,00 K¢

pojisténi

(UNIQA)

Ptipsany urok | 01.10.2028 -253,57 K¢ -499 781,52 K¢ | -498 968,95 K¢ -812,57 K¢

Ptipsany urok | 25.10.2028 -1014,30 K¢ | -500 795,82 K¢ | -498 968,95 K¢ -1 826,87 K¢

Splatka 25.10.2028 6 023,00 K¢ -494 772,82 K& | -494 772,82 K¢ 0,00 K¢

Uhrada za | 01.11.2028 -523,00 K¢ -495 295,82 K¢ | -494 772,82 K¢ -523,00 K¢

pojisténi

(UNIQA)

Ptipsany urok | 01.11.2028 -293,35 K¢ -495 589,17 K¢ | -494 772,82 K¢ -816,35 K¢

Ptipsany urok | 25.11.2028 -1005,77 K¢ | -496 594,94 K¢ | -494 772,82 K¢ -1 822,12 K¢

Splatka 25.11.2028 6 023,00 K¢ -490 571,94 K¢ | -490 571,94 K¢ 0,00 K¢

Uhrada za | 01.12.2028 -523,00 K¢ -491 094,94 K¢ | -490 571,94 K¢ -523,00 K¢

pojisténi

(UNIQA)

Ptipsany urok | 01.12.2028 -249,31 K¢ -491 344,25 K¢ | -490 571,94 K¢ -772,31 K¢

Ptipsany urok | 01.01.2037 -16,29 K¢ -27 619,10 K¢ -27 468,81 K¢ -150,29 K¢

Uhrada za | 01.01.2037 -523,00 K¢ -28 142,10 K¢ -27 468,81 K¢ -673,29 K¢

pojisténi

(UNIQA)

Ptipsany urok | 25.01.2037 -55,99 K¢ -28 198,09 K¢ -27 468,81 K¢ -729,28 K¢

Splatka 25.01.2037 6 023,00 K¢ -22 175,09 K¢ -22 175,09 K¢ 0,00 K¢

Uhradaza 01.02.2037 -523,00 K¢ -22 698,09 K¢ -22 175,09 K¢ -523,00 K¢

pojisténi

(UNIQA)
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Pfipsany urok | 01.02.2037 | -13,18 K¢ -22 711,27 K& -22 175,09 K¢ -536,18 K¢&
Piipsany urok | 25.02.2037 | -45,20 K¢ -22 756,47 K& -22 175,09 K¢ -581,38 K¢&
Splatka 25.02.2037 | 6 023,00 K¢ -16 733,47 K¢ -16 733,47 K¢ 0,00 K¢
Uhrada za | 01.03.2037 | -523,00 K¢ -17 256,47 K& -16 733,47 K¢ -523,00 K¢&
pojisténi

(UNIQA)

Pripsany urok | 01.03.2037 | -5,68 K¢ -17 262,15 K¢ -16 733,47 K¢ -528,68 K¢
Ptipsany urok | 25.03.2037 | -34,11 K¢ -17 296,26 K¢ -16 733,47 K& -562,79 K¢
Splatka 25.03.2037 | 6 023,00 K¢ -11 273,26 K¢ -11 273,26 K¢ 0,00 K¢
Uhrada za | 31.03.2037 | -106,00 K¢ -11 379,26 K¢ -11 273,26 K¢ -106,00 K¢
vedeni konta

Uhrada za | 01.04.2037 | -523,00 K¢ -11 902,26 K¢ -11 273,26 K& -629,00 K¢
pojisténi

(UNIQA)

Ptipsany urok | 01.04.2037 | -6,70 K¢ -11 908,96 K¢ -11 273,26 K¢ -635,70 K¢
Ptipsany urok | 25.04.2037 | -22,97 K¢ -11 931,93 K¢ -11 273,26 K¢ -658,67 K¢
Splatka 25.04.2037 | 6 023,00 K¢ -5908,93 K¢ -5 908,93 K¢ 0,00 K¢
Uhrada za | 01.05.2037 | -523,00 K¢ -6 431,93 K¢ -5 908,93 K¢ -523,00 K¢
pojisténi

(UNIQA)

Pfipsany urok | 01.05.2037 | -3,01 K¢ -6 434,94 K¢ -5 908,93 K¢ -526,01 K¢
Ptipsany urok | 25.05.2037 | -12,04 K¢ -6 446,98 K¢ -5 908,93 K¢ -538,05 K¢
Splatka 25.05.2037 | 6 023,00 K¢ -423,98 K¢ -423,98 K¢ 0,00 K¢
Uhrada za | 01.06.2037 | -523,00 K¢ -946,98 K¢ -423,98 K¢ -523,00 K¢
pojisténi

(UNIQA)

Pripsany urok | 01.06.2037 | -0,25 K¢ -947,23 K¢ -423,98 K¢ -523,25 K¢
Ptipsany urok | 25.06.2037 | -0,86 K¢ -948,09 K¢ -423,98 K¢ -524,11 K¢
Splatka 25.06.2037 | 6 023,00 K¢ 5074,91 K¢ 0,00 K¢ 507491 K¢
Uhrada za | 25.06.2037 | -28,00 K¢ 5 046,91 K¢ 0,00 K¢ 5046,91 K¢
vypis

Uhrada za | 25.06.2037 | -101,00 K¢ 494591 K¢ 0,00 K¢ 494591 K¢
vedeni konta

Vyplata 25.06.2037 | -494591 K¢ | 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢

Zdroj: Interni zdroj
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