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Uvod

Dang¢ existuji od dob, kdy je zaznamenédn vznik prvnich statnich utvara. Jejich vyvoj je
tedy velmi dlouhy a souvisel pfedevsim s vyvojem fungovani statu, ekonomiky a obchodu.
Prvni dan€ (tzv. akcizy, kontribuce) ¢i poplatky (tzv. domény, regaly) vznikaly pfedevsim ke
kryti ndkladt panovnikova dvora a valecnych akci. S pfedchiidci dnesnich dani se tedy miizeme
setkat jiz ve starém Recku a Rimé&. V obdobi feudalismu se pak za¢aly kromé statnich dani
vybirat také dané cirkevni. Dan¢ tehdy mély charakter nepravidelnych pftilezitostnych plateb,
v obdobi raného stadia predevSim naturdlni povahy. V 16. stoleti zacaly vznikat, a to jako
podklad pro vybér predevsim majetkovych dani, seznamy nemovitosti tzv. katastry. Generalni
soupisy pudy v naSich zemich byly provedeny za vlady Marie Terezie a Josefa II. Od konce
18. stoleti jsou jiz dan€ hlavnim piijmem vefejnych rozpoctl, jsou povinné a pravidelné
a zacinaji vznikat ucelené danové soustavy. Povinnost platit dan¢ vSak také pfinesla urcité
povinnosti pro obcany, souvisejici praveé s ptizndvanim a placenim dani.

Dnesni doba vyzaduje po kazdém jednotlivei orientaci v mnoha oblastech a velkym
problém lidi je v soucasnosti, a to bez ohledu na v€k a vzdé€lani, neznalost a podcenovani
nutnosti vzdélavani v oblasti financi.

Prace je rozdélena do dvou ¢asti, a to teoretické a praktické. V teoretické ¢asti prace je
cilem popsat problematiku dani, vyznam a vyvoj dani, a konkrétné dan z prevodu
nemovitosti, vymezit zpusob uplatiiovani sankci ze strany spravce dané v pripadé
pozdniho podani ¢i nepodani dafiového p¥iznani a pozdni ihrady dané. To v$e v souvislosti
pravé s finanéni gramotnosti.

Ve své praci chci také shrnout soucasnou legislativni upravu dan¢ z pfevodu nemovitosti,
ktera je upravena zdkonem €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z ptevodu
nemovitosti a soucasné se budu zabyvat zruSenim a nahrazenim tohoto zdkona novym zakonem
0 dani z nabyti nemovitych véci s pfedpokladanou ucinnosti od 1. ledna 2014, kdy potieba
nového zpusobu zdanéni uplatnych pfevodi vlastnictvi k nemovitostem byla vyvolana
rekodifikaci soukromého prava.

Cilem praktické casti prace je zjistit, jak poplatnici postupuji, prip. jak by
postupovali potencionalni poplatnici, pFi plnéni dafiovych povinnosti a jakym zptusobem
ziskavaji potrebné informace a z toho vyvodit uroven financni gramotnosti v oblasti dané
Z prevodu nemovitosti. S touto dani se totiz miiZze setkat kazdy z nas. Jedna se o zdanéni
jakéhokoliv Uplatného prevodu nebo prechodu vlastnictvi k nemovitosti, tzn., Ze

potencionalnim poplatnikem této dané je kazdy ob&an Ceské republiky.
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legislativni zmény ve zdanovani pfevodi vlastnictvi nemovitosti, tak chovani a pfistup
poplatnikl k jejich povinnostem vyplyvajicim z danovych zékonii. Ackoliv zdkon, upravujici
dan z ptevodu nemovitosti, je u¢inny plnych 20 let, piesto ne vSichni poplatnici znaji své

povinnosti souvisejici s uplatnym ptevodem nebo piechodem vlastnictvi k nemovitostem.



I. Teoreticka ¢ast



1 Finan¢ni gramotnost

Finan¢ni gramotnost je v dnesni dob¢ asi nejvice a nejcastéji diskutovanym problémem.
Zakladni znalost by méli mit vSichni lid¢ jiz od nejutlejSiho v€ku. At chceme nebo nechceme,
je to soucast naseho kazdodenniho zivota, kazdodenniho rozhodovani, na kterém zavisi nase
existence a spokojeny zivot.

Finan¢ni gramotnost je definovana jako ,,soubor znalosti, dovednosti a hodnotovych
postojit obcana nezbytnych k tomu, aby financné zabezpecil sebe a svou rodinu v soucasné
spolecnosti a aktivné vystupoval na trhu financnich produktii a sluzeb. Financné gramotny
obcan se orientuje v problematice penéz a cen a je schopen odpovédné spravovat
osobni/rodinny rozpocet, véetné spravy financnich aktiv a financnich zavazki.* Jedna se
0 stézejni definici Narodni strategie finanéniho vzdélavani (MFCRa, 2010), jejimz cilem je
uceleny systém vzdélavani pro zvySovani trovné finanéni gramotnosti ob&anti Ceské republiky,
na niz se shodly statni instituce, a to Ministerstvo financi, Ministerstvo Skolstvi, mladeze
a t&lovychovy a Ministerstvo primyslu a obchodu spolu s Ceskou narodni bankou (dale jen

,,CNB®).

Ve Slabikafi finanéni gramotnosti zahrnuje Balaban (2011) do standardii financni
gramotnosti tfi zdkladni slozky:
- penézni gramotnost,
- Cenova gramotnost,
- rozpoctova gramotnost.
S nimi ovSem uzce souvisi a jsou neméné dulezité dalsi slozky finan¢ni gramotnosti, zejména

pak informacni gramotnost, ochrana spotiebitele a pravni gramotnost.

1.1 PenéZni gramotnost

Podle Balabana (2011, s. 127) ,, prredstavuje penézni gramotnost dovednosti nezbytné pro
spravu hotovostnich a bezhotovostnich penez, pro transakce s nimi a znalost ndstroju urcenych
K jejich sprave.

PenéZni gramotnost je nezbytnd zejména v oblasti bezhotovostniho platebniho styku.
Mezi zékladni pojmy, se kterymi se kazdy obcan setkava a kterym je potieba rozumét, patii
urok, urokova mira, urokova sazba, tirokové obdobi, doba splatnosti, ro¢ni procentni sazba

wvewr

(Gvéru, pujcky), je arokova sazba a RPSN.



Urokova sazba obvykle byva ro¢ni, ale miize byt i mésiéni, nékdy i denni a tim miize mit
zasadni vliv na vyhodnost urokové miry.

RPSN je tzv. ro¢ni procentni sazba nakladu, ktera udava hodnotu vSech nakladd
spojenych s uvérem. Mezi tyto naklady patii také ndklady na vedeni uctu a naklady spojené
s platebnimi transakcemi. RPSN je jedinym ukazatelem, podle kterého je mozné srovnavat ceny
uverd.

Mezi dalsi produkty bezhotovostniho platebniho styku patii, jak uvadi Balaban (2011),
nabidky nakupnich uvérovych karet, u kterych mohou v samotném diisledku nakonec €init ro¢ni

naklady az 25 %.

1.2 Cenova gramotnost
Cenova gramotnost je nedilnou soucasti finan¢ni gramotnosti. Zahrnuje problematiku cen
a inflace a je spojovana se zakladnimi ekonomickymi pojmy — trh, nabidka, poptavka
a predpokladem je také jejich znalost. Podle Skvary (2011) je k pochopeni uvedené
problematiky nutnd orientace v zakladnich makroekonomickych ukazatelich narodniho
hospodaistvi a v daiiovém systému.
Pro vétSinu obc¢ant je pii vyberu zbozi nebo sluzeb rozhodujici cena. Proto se obchodnici
snazi, aby cena vypadala co nejptiznivéji. K tomu jim slouzi urcité triky:
- ceny konci ¢islici 9. Skuteéné, 99 vypada 1épe nez 100,
- zvyraznuje se cena bez dané z ptidané hodnoty,
- ve slevovych akcich je plivodni cena mnohdy navySena a sleva, pokud vitbec né&jaka je,

vypada vétsi, tedy vyhodnéjsi.

1.3 Rozpoctova gramotnost

Rozpoctova gramotnost piedstavuje schopnost porozumét dulezitym pojmim, jako jsou
vefejné finance, dan¢ a rozpoctova politika, jejichz pochopeni ndm muize pomoci pii sprave
rodinného ¢i osobniho rozpoctu. Vetejné finance jsou nejdilezitéjsi soucasti vetejného sektoru
a jsou klicové pro fungovani vefejné politiky. Zakladnim ndstrojem je soustava vetejnych
rozpoctl, do které patii i stitni rozpocet. Jednd se o centralizovany penézni fond, ktery
predstavuje souhrn vSech statnich pfijmt a vydaji. Rozhodujicim ptfijmem vetejnych rozpocti
jsou dang. (Balaban, 2011)

Podobné¢ jako statni rozpocet funguje osobni ¢i rodinny rozpocet. Je to taktéz souhrn

vSech ptijmu a vydajii, ovS§em domacnosti. Optimalni rozpocet by mél byt v prebytku, tzn., ze
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ptfijmy by mély byt vétsi nez vydaje. Kazdy ¢loveék by mél pocitat s jistou financni rezervou na
nepfedvidané vydaje, a pokud ma moznost, spofit na budoucnost, kdy se mu odchodem do

dtchodu, ptipadné v souvislosti se zdravotnim stavem, podstatné snizi piijmy.

1.4  Ostatni slozky finan¢ni gramotnosti

Mezi dalsi, nemén¢ dulezité slozky financni gramotnosti, patii informacni gramotnost,

ochrana spotiebitele a pravni gramotnost.

1.4.1 Informacni gramotnost

Podle Balabana (2011, s. 85) je informacni gramotnosti ,,souhrn schopnosti a znalosti
cloveka prijimat, chdpat a vyhodnocovat informace z hlediska jejich hodnovérnosti, ucelovosti
a realné informacni hodnoty “.

Informacni gramotnost souvisi zejména se ziskavanim informaci z médii, ktera mtizeme
rozdé€lit na vefejnopravni a komeréni. Komeréni média, at’ uz se jedna o televizi, rozhlas nebo
tiskoviny, chrli na své divaky, posluchace ¢i Ctenaie, takové mnozstvi reklamy, Ze ji mnozi
z nich lehce podlehnou. Neni divu, vzdyt’ nabidky jsou ladkavé. Slibuji napt. lehce dostupné
uvéry, nizky urok, odlozené splatky. Tak pro¢ si nesplnit ptani? Vysnéné darky, dovolend
u mote. Jenze tyto reklamy neobsahuji vSechna fakta a predevsim ta zasadni. V tu chvili
prestavaji lidé pocitat, nepfemysli nad tim, jestli budou schopni splacet a jestli jim zlstanou
prostiedky na bézné zakladni potieby. Proto je hlavnim pravidlem, které by méli mit vSichni

pofad na paméti: Nikdo ti neda nic zadarmo.

1.4.2 Ochrana spotiebitele

S informacni gramotnosti Gizce souvisi ochrana spotiebitele. Ta by méla ochranit obcany,
kteti nedokazou uvazit nevyhodnost nabidky tvéru ¢i pajcky a mohou se tak lehce dostat do
dluhové pasti, kdy ,,lepi* jednu ptijcku druhou. Mnohdy jsou ochotni uzaviit smlouvu, kterou
prevedou vlastnictvi k nemovitosti K zajisténi pijcky, ktera ovSem ¢ini jen zlomek hodnoty této
nemovitosti. VEtSinou se jedna o obCany S nizsi finan¢éni gramotnosti, ktefi nékdy ani nevi, co
podepsali. V téchto smlouvach se vétSinou nepocita urok z piajcené ¢astky roéni turokovou
sazbou, jak je obvyklé, ale mési¢ni a pak bychom mohli hovofit téméf o lichvé. To se ovSem
tyké zejména nebankovniho sektoru. Pii nedodrzeni podminek smlouvy, tedy rozvazovacich

podminek, se pak stava prevod nemovitosti trvaly.
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Kazdy obcan je sice odpovédny za sva rozhodnuti, ale mél by mit moznost, rozhodnout
se na zaklad¢ dostate¢ného mnozstvi informaci a mél by rozumét vsem uvadénym tidajim, aby

nejednal neuvazené. (Balaban, 2011)

1.4.3 Pravni gramotnost

Pravni gramotnost je souhrnem znalosti a informaci z oblasti platného préava, které clovek
potiebuje, aby byl schopny u¢inné prosazovat sva prava, fadné plnit své povinnosti a umél se
spravné rozhodnout, a to zejména v oblasti uzavirdni smluv o poskytovani penéznich

prostiedkii. Dulezité je znat a chapat mozné nésledky neplnéni podminek téchto smluv.

(Balaban, 2011)

1.5 Vzdélavaci programy v oblasti finan¢ni gramotnosti

V soucasnosti existuje mnoho projektl, které jsou zaméfeny na vzdélavani v oblasti
finan¢ni gramotnosti. Nejvyznamnéj$§im projektem je koncepce vytvorena Ministerstvem
financi Ceské republiky (dale jen ,,CR®) nazvana Ndrodni strategie financniho vzdélavani
z roku 2010 (dle jen ,,Narodni strategie®), ktera aktualizuje Strategii finan¢niho vzdélavani
z roku 2007. Cilem Narodni strategie je vytvofeni uceleného systému finan¢niho vzdélavani
pro zvySovani Grovné finanéni gramotnosti ob&ani v Ceské republice. Narodni strategie
vymezuje hlavni problémy a navazujici prioritni tikoly v oblasti finan¢niho vzd¢lavani, véetné

specifickych uloh klicovych aktérti, s diirazem na roli instituci vetejné spravy.

1.5.1 Vzdélavaci programy v pocéatecnim vzdélavani

Pocate¢ni vzdélavani mizeme definovat jako vzdélavani, které probihd od détstvi po
celou skolni dochazku a je vétSinou ukonceno vstupem na trh prace.

V oblasti poc¢ate¢niho vzdélavani na Narodni strategii navazuje Systém budovani financni
gramotnosti na zakladnich a strednich Skolach, ktery je dil¢i koncepci zaméfenou na finan¢ni
vzdélavani ve $kolach. (MFCRa, 2010)

Nekteré projekty jsou zafazeny jiz v zdkladnim vzdélavani (zakladni Skoly), ale véEtsi
prostor témto projektiim je dan ve stfednim vzdelavani (stiedni Skoly). Pro pocatecni vzdélavani
byly vymezeny Standardy financni gramotnosti, a to pro zakladni vzdélavani: penize,
hospodareni domécnosti, finanni produkty a pro stfedni vzdélavani jsou tyto standardy

rozsifeny o prava spotiebitele. (MFCRb, 2010)
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Na zakladé¢ vymezenych Standardii financni gramotnosti zacaly postupné vznikat
ramcové vzdelavaci programy pro stfedni vzdelavani, do nichz byla zafazena finan¢ni
gramotnost prostiednictvim ekonomického a spolecenskovédniho vzdélavani. Povinné zacaly
sttedni Skoly vyucovat finan¢ni gramotnost od 1. zati 2009.

Od 1. zafi 2013 je upraven Ramcovy vzdelavaci program pro zdkladni vzdélavani, Kdy po
dlouhych letech byla na zdkladé meziresortniho jednani povinné zaclenéna do vzdélavaciho
programu i finan¢ni gramotnost. Jejim cilem je financn¢ gramotny ¢loveék schopny zabezpecit
svou rodinu, orientovat se v problematice penéz a cen a zachazet s finan¢nimi nastroji.

V zékladnim vzdélavani je finan¢ni gramotnost zaclenéna na 1. stupni zékladnich $kol do
predmétu Clovék a jeho svét a vzdélavani sméfuje k orientaci v problematice penéz
a k odpovédnosti spravovani osobniho rozpo¢tu. Na 2. stupni zakladnich $kol je finan¢ni
gramotnost soucasti pfedmétu Vychova k obcanstvi a vzdélavani je zaméfeno na rozvoj finanéni
gramotnosti a orientaci ve svéte financi, zejména na odpovédnost spravovani osobniho rozpoctu
s ohledem na ménici se zivotni situace, finan¢ni produkty, spravovani majetku a vyznam dani.

Ve stiednim vzdélavani jsou Standardy finanéni gramotnosti vSeobecné zatazeny do
pfedméti ve spoleCenskovédni oblasti vzdélavani, kdy je kladen dlraz na piipravu pro
prakticky zivot a celozivotni vzdélavani. Mimo jiné je bran zfetel na ziskdvani védomosti
a dovednosti, které jsou prostfedkem k posilovani financni gramotnosti. Studijni obory
s ekonomickym zaméfenim maji financni gramotnost navic zaclenénu do samostatnych
odbornych predméta.

Se Standardy finan¢ni gramotnosti je v rdmcovém vzdélavacim programu pro obor
vzdélani 63-41-M/02 Obchodni akademie propojen okruh Finance, dané, financni trh
a Vv ramcovém vzdelavacim programu pro obor vzdélani 78-42-M/02 Ekonomické lyceum to je
okruh Financovani a ucetnictvi. Pro obor vzdélani 63-41-M/01 Ekonomika a podnikani jsou
V ramcovém vzdé&lavacim programu Uzce propojeny se Standardy financni gramotnosti
predméty Ekonomika a Ucetnictvi a dané. (MSMT, 2007)

V téchto vzdélavacich okruzich je v dafiové oblasti bran zietel ptedev§im na dan z piijm1,
silni¢ni dan a dan z ptidané hodnoty.

K vyuce je vyuZzivana napft.: u¢ebnice EKONOMIKA — ekonomicka a financni gramotnost
pro stredni Skoly, kde je danim vénovana kapitola 7. Ta ma 17 stran, z celkovych 180 stran, a je
hojné doplnéna obrazky. Ta je ptfikladem toho, ze otazka dani je obecné pouze okrajova
a obzvlasté¢ majetkovym danim, konkrétné¢ dani z pfevodu nemovitosti, je vénovana pouze

zminka.
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., Dari dédicka, daii darovaci a daii 7 pFfevodu nemovitosti

Predmétem dédické dané je zdedeny majetek — movity i nemovity. Od dané je osvobozen
zdedeny majetek, kde dédicem je pribuzny v primé radé. Poplatnikem je dédic.

Predmétem darovaci dané je dar a poplatnikem je prijemce daru. Pokud vsak vénujeme dar do
ciziny, je poplatnikem darce.

Predmeétem dane z prevodu nemovitosti je prodej nemovitosti. Poplatnikem dané je ve vétsiné

pripadii prodavajici. “ (Klinsky, 2010, s. 101)

1.5.2 Vzdélavaci programy v dalSim vzdélavani

Vzdélavani v oblasti finanéni gramotnosti neprobiha samoziejm¢e pouze V pocatecnim
vzdélavani, ale je 1 soucasti dalSiho vzdélavani, coz je vzdélavani dospélych, ktefi jiz vstoupili
na trh prace.

Finan¢ni gramotnost patii mezi jedno z nejdulezitéjSich témat celozivotniho vzdélavani,
a proto se Narodni strategie zamétuje také na dal$i vzdélavani dospélé populace, které by mélo
byt zajistovano predevSim subjekty soukromého sektoru. Urcitou roli v dal§im finan¢nim
vzdélavani vSak hraji také subjekty vetejné spravy.

Soucasti Narodni strategie je také akcéni plan, ktery ma zajistovat, mimo jiné,
monitorovani urovné financni gramotnosti populace a mapovani projektd finanéniho
vzdélavani. (MFCRa, 2010)

Nérodni strategie finanéniho vzdélavani definuje tfi zakladni priority finanéniho
vzdélavani, a to aktivni a odpovédnou ucast na finan¢nim trhu, prevenci proti pfedluZeni
a zajisténi na stari.

Vyznamnou ulohu Vv oblasti finan¢niho vzdélavani plni také vetejnopravni i soukroma
média, a to poskytovanim informaci formou ¢lankt, potfada a aktualniho zpravodajstvi.

Velky podil na finanénim vzdélavani méa zejména Ceska televize, kterd se touto otazkou
zabyvala a zabyva, ve svych pofadech jako napt. Den D, Krotitelé¢ dluhli, Finan¢ni abeceda,
Cerné ovce, Suma Sumérum aneb kde jsou mé penize.

Dalsi vzdélavani v oblasti finanéni gramotnosti je zajisStovano predevsim formou kurst,
besed a piednasek. Tyto projekty jsou zajisStovany prevazné soukromymi subjekty
a obCanskymi sdruzenimi. Na financovani mnohych projektt se podili také Evropsky socialni
fond, ktery je jednim z hlavnich finan¢nich zdroji v oblasti celozivotniho uceni. Piehled

projektt je zvefejnén na Finan¢ni vzdélavani - Prehled projektu - rok 2013.
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1.6 Finan¢ni gramotnost v oblasti dani

Do finan¢ni gramotnosti je tfeba zahrnout i financni gramotnost v oblasti dani.
Neznalosti, ptipadn¢ nedbalosti ¢i nezdjmem, se mohou dostat lidé, tedy danovi poplatnici, do
finanénich problémti i v souvislosti s placenim dani. Pokud jsou poplatniky néjaké dan¢, maji
podle danovych zakonu ur€ité povinnosti z toho vyplyvajici. Finan¢ni gramotnost je
predpokladem pro fadné splnéni téchto povinnosti, jedna se pfedevsim o povinnost podat
danové pfiznani a fadné a v€as dan uhradit.

Pfi neplnéni téchto povinnosti jsou ze zdkona ukladdny sankce. Nejcastéji se jedna
0 pokutu za pozdni podani danového piiznani a trok z prodleni tthrady dané. V piipadé
neplaceni dani muze dojit i K danové exekuci a dalS$imi finanénimi naklady tak jsou jesté
exekuéni naklady. Proto je dilezité mit alespon zéakladni znalosti v oblasti dani, protoze
I S témito vydaji je nutné pocitat v osobnim ¢i rodinném rozpoétu. V opacném piipadé mize
povinnost uhradit jakoukoliv dan neptijemné zaskocit.

Nasledujici kapitola se tedy bude vénovat tématu dani a to hlavné z toho divodu, ze prace

i vyzkumné Setfeni jsou na toto téma zaméfeny.
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2 Charakteristika dani a daiové pojmy

Tato kapitola vymezuje danové pojmy, popisuje vyznam a vyvoj dani, vznik danové
soustavy a postaveni dani v dafiovém systému. Toto vymezeni je dilezité pro pochopeni dal§ich
souvislosti v nasledujicich kapitolach, nebot’ jak teoreticka cast, tak prakticka c¢ast jsou
zaméfeny na finanéni gramotnost obyvatelstva v oblasti dan¢ z prevodu nemovitosti a tyto

pojmy jsou dale pouzity.

2.1 Dan a jeji funkce

Dan je historickou kategorii. Prvni dan¢ se vyskytovaly jiz v davné minulosti. Rizné
platebni povinnosti, které odpovidaji soudobému institutu dani, jsou znamy jiz ve stiedoveku.
Plvodné mély charakter naturdlnich davek. S rozvojem zboznépenézniho hospodarstvi se
ménily dané€ naturdlni na penézni platby stitu (popi. panovnikovi). Z nepravidelnych,
prilezitostnych plateb slouzicich k thradé¢ mimoradnych vydaji se dané staly pravidelnymi
povinnymi platbami. Stit zacal vyzadovat platby z toho divodu, Ze potieboval finanéni
prostfedky ke kryti vydaji spojenych s vykonem svych funkci.

., V soucasnosti predstavuji dané penézni, povinné, nendvratné platby do verejného
rozpoctu, které se vybiraji na zakladé mocenské povahy stdatu, tzn. na zakladé zakona . Dan je
platba neucelova, neekvivalentniho charakteru, vétSinou se pravidelné opakujici, s piesné
urcéenou vysi sazby. (Pavlasek, Hejdukova, 2011, s. 52)

Slovnik finan¢ni gramotnosti (Balaban, 2011) uvadi, Ze povinnost platit dané sice
omezuje svobodné rozhodovani jednotlivce, avSak v moderni spole¢nosti nutnost platit dané

patii mezi zakladni ob¢anské povinnosti.

Funkce dani
finan¢nich prostiedkl do vefejnych rozpocti, z nichz jsou pak financovany vetfejné vydaje. Je
funkci historicky nejstarsi.

Mezi dalsi funkce pak patii funkce alokaéni, coz znamena vlozeni prostfedkd tam, kam
jich trh vklada malo a naopak odejmuti prostfedki z oblasti, kde je jich mnoho, funkce
redistribucni, kterd ma za kol vyrovnat rozdily pfesouvanim vetfejnych financi smérem od
bohatsich jedincti k chudsim a funkce stabiliza¢ni, kterd zase zmiriuje cyklické vykyvy

v ekonomice v zajmu zajisténi dostate¢né zaméstnanosti a cenové stability. (Kubatova, 2010)
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2.1.1 Clenéni dani

Dané mohou byt ¢lenény podle rtznych hledisek a pohledt, protoze , KaZdd darnova
soustava je tvorena vétsim poctem dani, které se, i kdyz ve svém souhrnu maji vytvairet
harmonicky a ucelné sladeny celek, prece jen svou povahou a podstatou navzajem odlisuji. Pri
Jjejich zkoumani dospejeme k zaveru, Ze sice existuje urcitd nejednotnost terminologie danové
teorie a danové legislativy, tato skutecnost vsak nebrani tomu, aby bylo mozno dané clenit podle

urcitych spolecnych pojmovych znakii (kriterii). “ (Gran, 2011, s. 34)

- dané prime, které se plati z vlastniho pfijmu poplatnika, jsou adresné a povinnost platit dan je
ze zakona nepienosna. Dan plati poplatnik prostiednictvim spravce dang.
- dané neprimé, které jsou zahrnuty do ceny zbozi nebo sluzeb a tyto dan¢ odvadi subjekt, tzv.
platce dan€ rovnéz prostifednictvim spravce dané. (Pekova, 2011)
Dalsi ¢lenéni dani:
Podle predmétu dané

- dané diichodové - zahrnuji rizné druhy piijma

- dané spotrebni - zdanuji spotiebu zbozi a sluzeb

- dané majetkové - zahrnuji zdanéni majetku, jak movitého, tak nemovitého
Podle pouzité sazby dané

- dané s pevnou sazbou (napft. dan z nemovitosti)

- dané s procentni sazbou - proporcionalni (linearni) - napf. dan z prevodu nemovitosti

- progresivni - napt. dan darovaci, dédicka

- degresivni (prakticky se nepouziva). (Pekova, 2011)

2.1.2 Dariové pojmy
metodikach, ale i v této praci ve vztahu k dani z pfevodu nemovitosti, jsou bezesporu pojmy

danovy subjekt a spravce dané.

Danovy subjekt
Danovym subjektem je dle definice obsazené v § 20 odst. 1 zakona ¢. 280/2009 Sb.,
datiovy tad (dale také ,,DR), osoba, kterou za dafiovy subjekt oznaduje zakon, jakoZ i osoba,

kterou zédkon oznacuje jako poplatnika nebo jako platce dan&. Pro idely DR, jako procesniho
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ptfedpisu, je pojem danovy subjekt legislativni zkratkou pro poplatniky, platce dan€ a jejich
pravni nastupce.

Pod pojem daiovy subjekt se fadi i dalsi osoby, kterym je zdkonem piiznano postaveni
danového subjektu, jako napft. rucitel. Dale to jsou subjekty, kterym zakon piiznava pravo
jednéni za danovy subjekt, tedy procesni postaveni daitového subjektu. Jednd se predevsim
0 insolvencni spravce, likvidatora ¢i spravee dédictvi. Samostatnym procesnim subjektem je

pak platcova pokladna. (Kobik, 2010)

Spravce dané

Spravcem dané je podle §10 odst. 1 DR spravni organ, nebo jiny statni organ v rozsahu,
Vv jakém mu je zdkonem nebo na zakladé zdkona svéfena pliisobnost v oblasti spravy dani.

Pravomoc spravce dané vymezuje §11 odst. 1 DR, ktery stanovi, Ze spravce dané vede
danova ftizeni a jina fizeni podle danového zakona, provadi vyhledavaci ¢innost, kontroluje
plnéni povinnosti osob zucastnénych na spravé dani, vyzyva ke splnéni povinnosti
a zabezpecuje placeni dani.

Pravomoc spravce dané je vymezena v souladu s Cl. 2 odst. 3 Ustavy Ceské republiky,
podle které¢ho statni moc slouzi vS§em obCaniim a lze ji uplatiiovat jen v pfipadech, v mezich

a zpusoby, které stanovi zakon.

2.2 Danova reforma

Danovou reformou rozumime podstatnou zménu danovych zéakond. Danova reforma, jak
uvadi Kubatova (2010), ma formulovany cile a jejich uskutecnéni se projevi v ekonomice zem¢.
U danové reformy se predpoklada, Ze ma pozitivni vliv na ekonomicky rlst a ze pierozdeli
danové biemeno spravedlivéji, neZ tomu bylo pred reformou.

Od roku 1918 se uskutecnily celkem tfi dafové reformy, vzdy souvisely se zasadni

zménou, a to zejména zmeénou politickou.

2.2.1 Prvni danova reforma

Prvni reforma, piestoze souvisela se vznikem Ceskoslovenské republiky v roce 1918
a bylo tedy nutné sjednotit dafiovy systém pro Cechy, Moravu, Slovensko a Podkarpatskou Rus,
se uskutecnila aZ v roce 1927. Tuto reformu prosadil tehdejsi ministr K. Engli§ a méla zejména
napravit rozpor dosavadni danové soustavy, jez byla prevzata z Rakouska — Uherska,

s hospodarskymi zajmy statu a usnadnit podnikatelskou aktivitu v zemi.
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Na prevody vlastnictvi k nemovitostem se tehdy vztahovala jedna z dani obchodovych —
poplatek nemovitostni. Vybiral se ze vSech transferti s nemovitostmi bez ohledu na to zda se
jednalo o pfevod mezi zivymi nebo pro piipad smrti, beziplatné ¢i za Gplatu, na zadklad¢ listinné
smlouvy nebo ustni dohody. Zakladem dan¢ byla hrubd hodnota nemovitosti; k zadvazkim
a vécnym biementm se nepiihlizelo. (Radvan, 2007) Tato Gprava dan¢ vztahujici se k majetku

tak zistala beze zmény az do konce druhé svétové valky.

2.2.2 Druha danova reforma

Druha dafiova reforma probéhla v roce 1952, tedy v povéaleéném Ceskoslovensku, kdy
bylo ztejmé, Ze musi dojit ke zméné. Danova soustava dostala novou ,,socialistickou podobu.

Od roku 1957 byly ptedchidci transferovych dani notatské poplatky. Kromé notéiskych
poplatkli za tkony byly z pievodu vlastnictvi k nemovitosti vybirany dals$i poplatky, a to
poplatek z dédictvi, z darovani a z pievodu nebo pfechodu nemovitosti.

Tyto poplatky byly upraveny zakonem Ceské narodni rady & 26/1957 Sb., o notatskych
poplatcich, pozdéji pak zédkonem &. 146/1984 Sb., o notaiskych poplatcich a vyhlaSkou
ministerstva financi Ceské socialistické republiky ¢. 150/1984 Sb.

Poplatnikem notatského poplatku z pievodu nebo prechodu nemovitosti byl prevodce,
nabyvatel rucitel za jeho zaplaceni. Pfedmétem zpoplatnéni nebyl pouze pfevod vlastnictvi, ale
1 uplatny piechod prava uzivani. Zakladem dan€ byla zjiSt€éna cena nemovitosti. Linearni
poplatkova sazba mohla byt 1 nebo 5 %, a to v zavislosti na vztahu mezi pfevodcem
a nabyvatelem. (Radvan, 2007)

Tato uprava byla zachovana az do padu komunistického rezimu a v roce 1989 bylo

rozhodnuto nov¢ nahradit tyto poplatky danémi.

2.2.3 Treti daniova reforma

Tteti danova reforma se uskutecnila v letech 1991 — 1992. Cilem této danové reformy
bylo otevieni domaci ekonomiky zahrani¢nim trhlim, pruznost a ¢innost danového systému,
danova spravedlnost.

Podle Gruné (2004) spocival hlavni vyznam danové reformy v tom, Ze se realizovala
Vv prelomovém obdobi zmény statopravniho usporadani a celkové spolecenské a hospodaiské

orientace Ceské republiky a Slovenské republiky.
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Federalni shromazdéni Ceské a Slovenské federativni republiky schvélilo dne 15. dubna
1992 zakon ¢. 212/1992 Sb., o soustavé dani, kterym S G¢innosti od 1. ledna 1993 vznikla
soustava dani platna dodnes.

Jednim z novych zakond, ktery mél vyznamnou roli pfi rozvoji trzniho hospodatstvi, byl
1 zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z ptfevodu nemovitosti. Podle
schvalenych principl a zasad daiové reformy nahradil dosavadni notaiské poplatky z dédictvi,
darovani a z prevodu nemovitosti. Touto zménou doslo k pfechodu vymétovaci danové Cinnosti
ze statnich notéfstvi na Gizemni finan¢ni organy a vlastnické vztahy k nemovitostem nové

zapisovaly katastralni ufady.

2.3 Daiiova soustava Ceské republiky

Danovou soustavu tvoti soubor platnych pravnich ptedpisti upravujicich jednotlivé dané,
které jsou piijmem vetejnych rozpoctl. Je to souhrn vSech dani, které se na daném uzemi

vybiraji.

2.3.1 Vznik danové soustavy

Sou¢asna daiova soustava Ceské republiky vstoupila v platnost 1. ledna 1993 a stala se
nedilnou souc¢ésti zmén v hospodaiském mechanismu. Novy soubor daiiovych zakont, ktery
predstavoval zasadni zménu v rozdélovacich procesech, mél piiblizit nasi danovou soustavu
dantiovym soustavdm trZznich ekonomik a umozZnit lepSi fungovani trZznitho mechanismu.
Datiovou soustavu CR piedstavuji jednotlivé datiové zakony.

Sougasti daiiové soustavy CR je i procesni norma, kterou tvoii zakon &. 280/2009 Sb.,
danovy fad. (Pavlasek, Hejdukova, 2011) DR, ktery upravuje postup dafiovych organi pii
spravé dani, nahradil s ucinnosti od 1. ledna 2011 zakon &. 337/1992 Sb., o spravé dani

a poplatkd, ktery platil od 1. ledna 1993.

2.3.2 Postaveni dané z prevodu nemovitosti v systému dani

Dati z pfevodu nemovitosti je v dafové soustavé Ceské republiky zafazena jako jedna
z majetkovych dani. Radi se mezi dané pfimé a dané jednorazové povahy. Tato dan nema
zdanovaci obdobi a postihuje zmény vlastnického prava k nemovitostem provedené za uplatu.
Je také oznacCovéana jako prevodovad neboli transferovd dan, kterd je upravena zidkonem

¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti (dale jen
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»ZDDPN®). Tento zékon je také oznaCovan jako zékon o ,,trojdani“. Podrobnéji se této dani
budu vénovat v kapitole 3.

ZDDPN patii v danové soustavé mezi hmotnépravni predpisy, tzn., Zze vymezuje predmét
dang, zptsob a rezim zdanéni.

Podle Musila (2011, s. 25) tato dan ,,poskytuje relativné stabilni a nezanedbatelny prijem.
S ohledem na predmeét této dané se ji lze tezko vyhnout a nejsou u ni tudiz zaznamendany danové
uniky .

Problémem u majetkovych dani je podle Pekové (1997) to, ze nerespektuji dichodovou
situaci poplatnika dang. Je to z toho diivodu, ze zaklad majetkové dané je odvozovan z hodnoty
majetku, av§ak dan plati poplatnik ze svého piijmu.

Andrlik (2010) provedl analyzu zdanéni Gplatnych pievodii majetku v zemich Evropské
unie, z niz vyplyva, ze kromé Slovenska, Lucemburska a Litvy je ve vSech zemich aplikovano
zdanéni uplatnych pievodii majetku. Toto zdanéni je uplatiovano rozmanitymi sazbami
a dokonce riznymi formami zdanéni. Zpravidla se jedna o dan z pfevodu majetku, vyjimkou
nejsou registracni poplatky nebo kolkovné. Sazby dané jsou v rozmezi 1 az 12,5 % ze zékladu
dané a v primé&ru dosahuje sazba dané z pfevodu nemovitosti 4,37 %. Vzhledem ke znacnym
rozdiliim v uplatiovani transferovych dani, je ziejmé, ze v ramci Evropské unie se harmonizace

majetkovych dani neptedpoklada.

2.3.3 Podil majetkovych dani na celkovém danovém vynosu

Kazda dan ma v dafiové soustavé své misto a svou specifickou funkci. Podil vynosu
trojdan&* v CR ¢&inil v letech 2011 a 2012 pouze 1,9 % celkového dafiového vynosu, z toho
dan z ptfevodu nemovitosti ¢inila 69 % z vynosu ,,trojdané*. V téchto letech doslo k navySeni
podilu téchto dani na celkovém dafiovém vynosu a soucasné sniZeni podilu dané z ptrevodu
nemovitosti nové zavedenym zdanénim bezuplatné nabytych emisnich povolenek dani
darovaci. V ptedchozich letech 2009 a 2010 ¢inil podil ,,trojdané* 1,4 % celkového danového
vynosu, z toho dafi z pfevodu nemovitosti &inila 97 %. (MFCR, 2012)

Piestoze tedy nejsou majetkové dané pfili§ vynosné, jsou, a to zejména dan z prevodu
nemovitosti, nezanedbatelnym a stabilnim piijmem vefejného rozpoétu. Stejné jako v CR

cv w7

(Andrlik, 2010)
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Nasledujici kapitola se podrobné zabyva dani z pfevodu nemovitosti dle upravy obsazené
v zadkoné ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, jeji
charakteristikou, zdkladnimi pojmy, vymezenim zékladu dané, osvobozenim od dané, lhiitou

pro podani daitového ptiznani a sankcemi vyplyvajicimi z nesplnéni daiiovych povinnosti.
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3 Dan z prevodu nemovitosti

Dani z ptevodu nemovitosti se zdanuji veskeré uplatné pievody a piechody vlastnictvi
k nemovitostem, a to jak evidovanym, tak neevidovanym v katastru nemovitosti, S tim, ze
uplatou nemusi byt vzdy jen penézni Castka. Dan se vybird ze vSech nemovitosti, které¢ se
nachazeji na izemi Ceské republiky, bez ohledu na statni ob&anstvi nebo bydli§té poplatnika.
Vzhledem k tomu, Ze dan je vazana na vlastnictvi nemovitosti, znamena to, ze v praxi se mize
tykat téméer kazdého jednotlivce, bez ohledu na veék, a proto je znalost této problematiky
dilezita.

K pfevodu vlastnictvi dochazi na zakladé projevu vile vlastnika nemovitosti, nejcastéji
na zakladé kupni smlouvy. K ptechodu vlastnictvi dochazi na zaklad¢ urcité pravni skutecnosti,
a to nezavisle na projevu vile dosavadniho vlastnika, ale na projevu viile nékoho jiného, napft.
vV pfipadé prodeje nemovitosti vykonem rozhodnuti, v konkursnim fizeni, pfi zruSeni
a vyporadani podilového spoluvlastnictvi rozhodnutim soudu nebo pii vydrzeni. (Pekova,
1997)

Rozhodnym dnem pro vznik danové povinnosti je den, kdy doslo k pfevodu nemovitosti
na nového vlastnika. U nemovitosti zapsanych do katastru nemovitosti to je den, kdy byl podan
navrh na zapis zmény vlastnictvi v katastru nemovitosti. Zapis je pak proveden zpétné
S pravnimi U¢inky pravé ke dni podani navrhu. U nemovitosti nezapsanych do katastru
nemovitosti je rozhodnym dnem nabyti G¢innost smlouvy o pfevodu vlastnictvi k nemovitosti.

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, je to den podpisu smlouvy.

3.1 Poplatnik dané z prevodu nemovitosti

Poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti, jak uvadi § 8 ZDDPN, je ve vétsiné pripada
prodavajici a kupujici (nabyvatel) je v tomto ptipadé ze zdkona rucitelem. Nabyvatel se stava
poplatnikem v ptipadech taxativné vymezenych zdkonem, a to jde-li o nabyti nemovitosti pfi
vykonu rozhodnuti nebo exekuci, vyvlastnéni, vydrzeni, v insolven¢nim fizeni po rozhodnuti
0 upadku, ve vefejné drazbé nebo o nabyti nemovitosti na zdkladé¢ smlouvy o zajisStovacim
prevodu prava a v souvislosti s postoupenim pohledavky. Dalsim ptipadem je zruseni pravnické
osoby bez likvidace nebo pfi rozdéleni likvidacniho zdstatku pfi zruSeni pravnické osoby
s likvidaci. V ptipad¢, Ze se jedna o vyménu nemovitosti, jsou poplatniky ptevodce i nabyvatel,
a to spolecné a nerozdiln€. Je to ptipad tzv. solidarni odpovédnosti.

Dojde-li k pfevodu nebo prechodu vlastnictvi k nemovitosti ze spole¢ného jméni manzeld

nebo do spole¢ného jméni manzeld, je kazdy z manzell pro Gcely této dané samostatnym
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poplatnikem a jejich podily se povazuji za stejné. V ptipadé podilovych spoluvlastniki je kazdy

spoluvlastnik samostatnym poplatnikem a plati dai ze svého podilu.

3.2 Predmét dané

Pfredmétem dané z ptrevodu nemovitosti je podle § 9 ZDDPN uplatny pievod nebo
piechod vlastnictvi k nemovitostem, a to jak nemovitosti zapsanych do katastru nemovitosti,
tak nezapsanych.

Za uplatny ptevod se také povazuje vyména nemovitosti a tyto vzajemné prevody se
povazuji za jeden pievod. Daii se pak vybere z prevodu té nemovitosti, z jejihoz pfevodu je dan
vy$$i. Pfedmétem dané je i Giplatny pievod vlastnictvi k nemovitostem v piipadé, kdy nasledné
dojde k odstoupeni od smlouvy a také pievod vlastnictvi na zakladé zajisStovaciho pievodu

prava, prestoze tento pievod ma pouze docasny charakter.

3.3 Zaklad dané

Zakladem dan¢ z pfevodu nemovitosti je podle § 9 ZDDPN cena zjisténd podle zvlaStniho
ptedpisu, platna v den nabyti nemovitosti. Je-li ovSem cena sjednana ve smlouvé vyssi nez cena
zjisténa, je zékladem dané cena sjednana.

Zvlastnim predpisem pro stanoveni ceny zjisténé pro ucely dané z ptevodu nemovitosti
je zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zakont (dale jen ,,zdkon
0 ocenlovani majetku‘), a provadéci vyhlaska, platna ke dni pfevodu nemovitosti.

V néekterych, v § 10 ZDDPN taxativné vymezenych ptipadech, je zakladem dané:

vyhradné cena zjisténd podle zdkona o oceflovani majetku (vydrZeni, smlouva
0 finan¢nim pron4jmu s naslednou koupi najaté véci, smlouva o zajiStovacim pievodu
prava),

- vyhradn¢ cena sjednana (pfevod nemovitosti z/do vlastnictvi samospravného celku),

- cena dosaZend vydrazenim nebo predrazkem,

- nahrada urend soudem (zruseni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi soudem),

- hodnota urcend posudkem znalce podle obchodniho zdkoniku (vklad nemovitosti do
zékladniho kapitalu spolecnosti),

- vySe ndhrady za vyvlastnéné nemovitosti.
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3.4 Sazba dané

Sazba dang je stanovena v § 15 ZDDPN a za dobu jeho a¢innosti se nékolikrat zménila.
Od ptvodnich 4 % v roce 1993, kdy ovSem tato sazba byla progresivni, se dostala az na 5 %.
Se zménou systému vymeétovani dané z prevodu nemovitosti od 1. ledna 2004 se snizila na 3 %
a Vv této vysi setrvala dlouhych 9 let. S uc€innosti od 1. ledna 2013 ¢ini dan z pfevodu nemovitosti

4 % ze zakladu dané.

3.5 Mistni prislusnost

Podle § 16a ZDDPN je mistné ptislusnym k dani z ptevodu nemovitosti spravce dang,

Vv jehoz obvodu mistni piisobnosti se nachazi ptevadéna nemovitost.

3.6 Osvobozeni od dané

U dané¢ z pfevodu nemovitosti 1ze uplatnit fadu osvobozeni. Osvobozeni, upravena v § 20
ZDDPN, mohou byt vécna nebo osobni. U vécného osvobozeni se podminky jeho uplatnéni
vazou piimo k nemovitosti a u osobniho osvobozeni k osobé danového subjektu. Osvobozeni
jsou riiznoroda a rozsahla, ale vzdy musi byt splnény vSechny, zdkonem stanovené podminky
pro dané osvobozeni. Mezi nejcastéjsi osvobozeni od dan¢ z prevodu nemovitosti patii pievod
nebo piechod nemovitosti z vlastnictvi i do vlastnictvi Ceské republiky, pievod nebo piechod
nemovitosti, které jsou novou stavbou a pfevodce ji prevadi v souvislosti s jeho podnikatelskou

¢innosti anebo vklady nemovitosti do zakladniho kapitalu spole¢nosti.

3.7 Prominuti dané

V souladu s ustanovenim § 25 ZDDPN promine Generalni finan¢ni feditelstvi na zakladé
zadosti poplatnika, popf. podnétu rucitele, dan z pfevodu nemovitosti v piipad€, Ze dojde
k odstoupeni od smlouvy do 3 let od vzniku dafiové povinnosti a ve stejné 1hité si poplatnik
0 prominuti pozada. K prominuti dané miiZe také dojit v ptipadé splnéni rozvazovaci podminky
u zajiStovaciho pfevodu prava, pokud si poplatnik pozadda o prominuti dané ve lhaté 3 let od
navraceni nemovitosti plivodnimu vlastnikovi.

Pokud tedy poplatnik z neznalosti nebo nedbalosti nepodd ve stanovené lhute, a za
stanovenych podminek, Zzadost o prominuti dan€, jeho povinnost platit dan nadale trva,

nezanika.
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3.8 Termin pro podani priznani a splatnost dané

Podle § 21 odst. 2 ZDDPN je poplatnik povinen podat mistné piislusnému spravci dané
pfiznani k dani z ptevodu nemovitosti nejpozdéji do konce tietiho mésice nasledujiciho po
meésici, v némz

a) byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti,

b) nabyla ucinnosti smlouva o uplatném pievodu vlastnictvi k nemovitosti, kterd neni
evidovana v katastru nemovitosti,

¢) bylo vydano potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydrazené nemovitosti ve vefejné drazbé
nebo nabylo pravni moci rozhodnuti o ptiklepu a bylo zaplaceno nejvyssi podani anebo
nabylo pravni moci usneseni o predrazku a ptredrazek byl zaplacen pifi vykonu
rozhodnuti nebo exekuci,

d) nabylo pravni moci rozhodnuti vyvlastiiovaciho Gfadu o nahrad¢ za vyvlastnéni nebo
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, je-li poddna Zaloba ve véci ndhrady za
vyvlastnéni,

e) nabylo pravni moci rozhodnuti nebo byla dafovému subjektu dorucena jina listina,

kterou se potvrzuji nebo osvédcu;ji vlastnické vztahy k nemovitosti.

Poplatnik musi jako ptilohu dafiového ptiznani doloZit opis nebo ovéienou kopii smlouvy nebo
jiné listiny, na zdkladé které doslo k pfevodu nebo piechodu vlastnictvi a znalecky posudek
0 cené zjisténe, platny ke dni pfevodu nemovitosti.

Vyméfeni a splatnost dané z pfevodu nemovitosti neni upravena v ZDDPN. Ridi se tedy
§ 135 odst. 2 a 3 DR, tzn., Ze dafiovy subjekt je povinen v dafiovém piiznani uvést predepsané
udaje a okolnosti rozhodné pro vyméteni dan€ a dan si také sam vypocitat. Pokud dan z ptevodu
nemovitosti ¢ini méné nez 100 K¢, spravce dané ji nepfedepiSe a danovy subjekt tuto dan
neplati. Podle § 18 odst. 6 ZDDPN je 1 v tomto pfipad¢ poplatnik povinen podat danové
pfiznani. Povinnost podat dafiové pfiznani mé poplatnik i v pfipadé pifevodu nebo prechodu
zcela osvobozeného majetku. Dan je splatna v posledni den lhiity pro podani danového ptiznéni.

Jedinou vyjimkou, kdy se danové ptiznani nepodéava, je ptevod nebo pfechod nemovitosti

z vlastnictvi Ceské republiky, pokud je tento prevod zcela osvobozen.

3.9 Sankce

Podle ZDDPN a DR je dafiovy subjekt povinen ve stanovené lhiité podat p¥iznani k dani

z prevodu nemovitosti a v této lhuté také dan uhradit. Nesplnéni téchto povinnosti s sebou
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pfinasi sankce, které jsou upraveny daiiovym fadem. Jedna se o sankci za nepodani dafiového

pfiznani a sankci za pozdni thradu dang.

3.9.1 Pokuta za opozdéné podani dafiového priznani

Pokud danovy subjekt nepoda danové piiznani anebo jej poda opozdeéné, a toto zpozdéni
je delsi neZ 5 pracovnich dnii (tzv. libera¢ni Ihita), vznika mu podle § 250 DR povinnost uhradit
pokutu. Pokuta se odviji od vySe stanovené dan¢ a ¢ini 0,05 % za kazdy nasledujici den
prodleni, nejvyse viak 5 % stanovené dané. Soucasné vyse uvedené ustanoveni DR stanovuje
minimalni vysi pokuty za nesplnéni povinnosti podat dafiové pfiznani vcas.

Za ucinnosti DR doslo k nékolika zm&nam pravidel vzniku pokuty v diisledku pozdniho
podani. S Gi¢innosti DR od 1. ledna 2011 az do 31. 12. 2012 ¢inila minimalni vyse pokuty vzdy
500 K¢, a to i v pripadé, ze se odvijela od nulové danové povinnosti. Z diivodu tvrdosti této
sankce doslo k 1. lednu 2013 k tipravé § 250 DR, kdy v piipadé, e dafiovy subjekt podé dafiové
pfizndni opozdéné, nevznika mu povinnost hradit pokutu, pokud jeji vySe nedosdhne 200 K¢&.
S u¢innosti od 1. ledna 2014 doslo k dal§imu zmirnéni této sankce, a to na polovinu v piipadé,
ze poplatnik poda danové ptiznani nejpozdeji do 30 dnti ode dne, ktery byl poslednim dnem
lhiity pro podani danového ptfiznéni.

Pokud ovSem daiiovy subjekt nepodd datiové ptiznani vibec, ¢ini vySe pokuty vzdy
nejméné 500 K¢&. V tomto ptipadé nedoznala sankce od 1. ledna 2011 Zadné zmény. Stejné jako
maximalni vySe pokuty, ktera je pak ve vSech pripadech 300 000 K¢&.

O uloZeni pokuty rozhoduje spravce dané platebnim vymérem, ktery ma ovSem pouze

deklaratorni charakter a pokuta je splatnd do 30 dnli ode dne oznameni platebniho vyméru.

Zachovani lhiity
Spravce dan¢ pii posuzovani splnéni povinnosti poplatnika podat dafiové ptiznani ve
stanovené 1hiité piihlizi k tomu, zda podle § 35 DR je lhiita zachovana. Lhiita je zachovéna, tzn.
dafiové pfiznani je podano vcas, pokud danovy subjekt nejpozdéji v posledni den stanovené
lhiity pro podani dafiového piiznani:
- podé u provozovatele postovnich sluzeb zasilku obsahujici dafiové piiznani adresovanou
vécné a mistné piislusSnému spravcei dang;

- podé danové ptiznani u vécné a mistné piislusného spravce dané.
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Priklad vypo&tu pokuty (znéni DR do 31. 12. 2013)

1. Danovému subjektu vznikla danova povinnost ve vysi 50 000 K¢.
a) nepodal daiiové piizndani
- vyméfena pokuta v maximalni vysi 5 % z 50 000 K¢ - pokuta tedy ¢ini 2 500 K¢&;
b) podal dafiové pFiznani o 10 dnii pozdéji (po odecteni 5-ti denni liberacni lhity)
- 0,05 % z 50 000 K¢ x 10 dnti - vymeéfena pokuta ve vysi 250 K¢;
C) podal daiiové pFiznani o 5 dnit pozdéji (po odeCteni 5-ti denni libera¢ni lhuty)
- 0,05 % z 50 000 K¢ x 5 dnti (125 KC€) - pokuta nedosahla 200 K¢, nevznika tedy

povinnost ji hradit.

2. Danovému subjektu vznikla danova povinnost ve vysi 3 000 K¢&.
nepodal daiiové piiznani
- vyméfena pokuta v maximalni vysi 5 % z 3 000 K¢ (= 150 K¢); protoze danovy subjekt
nepodal danové pfiznani, a piestoze vypocitana vyse pokuty ¢ini 150 K¢, je minimalni

vyse pokuty podle § 250 odst. 4 DR 500 K&.

3.9.2 Urok z prodleni

S povinnosti danového subjektu podat dafové pfiznani je spojena povinnost vypocitanou
dan uhradit, a to ve lhaté stanovené pro podani danového ptiznani.

V ptipadé, Ze danovy subjekt neuhradi splatnou dan nejpozdéji v den jeji splatnosti, je
v prodleni a vznika mu podle § 252 odst. 2 DR povinnost uhradit trok z prodleni. Ten se pogita
za kazdy den prodleni pocinaje patym pracovnim dnem nasledujicim po dni splatnosti az do
dne uhrady.

Vyse uroku z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou,
zvysené o 14 procentnich bodt, platné pro prvni den piislusného kalendainiho pololeti. Urok
Z prodleni se uplatni nejdéle za 5 let prodleni.

Podle § 253 odst. 1 DR se tirok z prodleni nepiedepise a dafiovému subjektu nevznika
povinnost jej uhradit, nepfesahne-li ¢astku 200 K¢.

Urok z prodleni vznika ptimo ze zakona, ptesto spravee dané vyrozumi dafiovy subjekt

0 jeho vysi platebnim vymérem.
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Zachovani lhity

Na uthradu ptipadného danového nedoplatku pouzije spravce dané preplatek na jiném
osobnim danovém uctu téhoz poplatnika nebo pteplatek evidovany u jiného spravce dané. Za
den uhrady je pak podle § 154 odst. 5 DR povazovan den, ktery nasleduje po dni vzniku
pteplatku anebo den vzniku nedoplatku.

Piiklad vypoctu aroku z prodleni
Danovému subjektu vznikla danova povinnost ve vysi 50 000 K¢, kterou uhradil
opozdéng.
Repo sazba (roéni) stanovend CNB, platna v kalendainim pololeti, v némz byla dafi
splatna, zvySena o 14 procentnich bodu ¢inila k 1. 1. 2013 i k 1. 7. 2013 14,05 %.
a) daiiovy subjekt byl v prodleni s uhradou dané 30 dnii
- 14,05 % z 50 000 K¢ /365 x 30 dnli - vyméten trok z prodleni, zaokrouhleny na celé
koruny nahoru, ve vysi 578 K¢;
b) dariovy subjekt byl v prodleni s ihradou dané 10 dnii
- 14,05 % z 50 000 K¢ /365 x 10 dnti (193 K¢) - trok z prodleni se do 200 K¢

nepiedepisuje a nevznika povinnost jej hradit.
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4 Rekodifikace ob¢anského prava a jeji dalsi souvislosti

Rekodifikace soukromého prava, ke které doslo k 1. lednu 2014, zasadnim zpisobem
ovlivnila danovou legislativu a spolu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik (dale
také ,,NOZ*) vstoupilo v u¢innost k 1. lednu 2014, mimo jiné, zakonné opatieni Senatu
¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych véci. Mezi dalsi zakony, které souviseji s NOZ
a maji vliv na zmény danovych zakont, patii Katastralni zdkon a Zakon o obchodnich
korporacich. Naopak byl, mimo jiné, zruSen zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, jehoz

obsah byl zahrnut do NOZ a to v ramci institutu ,,bytového vlastnictvi®.

4.1 Zasadni zmény souvisejici s dani z nabyti nemovitych véci

Novy obcansky zadkonik méni pohled na samotné pojeti véci, a to pfedev§im nemovité.
Nepouziva pojem nemovitost, ale nové nemovitd vec. Vraci se k zasad¢ superficies solo cedit,
tzn., ze stavba pozbyva charakteru samostatnée véci a stava se soucasti pozemku. Samostatnou
nemovitou véci zUstava jen ve vymezenych ptipadech. Soucasné ovsem NOZ zatadil mezi
nemovité véci 1 vécna prava k nim (napf. pravo stavby) a vratil se k ne¢kterym pravnim
institutiim jako je naptiklad svétensky fond.

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), nové oznacuje katastr

nemovitosti jako vefejny seznam, ktery obsahuje soubor idajii o nemovitych vécech.

Nemovita véc
Mezi nejzasadnéjsi zmeény v NOZ tedy patii nové pojeti véci v pradvnim smyslu. Stejné
jako dosud, déli NOZ véci na véci movité a nemovité. Podle dosavadni pravni Gpravy se za
nemovitosti povazovaly pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.
Vymezeni nemovité véci obsahuje NOZ v § 498. Podle NOZ se za nemovité véci
povazuji:
- pozemky a vécna prava k nim,
- podzemni stavby se samostatnym Uc¢elovym uréenim a vécnd prava k nim, napft.:
samostatny sklep, dil,
- préava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon, napt.: pravo stavby,
- véci, o kterych zvlastni pravni predpis stanovi, Ze nejsou soucasti pozemku a takové
véci nelze prenést z mista na jiné misto, napt.: pozemni komunikace, letisté,

- nad rdmec zdkladniho rozdéleni: jednotka (§ 1159 NOZ).
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Podle prechodnych ustanoveni NOZ samostatnou nemovitou véci je i stavba, jejiz
vlastnik neni ke dni u¢innosti NOZ totozny s vlastnikem pozemku a tudiz se stavba nestava
soucasti pozemku.

Podle § 498 NOZ veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou

movité.

Soucast pozemku
§§ 506 a 507 NOZ piesn¢ definuji soucasti pozemku, jedna se o:
- prostor nad povrchem i pod povrchem,
- stavby zfizené na pozemku a jiné zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, v¢etné toho,
co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech,
- podzemni stavba, neni-li nemovitou véci, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek,

- rostlinstvo na ném vzeslé.

Pravo stavby

Pozemek muze byt podle § 1240 NOZ zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika)
mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu. Nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu
jiz zfizenou ¢i dosud neziizenou. Pravo stavby mize byt zfizeno tak, ze se vztahuje i na
pozemek, kterého sice neni pro stavbu zapotiebi, ale slouzi k jejimu lepSimu uzivani.

Jedna se o navrat k tradi¢nimu institutu prava stavby. MiiZe byt zalozeno smlouvou, kdy
toto pravo vznika zapisem do vefejného seznamu, vydrzenim nebo rozhodnutim ptislu§ného
organu. (Bélohlavek, 2012)

Stavba, ke které se pravo stavby vaze, se po dobu trvani prava stavby nestane soucasti

pozemku, na némzZ se nachazi, ale bude jako souc¢ést prava stavby ve vlastnictvi stavebnika.

Jednotka

NOZ noveé upravuje bytové spoluvlastnictvi. Bytové spoluvlastnictvi je zaloZeno
vlastnictvim jednotek. Podle § 1159 NOZ jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou Cast
domu a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné.

§ 1160 NOZ vymezuje, ze spolecné jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své
povahy maji slouzit vlastniktim jednotek spolecné. Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz
byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastniktim jednotek zaklada pravo mit na pozemku diim,
stavebni Casti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru

i vzhledu.
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Svérensky fond

Jedna se o novy pravni institut, ktery je zamyslen jako zvlastni typ spravy ciziho majetku
a jehoZ podstatou je vyc€lenéni ¢asti majetku zakladatele fondu a jeho svéfeni za urCitym tcelem
spravei. Ugel mize byt vefejné prospéiny, ale také ryze soukromy. Takto vy¢lenény majetek
nema vlastnika, protoze svéiensky fond nema pravni subjektivitu. Vlastnicka prava k majetku
ve fondu vykonava svétensky spravce, a prestoze neni vlastnikem, je jako vlastnik zapsan do
vefejného seznamu s poznamkou ,,svétensky spravce. Pravni Uprava je obsazena v §§ 1448,

1449, 1456 NOZ.

4.2 Navrh zakona o dani z nabyti nemovitych véci

Vlada CR prostfednictvim ministra financi predlozila na jate roku 2013 ke schvéleni
navrh zdkona o dani z nabyti nemovitych véci s predpokladanou ucéinnosti od 1. ledna 2014.
Navrhovany zakon mél nahradit zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
Z ptevodu nemovitosti. Soucasné s ndvrhem zékona byl ke schvaleni ptfedlozen navrh zdkona
0 zmeén¢ danovych zédkoni v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych
zakont, kdy do zadkona o danich z ptijmti méla byt transformovana dan dédicka a dan darovaci.
Tyto navrhy dne 12. 9. 2013, Senat CR, na své 13. schiizi Senatu zamitl.

Vlada s ohledem na divody, pro které nebyl zdkon o dani z nabyti nemovitych véci
schvélen, a dale na skute¢nost, Ze Poslanecka snémovna Parlamentu Ceské republiky byla k 28.
srpnu 2013 rozpusténa, pripravila navrh nového znéni, tentokrat zdkonného opatieni Senatu
0 dani z nabyti nemovitych véci. Dne 9. ijna 2013 Senat CR toto zdkonné opatieni schvalil
a ve Sbirce zdkonl bylo zvetejnéno jako zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani

z nabyti nemovitych véci (dale také ,,ZOSDNNV*).

4.2.1 Nezbytnost nové pravni upravy

Podle diivodové zpravy k navrhu ZOSDNNV (MFCR, 2013, str. 22-23), které navazovalo
na puavodni navrh zakona, ,, Nezbytnost prijeti nového zdakona vyplyva z potreby zajistit zdaneni
uplatnych prevodii a prechodu nemovitych veci i poté, co bude v souladu s Programovym
prohlasenim Viady Ceské republiky ze dne 4. srpna 2010 daii dédické a dan darovaci
transformovana pod rezZim dané z prijmu a dosavadni zakon ¢. 357/1992 Sb. bude zrusen.
Pravni uprava dané z nabyti nemovitych veci musi byt logicky vazana na pravni upravu
nemovitych véci a pravnich vztahu k nim obsazenou v obcanském zakoniku. K 1. lednu 2014 ma

nabyt ucinnosti novy obcansky zdkonik, ktery prindsi v této oblasti podstatné zmeny, at jiz jde
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0 nové pojeti nemovitych véci ¢i o zavedeni novych pravnich institutii nebo zménu jejich

obsahu. “

4.2.2 Zasadni zmény zdanéni uplatnych prevodi vlastnictvi

k nemovitym vécem
Puvodni navrh zakona 0 dani z nabyti nemovitych véci, jak uz sdm nazev napovida, mél
ptinést hlavni zménu v osob¢ poplatnika, kterym mél byt ve vSech ptipadech praveé nabyvatel.
Podle diivodové zpravy (MFCR, 2013) méla tato zména ,,zvysit efektivitu vybéru dané, a to jak
V dusledku zkraceni danového rizeni a sniZeni jeho administrativni ndrocnosti, zejména
V souvislosti se zanikem institutu zakonného rucitele, tak v diisledku snazsi vvmahatelnosti dané
V pFipadné danové exekuci®. S timto navrhem Senat nesouhlasil, a proto v ZOSDNNYV doslo

ke kompromisu v osobé poplatnika.

Poplatnik
Prestoze je tedy pfedmétem dané ,,nabyti, je podle § 1 ZOSDNNYV poplatnikem:

a) prevodce vlastnického prava k nemovité véci, v ptipadech kdy dojde k nabyti
vlastnického prava koupi nebo sménnou. V téchto piipadech se ovsem mohou pievodce
a nabyvatel pifimo ve smlouveé dohodnout, Ze poplatnikem bude nabyvatel,

b) nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci ve vSech ostatnich ptipadech; tedy pfi
nabyti v drazb€, vyvlastnéni, vydrzeni, na zakladé¢ smlouvy o zajistovacim prevodu
prava nebo pii nabyti nemovitosti v insolvenénim fizeni.

Pokud bude poplatnikem pievodce vlastnického prava k nemovité véci, pak bude nabyvatel

podle § 41 odst. 2 ZOSDNNYV rucitelem.

Predmét dané

Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je Giplatné nabyti vlastnictvi k nemovité véci,
kterymi jsou podle § 2 ZOSDNNV pozemky, stavby, jednotky, inzenyrské sité, ale 1 pravo
stavby, které je NOZ povazovano za nemovitou véc, jakozto i spoluvlastnické podily k nim,

nachdzejici se na uzemi Ceské republiky.

Osvobozeni od dané
K zasadni zmén¢ dochazi v osvobozeni pii nabyti vlastnického préava k novym stavbam

a jednotkdm. Osvobozeni nové neni podminéno podnikatelskou ¢innosti prevodce, pouze musi
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byt podle ustanoveni § 7 ZOSDNNYV splnéna podminka, Ze se jedna o nemovité véci uréené
k bydleni a k jejich prvnimu nabyti vlastnictvi dojde do 5 let ode dne, od kterého je 1ze podle
stavebniho zédkona uzivat. ZruSeno je dlouha léta diskutované osvobozeni vkladii nemovitych

veci do zékladniho kapitalu spolecnosti.

Ziklad dané

Zéakladem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvaci hodnota. Nové Ize snizit hodnotu
0 uznatelny vydaj, kterym jsou naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku uréujiciho
zjisténou cenu.

Nabyvaci hodnotou mize byt:
a) cena sjednana, je-li vyssi nez srovnavaci hodnota anebo je vyluéné nabyvaci hodnotou,
b) srovnavaci danova hodnota, je-1i vyssi nez sjednana cena,
C) zjiSténa cena, neni-li nabyvaci hodnotou sjednana cena nebo srovnavaci danova hodnota
anebo je vylu¢né nabyvaci hodnotou,
d) zvlastni cena, lze-li ur¢it, je vyluéné nabyvaci hodnotou.
Vylucnost urcité nabyvaci hodnoty je vZdy taxativné vymezena zakonnym opatienim Senatu.

V tomto zdkonném opatieni Senatu je noveé zaveden pojem srovnavaci daiova hodnota
a smérna hodnota.

Srovnavaci daflova hodnota je ¢astka odpovidajici 75 % smérné hodnoty nebo zjisténé
ceny. Poplatnik si mize zvolit, v pfipadé€, Ze mu to zdkon dovoluje, zda k urceni srovnavaci
danové hodnoty pouzije smérnou hodnotu nebo zjisténou cenu.

Smérna hodnota, kterou stanovi spravce dané na zaklad¢ tidaji o prevadéné nemovitosti
uvedenych poplatnikem v dafiovém pfiznani, lze pouzit pro danové fizeni pouze v piipadé, ze
se jedna o bézné prevadéné nemovité véci (napt. jednotku, rodinny diim, pozemek). Zakonné
opatfeni Senatu taxativné uvadi, kdy smérnou hodnotu nelze pouzit. Pravidla pro stanoveni
zakladu dang jsou obsazena v §§ 10 az 25 ZOSDNNV.

V piipadé, Ze poplatnik neposkytne tidaje o nemovité véci nutné k ureni smérné hodnoty,
a to ani na vyzvu spravce dang, vyzve ho spravce dané podle § 36 ZOSDNNV k predlozeni

znaleckého posudku.
Termin pro podani priznani a splatnost dané

Termin pro podani pfiznani zlstava, stejné jako splatnost dané, beze zmény. OvSem

Vv piipadé prevodu nemovitych véci evidovanych v katastru nemovitosti je ve vSech piipadech,
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bez ohledu na zplsob nabyti, rozhodnym okamzikem pro zacatek béhu lhlty pro podani
ptiznani provedeni vkladu vlastnického prava k nemovité véci ¢i pravu stavby.
Limit pro placeni dané

Nové jev § 41 ZOSDNNYV zaveden limit pro stanoveni a placeni dan¢. Pokud dan z nabyti

nemovitych véci ¢ini méné nez 200 K¢, dan se nestanovi a neplati.

Zvlastni pravidla placeni dané

Pokud poplatnik vyuzije moznosti pouziti smérné hodnoty pro vypocet danové
povinnosti, vypocita si v daniovém piiznani dan z ceny sjednané, kterd je v tomto ptipadé
povazovana za zalohu na dan z nabyti nemovitych véci a tuto zalohu ve lhiité pro podani
danového pfiznani uhradi. Sprdvce dan€ na zdklad¢ udaji v danovém piiznani vypocita
smérnou hodnotu, kterd se pouzije ke stanoveni srovnavaci daitové hodnoty a vyméti dail.

Pokud je vyméfena dan vyssi nez poplatnikem uvedend zéloha, je rozdil mezi dani
a zalohou splatny do 30 dnti od doruceni platebniho vyméru. V ptipadé, ze se vymeétena dan od
zalohy neodchyluje anebo je rozdil mensi nez 200 K¢, hledi se na zalohu jako na vymétenou

dan. Zvlastni pravidla placeni dan¢ upravuje ZOSDNNV v §§ 42,43 49.

Zanik danové povinnosti

Institut zaniku danové povinnosti upraveny v § 55 ZOSDNNV nahrazuje institut
prominuti dané. V pfipad€ odstoupeni od smlouvy, neplatnosti smlouvy, splnéni rozvazovaci
podminky u zajiStovacich pfevodi prava, danova povinnost zanikda, pokud vlastnické pravo
piejde zpét na plvodniho vlastnika a poplatnik tuto skute€nost uplatni v fadném nebo

dodate¢ném danovém pifiznani bez ohledu na to, zda jiZ uplynula lhita pro stanoveni dang.

Sména nemovitosti

Sménu ZOSDNNV neupravuje. Sména nemovitosti tedy jiz nebude Zadnym zptisobem
zvyhodiiovéana. Dosud se pti smén€ nemovitosti zdanoval pouze prevod té¢ nemovitosti, ze které
se vybrala vyssi dail a poplatniky byli pfevodci spole¢né a nerozdilné.

Podle nové upravy se posuzuje kazdy prevod jako samostatny a podléha dani z nabyti.
Tato uprava vychdzi ze znéni § 2188 NOZ, podle néhoz se na sménnou smlouvu pfiméiené
pouziji ustanoveni o kupni smlouve s tim, ze se kazda ze stran povazuje ohledné véci, kterou

sménou dava, za stranu prodavajici, a ohledné véci, kterou piijima, za stranu kupujici.
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Solidarni danova povinnost

Nové pohlizi ZOSDNNV na poplatniky, pokud budou nabyvat nemovitost do spole¢ného
jméni manzeli nebo prodavat ze spolecného jméni manzelt.

Dosud byl kazdy z manzela, prestoze predmétem pirevodu byla nemovitost ve spolecném
jméni manzeld, pro ucely dané z prevodu nemovitosti, samostatnym poplatnikem a jejich podily
se povazovaly za stejné. Podle § 30 ZOSDNNYV jsou vsak povinni danovou povinnost plnit
spole¢né a nerozdilné a spravce dané muze pozadovat thradu dané po kterémkoliv z nich,

protoze v piipad¢ spole¢ného jméni manzelli jsou oba manzelé vlastniky celé véci.

Shrnuti zmén

Zéakonné opatieni Senatu 0 dani z nabyti nemovitych véci bylo pfijato v disledku
rekodifikace soukromého prava. DalSim a bezesporu dilezitym faktorem bylo také zefektivnéni
vybéru dané€ a snizeni administrativni narocnosti, jak ze strany spravce dang, tak ze strany
poplatnika.

Zefektivnéni vybéru dan¢ by mél ptinést fakt, ptestoze poplatnikem pii nabyti nemovité
véci koupi nebo sménou bude, oproti pivodnimu navrhu, pfevodce, Ze se mohou pievodce
s nabyvatelem ve smlouvé dohodnout, ze povinnost platit daii na sebe pievezme nabyvatel.
Pokud bude poplatnikem pievodce, ziistava institut rucitele zachovan. Pokud bude poplatnikem
nabyvatel a svou povinnost zaplatit dan by nesplnil, mize spravce dané piejit k exekuci jim
nabytého majetku. Tim samoziejmé& dochdzi ke snizeni administrativni narocnosti ze strany
spravce dang, protoZe nemusi, po vycerpani v§ech zakonnych moznosti a povinnosti, vyzyvat
K plnéni povinnosti rucitele.

Dalsi zefektivnéni vybéru dané by mélo pfinést zruSeni osvobozeni vkladu nemovitosti
do zakladniho kapitalu spolecnosti, kdy podnikatelské subjekty hojné tuto moZnost pievodu
nemovitosti, pfedev§im nezanedbatelné hodnoty, vyuzivaly.

Snizeni administrativni naro¢nosti ze strany poplatnikii by méla pfinést moznost volby
(ve vymezenych ptipadech) mezi stanovenim srovnavaci daiiové hodnoty pomoci znaleckého
posudku nebo smérné hodnoty a tim tedy zpro$téni povinnosti dokladat znalecky posudek.
V piipadé€ zdkonné povinnosti podat znalecky posudek si miZze poplatnik novée uplatnit ndklady
na vypracovani tohoto posudku jako danovy vydaj. Dalsi tlevou pro poplatniky je, Ze v ptipadé
danové povinnosti niz§i nez 200 K¢ nemusi tuto dan hradit. Podle ZDDPN byl limit 100 K¢.

Zaroven tim, ze srovnavaci dafiova hodnota, kterd miize byt zdkladem dan¢ anebo se pro
stanoveni zdkladu dan¢ porovnava s cenou sjednanou, bude €init 75 % z ceny zjiSténé nebo

smérné hodnoty, dojde v nékterych piipadech k poklesu vyméfované dané. A nejen to. Tento
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zptisob stanoveni zakladu dané piinese hlavné vySsi pozadavky na odbornost spravct dané
V oblasti ocefiovani a vyssi casovou ndro¢nost pti zpracovani podkladi. Otazkou také je, zda
poplatnici budou schopni spravné uvadét v danovém piiznani zakonem stanovené klicové
znaky pro vypocet smérné hodnoty nemovité véci.

Dtlezitd je také zména pifi zdanéni nemovitosti nabyvanych do spole¢ného jméni

manzel. Manzelé nyni budou poplatniky spole¢né a nerozdilnég, tak jak to odpovida charakteru
spolecného jméni manzeld, tedy, ze oba manzel¢ jsou vlastniky celé véci.
Nové predmétem dané nebude nabyti nemovité véci v souvislosti s pfeménou spole¢nosti (napf.
faze), coz snizi administrativni zatizeni jak poplatnikt, tak spravce dané, protoze dosud byla
povinnost podat danové priznani i piesto, ze byl pfevod nebo prechod nemovitosti zcela
osvobozen.

Zda tato pravni uprava opravdu zefektivni vybér dani a snizi administrativni naro¢nost
pro poplatniky i pro spravce dané, se projevi v nasledujicich mésicich a letech. Pfedmétem
ZOSDNNYV je totiz nabyti nemovitych véci, k némuz doslo po 1. lednu 2014 a prvni lhita pro

podani dafiového ptiznani v tomto piipade uplyne az 30. dubna 2014.
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5 Shrnuti teoretické ¢asti

Definice finan¢ni gramotnosti, mimo jing, fika, ze financné gramotny obc¢an se orientuje
Vv problematice penéz a cen a je schopen odpovédné spravovat osobni rozpocet, véetné spravy
finanénich aktivit a finanénich zavazkd. (MFCR, 2010) Mezi finanéni zavazky je nutné
zahrnout 1 povinnost platit dané. S povinnosti platit dan€ je také vzdy spojena 1 povinnost podat
daflové pfiznani.

Danové ptiznani je povinen podat kazdy danovy subjekt, kterému to zakon uklada, ve
lhtitach stanovenych zakonem platnym a ¢innym ke dni vzniku danové povinnosti.

Zdanéni uplatnych pfevodii nemovitosti uskute¢nénych do 31. prosince 2013 je upraveno
ZDDPN a zdanéni tplatnych pievodi nemovitych véci uskuteénénych po 1. lednu 2014 se fidi
ZOSDNNYV. Prava a povinnosti poplatnikii v dafiovém fizeni upravuje DR.

Uprava zdanéni uplatnych pievodd nemovitosti dosla v poslednich letech &astych
a zasadnich zmén. K poslednim zménam doslo ptedevs$im v souvislosti s piijetim NOZ
a souvisejicich predpisi. V dusledku téchto zmén doslo k situaci pro poplatnika ne zcela
ptehledné. Ackoli k 31. prosinci 2013 je ZDDPN zrusen, bude se v ptfipadech, kdy doslo
k ptevodu vlastnictvi k nemovitostem nejpozdéji k tomuto datu, postupovat i nadale podle
tohoto zakona, coZ upravuje § 57 ZOSDNNV (pfechodna ustanoveni). Podle DR je lhiita pro
stanoveni dang tii roky a mize byt z riznych diivoda prodlouzena, stavéna, anebo miize bézet
znovu od pocatku, a to az deset let od jejiho pocatku. To znamena, ze se jest¢ dalSich deset let
S touto dani muizeme a budeme setkdvat. Od 1. ledna 2014 se zdaiuji uplatné pievody
vlastnictvi, byt’ dani z nabyti nemovitych véci, v pon¢kud odliSném rezimu.

Daiovy systém je pro béZné¢ho obcana sloZzity a je pochopitelné, Ze ne vSichni lidé jsou
schopni se spravné orientovat v dafovych zakonech a povinnostech z nich vyplyvajicich
a kazda dalsi zména tuto situaci jen zhorSuje.

Pifevody nemovitosti se v poslednich letech uskuteciiuji prostfednictvim realitnich
a advokatnich kancelafi. Jejich sluzeb je vyuZivano nejen jako zprostfedkovatele obchodu, ale
mnohdy také z divodu zajisténi povinnosti souvisejicich s pfevodem vlastnictvi k nemovitosti.
K tém patii, mimo zapisu vkladu do katastru nemovitosti, pravé povinnost podat pfiznani k dani
z ptevodu nemovitosti a tuto daf, v terminu pro podani danového ptiznani, také zaplatit. Lidé
se tak spoléhaji, Ze zprosttedkovatel splni vSechny jejich povinnosti viici statu, ve kterych se
nejsou schopni sami orientovat.

Ale ne vzdy tomu tak je a piesto, ze poplatnik zplnomocnil k danovému tizeni v uvedené

véci jinou osobu, je on tim, kdo nesplnil svou povinnost a je nasledné sankcionovan. Podle
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§ 241 DR je totiz dafiova povinnost nepienosna, veskera ujednani, ktera uréuji poplatnika jinak
nez zakon, jsou netinna a zodpovédny za splnéni zakonnych povinnosti je vzdy poplatnik.

Neékdy si poplatnici neplni své povinnosti vyplyvajici z prodeje nemovitosti zamérné
a védomé. Domnivaji se, ze spravce dané¢ nema potiebné informace a nezjisti, ze danové
pfiznani nepodali a daii neuhradili. Podle § 21 odst. 7 ZDDPN vs§ak maji katastralni tfady vici
spravci danég, jde-li o zapisy vlastnickych prav do katastru nemovitosti, oznamovaci povinnost.

Ptesto, ze plati pravni zésada ,,neznalost zakona neomlouva*“, neni podle mého nazoru
mozné a ani nutné, aby lidé znali vSechny danové zakony. Dulezité ovSem je, mit alespon
obecny piehled o tom, jaké dané existuji, Ze je potieba je platit a v piipad€ neplnéni povinnosti
hrozi i sankce.

Je tedy dulezit¢ nepodcenit situaci a v piipadé potteby vyuzit sluzeb odbornikil
zabyvajicich se touto problematikou nebo si umét potfebné informace zjistit. Veskeré dilezité
informace, véetné tiskopisti danovych pfiznani, jsou dostupné na internetovych strankach
Finanéni spravy CR, a to na www.financnisprava.cz. Informace je také mozné ziskat pfimo na
uzemnich pracovistich finan¢nich tradu.

O skutecnosti, jak poplatnici plni dafiové povinnosti a jak postupuji pii jejich plnéni, bude

vice pojednavat prakticka cast.
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II. Prakticka cast
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6 Prakticka Cast

Prakticka ¢ast této prace je zamétena na finan¢ni gramotnost obyvatelstva, a to konkrétné
na zjisténi povédomi obyvatelstva v problematice dané z pievodu nemovitosti. S touto dani se
muze setkat kazdy z nés, protoze se jedna o zdanéni vSech uplatnych pievodli nebo piechodu
vlastnictvi k nemovitostem nachazejicich se na tizemi Ceské republiky. Lidé, ktefi se s touto
dani setkaji, se mnohdy potykaji s nedostate¢nymi informacemi o svych povinnostech

vyplyvajicich z téchto pfevodli nemovitosti.

6.1 Cil vyzkumného Setfeni a pouzita metoda

Hlavnim cilem Setfeni je zjistit, jak poplatnici postupuji, pfip. jak by postupovali
potenciondlni poplatnici, pti plnéni danovych povinnosti a jakym zplisobem ziskévaji potiebné
informace a z toho vyvodit tiroven finan¢ni gramotnosti obyvatelstva v oblasti dané z ptevodu
nemovitosti. Dil¢im cilem bylo zjistit nazor respondentl, zda je nutné zvysit povédomi
obyvatelstva o této dani, ptipadné zda by se méli v této oblasti vzdélavat studenti jiz na stfednich
Skoléch.

Pro provedeni samotného Setfeni je nutné si stanovit vyzkumné metody, kterymi budeme
ziskavat data potfebnd k vyhodnoceni vyzkumného problému. Protoze se jedna o vyzkum, ve
kterém je zkoumanou skupinou obyvatelstvo, coz je velice rozsdhly soubor a je nutné zkoumat
vEtsi pocet respondentil, byla vyzkumnou metodou pro vyzkumné Setfeni stanovena statisticka
kvantitativni metoda sbéru dat formou dotaznikového Setfeni, a to z divodu cCasové
nenarocnosti a snadné proveditelnosti. Jedna se o nejcastéji pouzivanou vyzkumnou metodu.
Podle Gavory (2010) ma kazdy dobie zkonstruovany dotaznik jasné stanoveny cil a to je
zakladni podminka raciondlné planovaného vyzkumu.

Dotaznik obsahuje uzaviené otazky, n€které s dichotomickou nabidkou, a polouzaviené
otazky prevazné s jednoduchym vybérem odpovédi z moznych variant a zarovenn s moznosti
uvést jinou odpoveéd’, nez je nabizena.

Dotaznik byl sestaven na zéklad¢ stanoveného vyzkumného problému a na néj
navazujicich vyzkumnych otazek tykajicich se cile této prace. Pomoci otazek v dotazniku bylo
zjistovano, zda se respondenti s dani z pfevodu nemovitosti jiz nékdy v minulosti setkali ¢i
nikoliv, zda znali svoje povinnosti a fadné je splnili, pfipadné védé€li, kde potfebné informace
ziskat apod. Vzorovy dotaznik je uveden v pfiloze ¢. 1.

Setfeni, na které je empirickd st zaméfena, spoliva ve vyhodnoceni informaci

ziskanych od ob¢ant olomouckého regionu pomoci uvedeného dotaznikového Setieni formou
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analyzy odpovédi a to i se zfetelem na pohlavi, veék, vzdélani a také velikost obce, ve které

bydli.

6.2 Charakteristika souboru

Jak uvadi Chraska (2007), podobn¢ jako v bézném Zivoté, ani v pedagogickém vyzkumu
neni zpravidla myslitelné¢, abychom prozkoumali vSechny jedince, ktefi nas zajimaji. Je
dalezité, aby vlastnosti vybraného vzorku byly pokud mozno stejné jako vlastnosti celé
skupiny, kterou zkoumame a aby vzorek byl co mozné nejvice reprezentativni. VSichni lidé,
ktefi nas ve vyzkumu zajimaji, tvoii zakladni soubor. Zakladnim souborem tohoto vyzkumného
Setfeni jsou obyvatelé olomouckého regionu starSi osmndcti let. Vybérovym souborem je

vzorek 127 respondentl zijicich v tomto regionu. Soubor zkoumanych osob, jez vyplnily

dotaznik, je souborem nahodnym a je tvotfen z 65 % muzi a z 35 % Zenami.

6.3 Realizace vyzkumného Setfeni

Dotaznikové Setfeni probihalo v obdobi mésicu srpna a zaii roku 2013 v olomouckém
regionu. Dotazniky byly respondentim pifedany osobné nebo zaslany elektronicky
prostiednictvim e-mailu. Respondenti byli také seznameni s uc¢elem dotazniku, se zptisobem
jeho vyplnéni a se zaru¢enim anonymity. Soucasti dotazniku bylo i podékovani za ochotu a Cas
straveny vypliovanim.

Vybeérovym souborem, a tedy respondenty uvedeného Setfeni, byl ndhodny soubor
obyvatel olomouckého regionu. Vzhledem k tomuto faktu, dotaznik vyplnili pouze ti
respondenti, ktefi o to projevili zdjem a je tedy moZno konstatovat, Ze navratnost dotaznikl
byla 100 %.

Data ziskanad timto dotaznikovym Setfenim byla zpracovdna pomoci procentniho

vyjadteni, pro prehlednost upravena do grafi a nasledné slovné vyhodnocena.

6.4 Stanoveni vyzkumného problému

Podle Chrasky (2007) je pted stanovenim vyzkumného problému nutné nejprve provést
pfedbéZznou teoretickou analyzu, ktera spociva v ziskdni co nejvétSiho mnoZstvi informaci
Z oblasti, kterd je pfedmétem naSeho zkoumdani. Hlavnim zdrojem informaci vztahujicich se
k danému tématu, jsou vlastni poznatky a zkuSenosti vyplyvajici z mé dlouholeté profesni

praxe. Prave z téchto poznatkii vzesel tento vyzkumny problém:
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Je financéni gramotnost obyvatelstva v oblasti dané z pievodu nemovitosti na dostatecné

urovni?
Na tento vyzkumny problém navazuji tyto vyzkumné otazky:

Otazka ¢. 1

Kde poplatnici, pripadné potenciondlni poplatnici, nejcastéji ziskdavaji potiebné informace
tykajici se dané z pirevodu nemovitosti?

Pomoci otazek ¢. 6 a 7 dotaznikového Setfeni se zjistuje, zda byli informovani a kde tyto
informace ziskali ti, co jiz nékdy poplatniky dané z pfevodu nemovitosti byli a pomoci otazek
¢. 13 a 14 se zjistuje informovanost obcant, ktefi se s touto dani jesté nesetkali. Otazkami €. 9
a 10 se zjist'uje, zda poplatnici jednaji se spravcem dané sami nebo prostiednictvim zmocnénce

a zda jim jsou spravcem dané sdélovany uplné, presné, jasné a dostate¢né informace.

Otazka ¢. 2

PIni poplatnici povinnosti souvisejici s dani 7 pitevodu nemovitosti ¥adné a véas a byvaji
V pFipadé nesplnéni povinnosti casto sankcionovdni?
Tato skute¢nost a minéni poplatnikli o adekvéatnosti sankce je zjisStovana pomoci otazek €. 8,

11 a 12 dotaznikového Setieni.

Otazka ¢. 3

Je nutné zvysit povédomi obyvatelstva, pripadné zacit vzdélavat jii studenty na stiednich
Skoldch, v oblasti dané 7 pFevodu nemovitosti?

Otazky ¢. 15 a 16 dotaznikového Setfeni zkoumaji minéni respondentll v souvislosti se
zvySenim povédomi obyvatelstva, pfipadné, zda zacit se vzdélavanim jiZ u stfedoSkolskych

student?.
6.5 Interpretace vysledki vyzkumného Setieni

Obsahem této kapitoly bude vyhodnoceni dotaznikového Setfeni formou analyzy se

zietelem na demografické znaky vyzkumného souboru.
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6.5.1 Demograficka analyza vyzkumného souboru

Respondenty vyzkumného Setfeni jsou obyvatelé olomouckého regionu. Vyzkumny
soubor tvoii 127 respondenttl, z nichz je 82 muzl a 45 Zen. Dal$im demografickym znakem je
vek, vySe dosazeného vzdélani a velikost obce, ve které ziji. Uvedené demografické znaky byly
ziskany pomoci otazek ¢. 1 az 4. Jedna se o roziazovaci otazky, které¢ v tomto vyzkumném
Setfeni slouzi k zédkladnimu rozdéleni podle danych kritérii a jsou dale vyuzity k vyhodnoceni

a dil¢im zavéram jednotlivych vyzkumnych otazek. (Ptiloha €. 2)

6.5.2 Vysledky vyzkumného Setieni

V této kapitole budou vyhodnoceny odpovédi na jednotlivé otazky dotazniku ¢. 5 az 16.

Odpovédi respondentit budou zndzornény graficky a slovné vyhodnoceny.

Otazka ¢. 5
Byl(a) jste jiz nékdy poplatnikem dané z prevodu nemovitosti?
Touto otazkou bylo zjistovano, zda jiz nékdy byli respondenti poplatniky dané z prevodu
nemovitosti. Jednalo se o jednoduchou otazku s odpovédi ANO/NE.
Z uvedenych odpovédi vyplyva, ze poplatnikem dané z ptfevodu nemovitosti jiz nékdy
v minulosti bylo 47 respondentti, coZ je 37 % z celkového poctu 127 dotazovanych respondentt.
Podle odpovédi na tuto otazku byl ovlivnén dalsi postup pifi vypliovani dotazniku. Pfi
odpovédi ANO respondenti odpovidali na otazky €. 6 az 12. V ptipad€ odpoveédi NE odpovidali
respondenti pouze na otdzky ¢. 13 a 14. Otazka ¢. 15 a 16 byla spole¢na pro vSechny
respondenty.
Otazky, na které odpovidali pouze respondenti, ktefi jiZ byli poplatniky dané z prevodu

nemovitosti.

Otazkac.6a7
Vedeél(a) jste, jako poplatnik dané z prevodu nemovitosti, jaké mate povinnosti?
Kde jste tyto informace ziskal(a)?
Odpovédi na otazku €. 6 méli respondenti vyjadfit miru znalosti a védomosti spojenych
s povinnosti poplatnika dan¢ z pfevodu nemovitosti a otazkou €. 7 bylo zaroven zjistovano, kde

potfebné informace osloveni respondenti, v tomto piipad€ poplatnici dan¢ z pievodu
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nemovitosti, ziskali. Na vybér méli nékolik moznosti, a pokud jim z4dna nevyhovovala, mohli

uvést vlastni.

Védeél(a) jste jako poplatnik DPN, jaké mate povinnosti?

®ano mspiSeano ®spiSene © ne

Graf ¢. 1: Vedel(a) jste jako poplatnik DPN, jaké mate povinnosti?
Zdroj: viastni zpracovani

Vysledkem zjisténi bylo, Ze vétsina respondentii o své povinnosti védéla, nebo o né&jaké
povinnosti méla alespon tuseni. Uplnou &i aste¢nou neznalost a nevédomost o povinnostech
uvedlo pouze 12 dotazovanych, coz je z poctu respondenttl, ktefi jiz byli poplatniky dané
z prevodu nemovitosti, 25,54 %. Neznalost a nevédomost uvedlo 32,26 % dotazovanych muzii
a 12,5 % dotazovanych Zen. Dosazené vzdélani nebo velikost obce, ve které Ziji, nemaji s touto

skute¢nosti zadnou souvislost.

Kde jste tyto informace ziskal({a)?

= od pravnika,

advokata
= na financnim

uradé
na internetu

= od kolegi,
znamych
= od darniového

poradce

v realitni

kancelafi
= z médii

= jinde

Graf ¢ 2: Kde jste tyto informace ziskal(a)?
Zdroj: vlastni zpracovant
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Z uveden¢ho grafu je zfejmé, Ze nejvice informaci tykajicich se plnéni povinnosti
souvisejicich s dani z prevodu nemovitosti ziskali poplatnici od pravnikt a advokatt. Dtvod je
ziejmy. Pravnici pfi sepisovani kupnich smluv upozorni a ve vétSin¢ piipadi 1 uvedou
ve smlouvé povinnosti poplatnikti vii¢i spravei dan€. Vyjimkou nejsou ani pravni kanceléfe,
které potom poplatniky v danovém fizeni zastupuji a splnéni povinnosti tak zajisti. Velka ¢ast
respondentt také uvedla, Ze informace ziskala od kolegli a znamych. Dal$im zdrojem informaci

byl také finan¢ni ufad a internet.

Otazka ¢. 8
Splnil(a) jste tyto povinnosti radné a véas? (podani danového priznani, zaplaceni dané)

Na tuto otazku odpovidali respondenti v souvislosti s pInénim povinnosti pii podani
danového ptiznani a placenim dané. Bylo zjisStovano, zda poplatnici splnili uvedené povinnosti
fadné a vcas. Odpoveéd znéla pouze ANO/NE.

Z odpovédi je ziejmé, ze prevazna vétSina respondentl, kteti jiz byli poplatniky dané
z pfevodu nemovitosti, své povinnosti fadné a v¢as splnila. Pouze 1 respondent svou povinnost
nesplnil.

S touto otdzkou a odpovédi Gzce souvisi otazka €. 11 a 12. Na tyto otdzky odpovidali

pouze respondenti, kteti uvedli odpovéd’ NE.

Otazka €. 9a 10
Dariové priznani jste podaval(a), pripadné jste na financénim uradé jednal(a):

Zde respondenti odpovidali, zda danové ptiznani podali, ptipadn€ na finanénim Ufadé
jednali sami, prostfednictvim zmocnénce, realitni kancelafe anebo mohli uvést jiny zpsob.
S touto otdzkou bezprostiedné souvisi otazka:

V pripade, ze jste jednal(a) na financnim uradeé, byly Vam poskytnuty uplné, presné, jasné
a dostatecné informace?

Odpovedi na tuto otazku mohli respondenti vyjadiit spokojenost s kvalitou ziskanych
informaci, ale také mohli vyjadrit neschopnost posouzeni ziskanych informaci. Jeji vyuZziti se
nabizi hlavné z toho diivodu, ze finan¢ni Gfady obecné nemaji mezi obyvatelstvem dobrou

povest.
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Danové priznani jste podaval(a),
ptipadné na FU jednal(a):

= sam/sama dani. poradce/advokat = jiny zpGsob

Graf ¢. 3: Zpiisob poddni daiiového prizndni a jedndni na FU
Zdroj: vilastni zpracovani

Z odpoveédi vyplyva, ze vétSina respondentii podavala pfiznani sama, 5 respondentl
vyuzilo sluzeb pravnika ¢i danového poradce a za 4 respondenty podali pfiznani rodinni
pfislusnici. Je tedy zfejmé, Ze 1 pfes slozitost dani, formulafi danovych pfiznani a velké
mnozstvi dat ovliviiujicich dafiovou povinnost, jsou poplatnici schopni si s timto problémem

poradit sami.

Byly Vam na FU poskytnuty tGplné, pFesné, jasné
a dostatecné informace?

= ano = spiSeano = spiSe ne ne = nedokdiu posoudit

Graf & 4: Poskytnuti informaci na FU
Zdroj: vilastni zpracovani

Vétsina oslovenych respondentli projevila spokojenost s trovni informaci ziskanych na
finanénim wfadé, a to 57,45 % odpovédi ANO a 27,66 % odpovédi SPISE ANO, 10,64 %
respondentli nedokazalo tuto skute¢nost posoudit. Tento vysledek je prekvapujici prave proto,
a jak jsem jiz uvedla, ze finan¢ni Gfady nemaji ve vztahu k poplatnikiim dobrou povést. Toto

zjisténi potvrzuje pravy opak. Vysvétluji si to tim, ze lidé maji obvykle negativni minéni
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0 vetejné spravé, o ufednicich a o finan¢nich Gfadech obecné aniz by mnohdy tyto zkuSenosti
vibec méli.
Otazky, na které odpovidali pouze respondenti, ktefi jiz byli poplatniky dané z prevodu

nemovitosti a své povinnosti Fadné a véas nesplnili.

Otazka ¢. 11a 12
Kdyz jste povinnosti nesplnil(a) radné a vcas, byl(a) jste sankcionovan(a)? (pendle, urok
Z prodleni, zvyseni dané, pokuta)

Za pozdni podani, ptipadné nepodani danového priznani, vyméii spravce dané v souladu
s ustanovenim § 250 DR pokutu a za pozdni thradu dané je spravcem dané stanoven podle
§ 252 DR urok z prodleni. Zvy3eni dané a penale byly sankce za pozdni podani dafiového
pfiznani a za pozdni uhradu dan¢ podle ZSDP uc¢inného do 31. 12. 2010.

Na uvedenou otazku respondenti odpovidali ANO v ptipadé, ze jim byla ulozena néktera

z vyse uvedenych sankci. V opa¢ném piipad¢ byla odpovéd’ NE.

S tim také souvisi nasledujici otazka:
Domnivate se, ze byla sankce, uplatnéna vuci Vam, adekvatni?

Vyse sankci a zptisob jejich uplatiiovani se méni podle u¢innosti zakont, kterymi jsou
ukladany. Tato otazka zjiStovala minéni sankcionovanych respondentl o adekvatnosti
uloZenych sankci. V pfipadé€, Ze adekvatnost nedokazali posoudit, méli 1 tuto moZnost
odpovedi.

Vzhledem k tomu, Ze svou povinnost nesplnil pouze 1 respondent, tak i na tuto otazku
pouze 1 odpovidal. OvSem je ptekvapujici, Ze ani tento respondent nebyl sankcionovan. Proto
otazka ,,Domnivate se, Ze byla sankce, uplatnénda wici Vam, adekvadtni?*“ zustala

nezodpovézena.

Otazky, na které odpovidali pouze respondenti, kteii dosud nebyli poplatniky dané
Z prevodu nemovitosti.
Otazka ¢. 13 a 14
V pripade, ze byste byl(a) poplatnikem dané z prevodu nemovitosti, vite, jaké jsou Vase
povinnosti (napr. kdy a jak podat danové priznani a zaplatit dan)?

Odpovédi na tuto otazku respondenti vyjadiovali miru informovanosti o povinnostech

souvisejicich s podanim dafiového ptiznani a se zplisobem placeni dané z ptevodu nemovitosti.
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S touto otdzkou souvisi i nasledujici otdzka:
Kde byste se snazil(a) potiebné informace ziskat?

Touto otdzkou byla snaha zjistit, kde by se respondenti, potencionalni poplatnici dané
Z prevodu nemovitosti, snazili ziskat informace nutné¢ k fadnému a vc€asnému splnéni
povinnosti. Moznosti je nepfeberné mnozstvi a i nabidka odpovédi byla rozmanita. I presto vSak

mohli respondenti uvést jinou, vlastni odpoveéd'.

V pfipadé, Ze byste byl(a) poplatnikem, vite jaké jsou
Vase povinnosti?

= ano = spiSe ano = spiSe ne ne

Graf ¢. 5: V pripade, ze byste byl(a) poplatnikem, vite, jaké jsou Vase povinnosti?
Zdroj: vilastni zpracovani

Kde byste se snazil(a) ziskat potfebné informace?

= internet

= FU

= dafiovy poradce

= pravnik/advokat
kolegové/znami

= finanéni poradce

= pnikde

Graf ¢. 6: Kde byste se snazil(a) ziskat potiebné informace?
Zdroj: viastni zpracovani

Uvedené odpovedi ukazuji, ze je vice respondentd, a to 57,5 %, ktefi o povinnostech
souvisejicich s dani z prevodu nemovitosti nevi. Ale na druhou stranu by se v§ichni respondenti,
potencionalni poplatnici, snazili potfebné informace ziskat. Pouze jedna respondentka uvedla,

Ze by se informace nesnaZila ziskat nikde, a to proto, Ze své povinnosti zna. Vice nez 88 % téch,
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kteti odpovédéli na otazku, zda by védéli, jaké jsou jejich povinnosti, ANO a SPISE ANO, bylo
ve véku do 50 let.

Respondentt, kteti dosud nebyli poplatniky dan¢ a odpovidali tedy na tyto otazky, bylo
80, z toho 51 muzii a 29 zen. VéEtsina z nich by informace zjist'ovala na internetovych strankach,
a to celych 50 %. Ziskani informaci na internetu tak preferovalo 55 % z dotazovanych muza
a z toho 89 % se stiedoskolskym vzdélanim ukoncenym maturitou a vyssim. Tento zplsob
ziskani informaci by ov§em vyuzilo pouze 41 % dotazovanych zen, a to vSechny minimaln¢ se
sttedoskolskym vzdélanim s maturitou.

Dalsi pocetna skupina 22,5 % respondentti by se obratila o radu piimo na finan¢ni trad.

Nasledovali by kolegové a znami, dafiovi poradci a pravnici.

Otazky spolecné pro vSechny respondenty.

Otazka¢. 15a 16
Domnivdte se, Ze je nutné zvysit povédomi obyvatelstva o dani z prevodu nemovitosti?
Domnivate se, ze by se meli v oblasti dané z prevodu nemovitosti, a dani obecne, vzdélavat
studenti jiz na strednich Skolach?

Odpovéd'mi na tyto otazky mohli respondenti vyjadrit svij nazor na ptipadnou potiebu
zvySeni povédomi obyvatelstva a potieby vzdélavani studentll v této oblasti jiz na stfednich

Skolach. Stejné tak ovSem mohli vyjadfit svoji nekompetentnost k posouzeni tohoto problému.

Je nutné zvysit povédomi obyvatelstva o DPN?

® ano = spieano =spisene ®ne nedoka?u posoudit

Graf ¢. 1: Je nutné zvysit povédomi obyvatelstva o DPN?
Zdroj: vlastni zpracovani
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Méli by se v oblasti DPN, a dani obecné, vzdélavat
studenti jiz na stfednich Skolach?

= ano = spiseano = spiSene =ne nedokazu posoudit

Graf ¢. 8: Meli by se v oblasti DPN, a dani obecné, vzdéldavat studenti jiz
na strednich skolach?
Zdroj: viastni zpracovani

Na otazku tykajici se zvySeni povédomi obyvatelstva vyjadfilo sviij ndzor odpovédi ANO
a SPISE ANO 53,54 % respondentli. OvSem ve vztahu ke vzdélavani studentli v oblasti dani
uvedlo tyto odpovédi jiz 68,51 % respondentil. Z toho jednoznaéné vyplyva, ze respondenti
vidi potiebu zvySovani finan¢ni gramotnosti zejména u mladych lidi, studentd. Divodem je
fakt, Zze v dnesni dobé¢ jsou dan€ béZznou soucasti naseho zivota a neni mozné se tvafit, Ze Se nas

to netykd. Tykaji se kazdého a hlavné bez ohledu na to, zda nékdo podniké nebo ne.

Srovnani: potifeba zvysit povédomi obyvatelstva o DPN
potieba vzdélavat jiz studenty SS v oblasti DPN

ano spiSe ano  spiSe ne ne nedokazu
posoudit

[l obyvatelstvo W studenti

Graf'¢. 9: Srovnani nazorii na zvyseni povedomi obyvatelstva a potreby
vzdélavat jiz studenty na SS
Zdroj: viastni zpracovani
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Jednoznac¢né se k tomuto problému stavi zeny. Pro zvySeni povédomi obyvatelstva se jich
vyjadtilo vice nez 75 %, opacny nazor projevila pouze 4 % zen. V otdzce potieby vzdélavani
studentil v oblasti dani jiz na stiednich Skolach je postoj zen jesté presveédCivejsi. Kladny postoj
vyjadiilo 91 % Zen a pouze 2 % Zen nevidi potfebu vzdélavani v této oblasti.

Muzi tento problém hodnoti odlisn€. Pro zvyseni povédomi obyvatelstva se jich vyjadtilo
pouze necelych 43 %, negativni ndzor ale mélo témét 27 % muza. Pro potiebu vzdélavani
studentl na stfednich Skolach se sice kladné vyjadtilo jiz 56 %, opa¢ny ndzor ovsem mélo témet
26 % muzi.

Pro zvySeni povédomi obyvatelstva a pro potfebu vzdelavani studentii na stfednich
Skolach v oblasti dani se vyjadfili pfredevsim respondenti, ktefi uz poplatniky dan¢ z pfevodu
nemovitosti n€kdy byli. OvSem nejednalo se o zdsadni nazorovy rozpor mezi poplatniky

a potencionalnimi poplatniky.

6.6 Shrnuti vysledki vyzkumného Setfeni a diskuse

V této kapitole jsou shrnuty vysledky vyzkumného Setfeni otdzek stanovenych
v podkapitole 6.4 a je zde také provedena komparace vysledkd Setfeni s daty ziskanymi

Z databaze finan¢niho Gfadu.

Otazka ¢. 1

Kde poplatnici, pripadné potenciondlni poplatnici, nejcastéji ziskdavaji potiebné informace
tykajici se dané z prevodu nemovitosti?

Poplatnici ani potenciondlni poplatnici nemaji problém se ziskavanim potiebnych
informaci. V dne$ni dob¢ vétSina z nich upfednostiiuje ziskavani informaci prostiednictvim
internetu. Nezanedbatelna je ovSem i skute¢nost, ze poplatnici méli nejvice informaci od
pravniki a velkd ¢ast respondentd by se také obratila pfimo na finanéni urad. Mnohdy také
respondenti ziskali potiebné informace od svych kolegli a zndmych, pfipadné by se na n€ o radu
obratili. Ze ziskanych informaci tedy Ize usoudit, Ze financni gramotnost v této oblasti je na
dostate¢né Urovni, ale 1 presto respondenti znalost dani v dnesni dobé nepodceiiuji a jak je

uvedeno u otazky ¢. 3, vidi nutnost ve zvySovani povédomi jak v oblasti dan¢ z prevodu

nemovitosti, tak v oblasti dani viibec.
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Otazka ¢. 2

PIni poplatnici povinnosti souvisejici s dani 7 pievodu nemovitosti ¥adné a véas a byvaji
V pFipadé nesplnéni povinnosti casto sankcionovani?

Poplatnici plni své povinnosti souvisejici s dani z pfevodu nemovitosti Fadné a véas.
Toto konstatovani je nesporné, protoze pouze jeden respondent uvedl, Ze svou povinnost fadné
a vcas nesplnil a i pfesto nebyl sankcionovan. Divodem mohlo byt to, ze vySe sankce

nedosahovala zdkonného limitu, pfipadné splnil své povinnosti v libera¢ni lhité.

Otazka ¢. 3

Je nutné zvysit povédomi obyvatelstva, pripadné zacit vzdélavat ji7 studenty na stiednich
Skoldch, v oblasti dané 7 pievodu nemovitosti?

Ano, povédomi obyvatelstva 0 dani z prevodu nemovitosti je potieba zvysit a studenti
by se méli vzdélavat v oblasti dan¢ z pfevodu nemovitosti, a dani obecné, jiZ na stfednich
Skolach. Toto je zavér vysledkl vyzkumného Setfeni k uvedené otazce, a to i pies to, ze
poplatnici si, podle vysledkd Setfeni, plni své povinnosti fadné a vcas. Dne$ni doba totiz
vyzaduje znalosti a povédomi obyvatelstva v mnoha oblastech a sférach tykajicich se
kazdodenniho Zivota. Neni tedy mozné opomijet ani dan z pfevodu nemovitosti, piestoze jeji

podil na celkovém vynosu dani neni velky.

Z dostupnych zdrojl a literatury je zfejmé, ze na tuto oblast finan¢ni gramotnosti nebylo
provedeno Zadné vyzkumné Setfeni. VéEtSina provedenych vyzkumi byla zamétena hlavné na
znalost v souvislosti s finan¢nimi produkty v oblasti penéznictvi a pojiStovnictvi.

Vysledkem vyzkumného Setfeni na téma finan¢ni gramotnost obyvatelstva v oblasti dané
z pfevodu nemovitosti, provedeného v olomouckém regionu, je tedy fakt, ze drtiva vétSina
oslovenych respondentli nema a neméla problém s plnénim svych povinnosti vii¢i spravcei dané
souvisejicich s uvedenou dani. Respondenti, kteti dosud poplatniky dané z pfevodu nemovitosti
nebyli, si vétSinou jsou védomi urcité povinnosti a potiebné informace by si dokazali opatfit.

Vzhledem k tomuto vysledku vyzkumného Setieni je tedy, podle mého nazoru, nutné
udélat srovnani s faktickymi udaji zjiSténymi z evidence finan¢niho Ufadu. Na zdkladé
statistické analyzy dat ziskanych pomoci automatizovaného danového informaéniho systému
1ze konstatovat, ze ve skuteCnosti neni danové fizeni ze strany poplatnikii tak bezproblémove,

jak se diky vyzkumnému Setieni jevi.
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Pro toto srovnani byla vyuZzita data z databaze automatizované¢ho daniového systému
Uzemnich pracovist’ Finanéniho tfadu pro Olomoucky kraj v Olomouci, Litovli a Sternberku,

jejichz mistni plisobnost miizeme oznacit jako olomoucky region.

Pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti a pokuty za pozdni podani ¢i nepodani DAP

Uzemni pracovisté Olomouc Litovel Sternberk celkem
Financniho uradu pro

Olomoucky kraj 2011 | 2012 | 2011 | 2012 | 2011 | 2012 | 2011 | 2012
vsechna DAP ve. 4411 | 5134 | 644 851 1174 | 1427 | 6229 | 7412
DAP z moci utfedni

nepodana DAP 105 92 23 6 35 22 163 120
nepodana DAP v % 2,38 1,79 3,57 0,71 2,98 1,54 2,62 1,62
pozdé podana DAP 673 641 82 96 118 147 873 884

pozdé podana DAP v % 15,26 12,49 12,73 11,28 10,05 10,30 14,02 11,93

pocet pokut (za pozdni

77 7 1 102 1 1 1 1004
podani i nepodani DAP) 8 33 05 0 B 2 UELE £
pocet pokut v % 17,64 14,28 16,30 11,99 13,03 11,84 16,63 13,55

e ve vysi 500 K¢ 210 505 29 79 116 138 355 722
¢ 0od 501 do 2 000 K¢ 527 179 71 22 29 26 627 227
e vyssi neZ 2 000 K¢ 41 49 5 1 8 5 54 55
nejvyssi vymeérena
pokuta v daném obdobi | 25538 9588 5 887 2502 11225 | 14108 XXX XXX

v K¢

Tabulka ¢. 1 Prizndni k dani z prevodu nemovitosti a pokuty za pozdni podani ¢i nepodani DAP
Zdroj: vilastni zpracovani dat z automatizovaného danového systemu FU

Databaze obsahuje, mimo jiné, data vedenych danovych fizeni ve véci dan¢ z pievodu
nemovitosti souvisejicich s uplatnymi prevody vlastnictvi nemovitosti nachazejicich se v misté
pusobnosti danych uzemnich pracovist' finan¢niho utadu.

Z uvedenych dat vyplyva, Ze v olomouckém regionu v roce 2011 podalo pozdé pfiznani k dani
z ptevodu nemovitosti 14 % poplatniki a 2,6 % poplatnikii dafiové ptiznani nepodalo vibec.
V roce 2012 se pocet poplatnikii, kteti si své povinnosti nesplnili fadné¢ a v¢as, nepatrné snizil.
Diivodem miize byt to, Ze tato sankce byla zavedena s wéinnosti DR od 1. ledna 2011

a postupem c¢asu se dostala do povédomi poplatniki a jejich pFistup k povinnostem tak doznal
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zlepSeni. Vzhledem k tomu, Ze sankce ¢ini az 5 % ze stanovené dang, a jak je také patrné
z tabulky ¢. 1, muze vyse pokuty zasadnim zptsobem zatizit poplatnika. Pokud tedy srovname
vysledky vyzkumné otazky €. 2 ,,Plni poplatnici povinnosti souvisejici s dani z prevodu
nemovitosti radné a véas a byvaji v pripadé nesplnéni povinnosti casto sankcionovani? “
ziskané pomoci vyzkumného dotaznikového Setfeni a analyzy dat ziskanych pfimo z databaze
spravee dang, musime dojit k zavéru, ze skutec¢nost se od vysledkl vyzkumného Setfeni lisi. To
muze byt zpisobeno tim, Ze pokud na dotazniky odpovidali respondenti, ktefi jsou souborem
nahodnym, tak odpovidali pfedevsim ti, ktefi si své povinnosti plni fadné a v€as a viici spravci

dané nemaji zadné nesplnéné povinnosti.
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Z.avér

Vzdélavani, a to nejen v oblasti financni gramotnosti, je celozivotnim procesem. Neni
mozné ukoncit vzdélavani pouhym dokoncenim studia, byt’ vysokoskolského. Dne$ni doba to
nedovoluje. Clovék se vzdélava a musi vzdélavat, mnohdy i nevédomky, cely Zivot. Viude
kolem nas cihaji nastrahy, at’ uz ve form¢ nabidek rlznych finan¢nich produkti, dotérné
reklamy na zbozi, které nepotiebujeme, ale predevsim stale se zvysujici naroky zaméstnavatela
na znalosti a dovednosti a s tim souvisejici snaha zvysit svoji cenu na trhu prace.

Celym nasim zZivotem nas ovSem provazi také dan¢. Ty mohou byt pro nés skryté a v cené
zboZi je tedy bezstarostné zaplatime a pak jsou tu ty, o které se musime, ticbaze mnohdy
s nevoli, starat sami.

Cilem teoretické ¢asti prace bylo popsat problematiku dani, vyznam a vyvoj dani, a to
konkrétné dan z ptevodu nemovitosti, nové dan z nabyti nemovitych véci. Dale vymezit zptisob
uplatiiovani sankci ze strany spravce dan¢ v piipadé pozdniho podani ¢i nepodani daiiového
pfiznani a pozdni thrady dané. To vSe v souvislosti pravé s finan¢ni gramotnosti. Cile bylo
dosazeno podrobnym Vvysvétlenim této problematiky, zejména povinnosti poplatniki dané
Z ptevodu nemovitosti souvisejicich pravé s podanim danového ptiznani a zaplacenim dang.

V empirické ¢asti bylo mym hlavnim cilem zjistit, zda finan¢ni gramotnost obyvatelstva
tykajici se dan¢€ z prevodu nemovitosti je na dostate¢né urovni. Dil¢im cilem bylo zjistit nazor
respondentll, zda je nutné zvysit povédomi obyvatelstva o této dani, pfipadné zda by se méli
V této oblasti vzdélavat studenti jiz na stfednich Skolach.

Vysledkem empirického Seteni je skute¢nost, ze témer naprosta vétSina respondentt,
ktera jiz byla v minulosti poplatnikem dané z pievodu nemovitosti, si splnila své povinnosti
vuci spravei dané fadné a vcas, o svych povinnostech tykajicich se dané z prevodu nemovitosti
méli dostatecné informace a potencionalni poplatnici by si potfebné informace pro splnéni
svych povinnosti dokazali zjistit. Finan¢ni gramotnost v oblasti dani je pfedpokladem pro fadné
plnéni danovych povinnosti. Proto lze z provedeného Setieni usuzovat, ze finanéni gramotnost
obyvatelstva v oblasti dan¢ z pfevodu nemovitosti je na dostatecné urovni. Piesto ovSem
respondenti vidi nutnost ve zvySovani povédomi obyvatelstva o dani z pievodu nemovitosti
a predevsim ve vzdélavani sttedoskolskych studentil v oblasti této dan€ a dani obecné.

Prace nabizi zjednoduseny pohled na dail vybiranou z uplatnych pfevoda vlastnictvi
z ptevodu nemovitosti a celym danovym fizenim. Seznamuje také s rekodifikaci obcanského

prava a s dopady pravé na zdanovani pievodil vlastnictvi. Poskytuje srovnani dané€ z ptevodu
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nemovitosti a dan€ z nabyti nemovitych véci a také upozoriiuje na skutecnost, Ze v nasledujicich
letech budou danova fizeni vedena jak podle zdkona o dani dédické, dani darovaci a dani
Z pfevodu nemovitosti, tak podle zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci.
Proto tato prace muze slouzit jako material k sezndmeni se s danou dafiovou problematikou jak
pro Sirokou vefejnost, pro pracovniky realitnich kancelafi, tak pro studenty stfednich i vysokych

Skol. Vlastné pro vSechny, ktefi s touto dani bézné prichéazeji do styku.
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Seznam pouzitych zkratek

CNB Ceska narodni banka

CR Ceska republika

DAP danové priznani

DPN dan z prevodu nemovitosti

DR datiovy tad

NOZ novy obcansky zékonik

RPSN rocni procentni sazba nakladt

ZDDPN zakon o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti

ZOSDNNV  zakonné opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci

ZSDP zakon o sprave dani a poplatkt
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Priloha é. 1

Dotaznik — Finan¢ni gramotnost obyvatelstva v oblasti dané z prevodu nemovitosti

Vazeni respondenti,

rada bych vas pozadala o vyplnéni kratkého dotazniku, ktery je plné anonymni a jehoz
vystupy budou slouzit vyhradné pro ucely zpracovani zaverecné prdace na vyse uvedené téma.

Jednu zvolenou odpovéd’ zaskrtnéte ki'izkem (pfipadn¢ jinym zplisobem napt. barevng).

1. Jste: [ muz [l Zena

2. Jaky je Vas vek:

[ 18 —25let 1 51-65let
1 26—35let (] 66avyse
(1 3650 let

3. Jaké je Vase nejvyssi dosaZené vzdélani:
[ zakladni

sttedni odborné (vyuceni)

stfedni s maturitou

vyssi odborné

vysokoskolské

OO0 om

4. Jak je velka obec (mésto), ve které zijete:
(1 do 1.000 obyvatel
(1 1.001 — 5.000 obyvatel
[ 5.001 —100.000 obyvatel
(] 100.001 a vice obyvatel

5. Byl(a) jste jiz nékdy poplatnikem dané z prevodu nemovitosti?
[] ano (v tomto piipad€ vynechejte otazku 13. a 14.)
1 ne (v tomto ptipad€ pokracujte az od otdzky 13.)

6. Védel(a) jste, jako poplatnik dané z pfevodu nemovitosti, jaké mate povinnosti?
[J ano  [] spiSeano  [] spiSe ne (] ne

7. Kde jste tyto informace ziskal(a):

od pravnika/ advokata/ notaie

od danového poradce

od zprostiedkovatele prodeje (napft. realitni kancelar)
z médii (televize, rozhlas, denni tisk)

na internetu

na finan¢nim ufad¢

od kolegti, znamych

jinde (uved’te kde) ..........

74dné jsem nemél(a)

N A I Y A O



8. Splnil(a) jste tyto povinnosti fadné a v¢as? (podani daiového ptiznani, zaplaceni dan¢)
[] ano (v tomto piipad€ nevypliujte otazky 11. a 12.) [ ne

9. Danové pfiznani jste podaval(a), pfipadné jste na finan¢nim tfadé jednal(a):
[ sam/sama
[1 zmocnil(a) jsem dafiového poradce/ advokata
(1 zmocnil(a) jsem realitni kancelar
[ jinym zplUsobem (uvedte jakym) ....

10. V pfipad¢, ze jste jednal(a) na finan¢nim Gfade, byly Vam poskytnuty
uplné, presné, jasné a dostatecné informace?
[Jano [1 spiSeano [JspiSene [J ne [] nedokdzu posoudit

11. Kdyz jste povinnosti nesplnil(a) fadné a vcas, byl(a) jste sankcionovan(a)? (penale, Grok
z prodleni, pokuta, zvySeni dan¢)
] ano [J ne (nevypliujte otdzku 12.)

12. Domnivate se, ze byla sankce, uplatnéna vici Vam, adekvatni?
[(Jano [] spiSeano []spiSene [Ine [] nedokazu posoudit

13. V ptipadé, Ze byste byl(a) poplatnikem dan€ z pfevodu nemovitosti, vite, jaké jsou VaSe
povinnosti (napf. kdy a jak podat danové ptiznani a zaplatit dan)?
(] ano [J spiSe ano [] spiSene [] ne

14. Kde byste se snazil(a) potfebné informace ziskat?
(] na internetu
[J na finan¢nim ufadée
(1 u danového poradce
[J u pravnika/ advokata/notate
1 od kolegti, znamych
[ jinde (uved’te kde)..........
[J nikde

15. Domnivate se, Ze je nutné zvysit povédomi obyvatelstva o dani z pfevodu nemovitosti?
[Jano [] spiSeano [ spiSe ne [ ne [ nedoké&zu posoudit

16. Domnivate se, ze by se mé&li v oblasti dané z pfevodu nemovitosti, a dani obecné&,

vzdélavat studenti jiz na stfednich skolach?
[1 ano [] spiSeano [ spiSe ne [ ne [ nedokézu posoudit

Dékuji Vam za vyplnéni dotazniku a Vas cas.



Piiloha €. 2
Grafické zpracovani rozfazovacich otazek ¢. 1 — 4

Struktura respondentti podle demografickych znakii:

Podle pohlavi Podle véku

= muii = Zeny m 18-25 1 26-35 = 36-50 m 51-65 = vice ne? 66

Podle vzdélani

=

= zakladni = stfedni odborné = stiedni s maturitou

vyssi odborné = vysokoskolské

Podle velikosti obce

= do 1.000 = 1.001-5.000 =5.001-100.000 nad 100.000
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