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Uvod

Jednou z nejzakladnéjsich lidskych potteb je pocit bezpeci. At se v Zivoté
ocitneme kdekoliv, jedna z prvnich myslenek je na pohodlnou postel, stftechu
nad hlavou, misto, kde mohu v pohodli pfespat, uspokojit zakladni potteby a
mit alesponl trochu soukromi. Vzdyt ne nadarmo je muzské zivotni motto:
zasadit strom, postavit dim a zplodit syna. Osobni latku, jak ma byt dam
veliky, zafizeny, barevny, méd kazdy jinou, ale touhu vytvofit opravdovy
domov kazdy. V tom pfipadé uz se nam nejednd jen o uspokojeni vlastnich
potieb, ale i potfeb nasich blizkych, se kterymi budeme domov vytvaret a

sdilet.

Penize se objevuji v nasich Zivotech snad kazdou minutu. Jsou dilezité
v kazdém aspektu zivota i kdyz témata a debaty kolem nich jsou v mnohych
spolecenskych vrstvach stidle tabu. Mnohde se podle nich méfi hodnota
uspéchu, pii jejich nedostatku naopak netspéchu. Ne kazdy ma v dnesni dobé
potfebné mnozZstvi finan¢niho zajisténi, aby si své budouci bydleni mohl hned
sam potidit. Tuto nerovnovahu, mezi prostredky, kterymi lidé disponuji a které
k vytvofeni domova potfebuji, vypliuji na finanénim trhu specializované
instituce. Jejich cilem je plijéovat své prebytecné finanéni prostiedky

ekonomickym subjektim, které jimi nedisponuji.

Diplomova préace si klade za cil analyzovat soucasné podminky na
finanénim trhu z pohledu spottebitele a zadatel o finanéni pdjcku na koupi
vlastni nemovitosti. Obsahem préce je popis a nasledné porovnéani produktt

finan¢niho trhu.

V prvni ¢asti textu se zaméfime na popis, principy fungovéni finanéniho
trhu jako celku a na jeho moZzné déleni. Nasledovat budou popisy jednotlivych
finan¢nich instituci, se kterymi se 1ze na trhu v Ceské republice setkat. Pjde
zejména o vymezeni bankovnich a nebankovnich instituci a vhodnosti vyuziti
jejich produktdt pro financovani bydleni. K témto dvéma kategoriim je pro
Gplnost zatazen i fond zfizeny Ministerstvem pro mistni rozvoj CR. Déle se
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pokusime vymezit jednotlivé druhy bankovnich instituci a porovnat jejich
fungovani. Z téchto instituci nésledné vybereme konkrétni bankovni instituce.
Ty pouzijeme jako zastupce pro vytvofeni nabidky produktd, které jsou
spotfebiteliim nabizeny na nasem finanénim trhu. Nedilnou soucasti prace
bude taktéz popis zmén zavedenych v oblasti financovani po zavedeni
Hypotecni smérnice s platnosti od 1.12.2016. Jak se zménily podminky pro
klienta, jak na zavedeni smérnice zareagovaly financni instituce (zména

urokové sazby, zména podminek, ...).

Druha cast textu je vénovana vyhodnoceni dotazniku sméfujiciho
k nalezeni odpovédi na zédsadni otazku: Co vede mladé lidi k bydleni
v podnajmu, a ne ve “vlastnim”. Dotaznik byl sestaven pfimo pro tcely této
konkrétni prace a byl rozeslany mezi studenty a obyvatele mésta Olomouce.
Dotaznik slouzi k dokresleni zkoumaného tématu a je v této préci pouzit jako
sekundarni zdroj. Na jeho zdkladé autor sestavil pifikladovou studii, na
financovani koupé vlastni nemovitosti, zadanou dfive zminénym a
analyzovanym finanénim institucim. Vybrané finanéni instituce na zékladé
predloZenych parametrit vypracovaly nejvhodnéjsi nabidku na financovéani
dané nemovitosti. Posledni kapitola diplomové prace se podrobné zabyvéa
analyzou ziskanych uvérovych nabidek, které vyhodnocuje podle kritérii
zadanych klientem. Mezi tato pfedem stanovend kritéria patfi mési¢ni zatizend,
délka trvani avéru, pozadovand castka a cena kupované nemovitosti. Tato
kapitola rozebira a porovnava vice nabidek od jedné banky mezi sebou, ale

v neposledni fadé vytvari komparaci bank mezi sebou.



1. Finanéni trh

Chceme-li se zabyvat otdzkou ohledné Financovani bydleni na finanénim

trhu, musime v prvé fadé vymezit hlavni pojem, a to pravé Financ¢ni trh.

Trh je obecné misto kde se setkava nabidka a poptavka. Financ¢ni trh je
tedy specifickym trhem, kde se setkava nabidka a poptidvka po volnych
finan¢nich prostfedcich. Zbynék Revenda definuje finan¢ni trh ve své knize
Penézni ekonomie a bankovnictvi takto: ,Financni trhy miiZeme vymezit jako
systém instituci a instrumentii zabezpecujicich pohyb penéz a kapitalu prostrednictvim
riznych financnich instrumentii mezi ekonomickymi subjekty na zdkladé nabidky a
poptivky.”1 V ekonomice se Casto setkdvame se subjekty, které maji bud'to
nadbytek finanénich prostfedkd, anebo naopak jich maji nedostatek. Systém
finan¢nich trhti se prostfednictvim svych mechanismt snazi tuto nerovnovahu
napravit. Fungovani finan¢nich trht umoznuje pfesun volnych prostiedkt od
subjektti, ktefi jich maji nadbytek, k jednotkdm, které pocituji jejich deficit. Bez
dobte fungujiciho finan¢niho trhu, ¢i pfi jeho aplné absenci by mély subjekty
problém se setkat a nedoslo by kefektivni alokaci prostfedkd. Presun

finan¢nich prosttedkti probiha pfimo nebo pies zprostredkovatele.

Zjednodusené muzeme fict, Ze finanéni trhy maji dvé zakladni funkce.
Prvni je tvorba vkladd, depozit. Druhd funkce, pfimo vychazi z prvni, je

poskytovani avért.

Jednou z dalsich funkci finan¢niho trhu je funkce shromazdovaci.
Finan¢ni trh docasné shromazduje volné finan¢ni prostiedky pred tim, nez
budou distribuovany k deficitnim jednotkam. Pro jedince s pfebytkovymi
prostfedky umoZiiuje finanéni trh moznost zhodnoceni, a tedy transformaci

tuspor do podoby investic. Tato transformace je pro prebytkové jednotky

1 REVENDA, Zbynék, Martin MANDEL, Jan KODERA, Petr MUSILEK a Petr
DVORAK. Penéini ekonomie a bankovnictvi. 6. aktualizované vydani. Praha:

Management Press, 2015, 423 s. ISBN 978-80-7261-279-6.

10



dtlezitd, nejsou totiz ochotny je nabidnout za jakychkoliv podminek.
Dtlezitym kritériem je ziskany uzitek (zhodnoceni). Zhodnoceni zahrnuje
¢asovy horizont zaptjc¢eni, vynos ztakovéto transakce, jeji rizikovost a
likviditu. Hodnoceni téchto kritérii je velmi individudlni a zélezi na kazdém

Gcastnikovi transakce.

1.1. Clenéni finanéniho trhu

Finan¢ni trhy 1ze rozdélit nékolika zptisoby. Jaroslav Zlamal a Petr Bacik
ve své publikaci Finance a financni trhy vyuzivaji tuto klasifikaci finan¢nich trht
na trhy penézni a kapitalové; primarni a sekundarni trh; organizovany a

neorganizovany trh, trh volny a trh soukromy.?

Na primarnim trhu jsou obchodovany nové emitované cenné papiry.? Jiz
vydané a obchodované cenné papiry mtiizeme nalézt na trhu sekundarnim.
Zjednodusené miizeme ¥ici, Ze na primarnim trhu jsou obchodovény nové a na
sekundarnim trhu staré finan¢ni instrumenty. Jak primérni, tak i sekundarni trh
muiZe mit formu vefejné nabidky (cenné papiry jsou nabizené Siroké vetejnosti)
nebo nevetejné (cenné papiry jsou nabizeny pouze pfedem vymezené skupiné
investorti). Na obou typech trhi mfize investor obchodovat osobné, nebo
anonymné na tzv. volném trhu. ,, Anonymni trh (volny) probihd bez pfimé iicasti

obou stran, ani kupujici ani proddvajici se nesetkdvaji, obchod probiha prostrednictvim

2 ZLAMAL, Jaroslav a Petr BACIK. Finance a finané¢ni trhy. Olomouc: Iuridicum
Olomucense, 2009, 114 s. ISBN 9788090340077

3 Cenné papiry jsou listiny, diky kterym uplatiiujeme urcity narok. Predstavuji
tedy pohleddvku (penézni nebo majetkovy ndrok) vlastnika cenného papiru vici
emitentovi, ktery cenny papir vydal. Cenny papir vytvaii vztah mezi dluznikem a
véfitelem. Dluznik je ten, kdo cenny papir vystavuje a mé zavazek a véfitel je vlastnik
vystaveného cenného papiru. Bez cenného papiru nemtize véfitel pozadovat vyplaceni
svych nédrokt a dluznik tedy muaze odepftit plnéni svého zdvazku. Vyznam cennych
papirt je pfedevsim ten, Ze emitent ziska financ¢ni prostfedky, které nutné pottebuje ke
svému podnikéni a véfitel diky tomu mizZe investovat a vytvéret zisk.
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specializovanych profesi a obchoduje se pouze s CP, které jsou prevoditelné a

obchodovatelné.”*

Co se organizovanosti trhu tyce, rozliSujeme finanéni trhy na
organizované nebo neorganizované. V neorganizovaném trhu neni nabidka a
poptavka organizovana zaddnym subjektem, jedna se vétSinou o pfimy prodej
cennych papirt. Nejsou zde zddna centrdlné vytvorena pravidla, podminky.
Vse je spiSe na individudlni bazi mezi prodejcem a kupujicim. Naproti tomu
organizované trhy vede licencovany subjekt, ktery organizuje nabidku a
poptavku v souladu s legislativou a podle pravidel a predpistt pro dany typ

Vv s

trhu. Nejznaméjsim organizovanym trhem je bezesporu trh burzovni.

Nejklasi¢téjsim délenim finanéniho trhu je rozdéleni na trh penézni a
kapitalovy. Casto jsou ktomuto rozdéleni piidavany jesté trhy devizové
(obchodovani se zahrani¢nimi ménami), komoditni (konkrétni aktiva jako jsou
naptiklad drahé kovy - zlato, stiibro) ¢i tavérové (trh zaloZeny na poskytovani
avérti). Pfi rozdéleni trhu na penézni a kapitalovy je hlavnim kritériem délka
poskytnutého aktiva. Transakce s aktivy splatnymi do jednoho roku (tzv.
kratkodoba finan¢ni aktiva) jsou obchodovany na penéznim trhu. Mezi finan¢ni
instrumenty penézniho trhu miizeme zatadit kratkodobé cenné papiry jako
naptiklad pokladni¢ni poukazky, kratkodobé dluhopisy, sménky ¢i kratkodobé
aveéry a pijcky. ,Na kapitilovém trhu se uskutecriuji obchody s financnim kapitilem,
jehoz Ihiita splatnosti je delsi neZ jeden rok.”> Mluvime tedy o financnich
prostiedcich stfednédobych a dlouhodobych. Nejcastéjsim finan¢nim
prostiedkem vyskytujicim se na kapitalovém trhu, jsou bezesporu sttednédobé
a dlouhodobé tuvéry. Dale se zde setkdme napiiklad s dlouhodobymi

dluhopisy, podilovymi naptiklad listy.

4  ZLAMAL, Jaroslav a Petr BACIK. Finance a finan¢ni trhy. Olomouc: Iuridicum
Olomucense, 2009, 114 s. ISBN 9788090340077
5 ZLAMAL, Jaroslav a Petr BACIK. Finance a finan¢ni trhy. Olomouc: Iuridicum
Olomucense, 2009, 114 s. ISBN 9788090340077
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S ptihlédnutim na rozdéleni finanéniho trhu a povahu prace, mtizeme
jasné vymezit, ze vSechny analyzované priklady financovani vlastniho bydleni
jsou realizovany na kapitdlovém trhu (Gvéry maji splatnost delsi nez 1 rok,
v naSem piipadé vice nez 20 let). Konkrétné z kapitalového trhu miZeme
vymezit trh Gvérovy, jehoz zakladnim néstrojem je poskytovani Gvért. Uvér
definuje Jaroslav Zlamal jako , pfekondni casového tiseku mezi potiebou financnich

prosttedkii a jejich vytvorenim.”®

s ZLAMAL, Jaroslav a Petr BACIK. Finance a finan¢ni trhy. Olomouc: Iuridicum
Olomucense, 2009, 114 s. ISBN 9788090340077
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2. Instituce finanéniho trhu

Tato kapitola je zaméfena na instituce nabizejici financni pajcky na
bydleni. Bylo by nemozné zminit a popsat vSechny takové instituce, a proto
uvadime jen ty, které poskytly své finan¢ni nabidky v dale analyzovaném
piikladu financovani. Mezi tyto instituce se fadi Hypote¢ni banka, a.s., Ceska

spofitelna, a.s., Ceskomoravska stavebni spoftitelna, a.s., Fio banka.

Vv,

Jednim z nejlogic¢téjsich rozdéleni instituci na finanénim trhu se jevi jejich
rozdéleni na bankovni a nebankovni instituce. Nebankovni instituce je takovéa
finan¢ni instituce, kterd sice obchoduje s penézi, ale neni drzitelem bankovni
licence, a tudiz neuZziva ndzev banka. Diky tomu nepodléha bankovnimu
dohledu a fidi se jinymi pravidly. Specializuji se pfedevsim na spotiebitelské
uvéry a na rozdil od bank nepfijimaji vklady. I pro tyto nebankovni instituce je
dtlezity zdkon o Spotfebitelském uavéru ¢&. 257/2016 Sb., (viz kapitola 3.
Hypotecni smérnice). Tento zakon plati pro vSechny typy uveért, ptijcek,
odloZenych plateb, leasingi, hypote¢nich avért atd. (zdkon nereguluje pouze
podnikatelské uvéry pro firmy a podnikatele). Jejich existence je dulezita pro
ekonomiku i pro samotné spotfebitele. Na nebankovni instituce se odkazuji
predevsim Zzadatelé, kterym banka z jakéhokoliv d@ivodu neposkytla pajcku.
Pred platnosti tohoto zakona mohl poskytovat penize v podstaté kdokoliv,
stacilo mit na tuto zivnost zivnostenské opravnéni. Zakon by mél regulovat, jak
pocet, tak i kvalitu instituci a jejich regulaci bude mit nové na starost Ceska
narodni banka, u které musi i nebankovni poskytovatelé zazadat o povoleni.
Mezi nejznaméjsi nebankovni instituce patii Cofidis - ptj¢i maximalné 500.000
K¢ na nejvyse 84 mésicti. Spole¢nost Ferratum Bank nabizi flexibilni avér az
350.000 K¢ s nejdelsi dobou splatnosti 45 mésici. U Home Credit je vyse ptjcky
mensi nez u predchozich spole¢nosti, jen 200.000 K¢ s maximdlni dobou
splaceni 84 mésicti. Cinskd ptijcka nabizi ptjcku do 190.000 K¢ s maximalni
dobou splatnosti taktéz 84 mésichi. Asi nejznaméjsi nebankovni instituce

Cetelem nabizi oproti vSem uvedenym nebankovnim institucim nejvyssi
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moznou c¢astku a to az 1.000.000 K¢ az na 120 meésic. Jak mutzeme vidét,
nebankovni instituce nejsou vhodnym prostfedkem pro financovani bydleni,
jelikoZ neposkytuji pottebné finan¢ni zajisténi. Maximalni vyse zaptjcenych
prostifedkti a délka splatnosti nekoresponduje s dale analyzovanym ptikladem,

a proto se v dal$ich ¢astech prace nebankovnimi institucemi jiz nebude zabyvat.

v

Naproti tomu existuji bankovni instituce. Zakon ¢. 21/1992 Sb., o
bankéch je definuje’ jako ,akciové spolecnosti se sidlem v Ceské republice, které
a) prijimaji vklady od verejnosti, a b) poskytuji uivéry, a které k vykonu cinnosti podle
pismen a) a b) maji bankovni licenci (ddle jen "licence") (§ 4). & ,Banka miiZe, kromé
cinnosti uvedenych v odstavci 1 pism. a) a b), vykondvat tyto dalsi cinnosti, ma-li je
povoleny v ji udélené licenci, a) investovini do cennych papirii na vlastni iicet,
b) financni prondjem (financni leasing), c) platebni styk a zictovdni, d) vyddvini a
spravu  platebnich prostiedkii, napriklad platebnich karet a cestovnich sekii,
e) poskytovini zdiruk, f)otvirini akreditivii, g) obstardvini inkasa, h) poskytovini
investicnich sluzZeb podle zvldstniho pravniho predpisu,® s tim, Ze se v licenci uvede,
které hlavni investicni sluzby a cinnosti a doplitkové investicni sluzby je banka
oprdvnéna poskytovat a ve vztahu ke kterym investicnim ndstrojiim podle zvldstniho
pravniho  predpisu,0 i) financni makléfstvi; spocivd-li ~ financni  makléistvi  ve
zprostiedkovini spotiebitelského tivéru, miiZe banka tuto cinnost vykondvat pouze
tehdy, je-li nékterou z osob opravnénych zprostredkovivat spotrebitelsky tivér podle
zikona upravujiciho spottebitelsky tivér, j) vykon funkce depozitire, k) sméndrenskou
c¢innost, 1) poskytovini bankovnich informaci, m) obchodovini na vlastni ticet nebo na
ucet klienta s devizovymi hodnotami, které nejsou investicnim nastrojem, a se zlatem,

n) prondjem bezpecnostnich schrinek, o) provddéni administrace investicnich fondii a

7 Slovo "banka" nebo "spofitelna", jeho pteklady nebo slova od nich odvozena smi
uzivat v obchodni firmé pouze pravnicka osoba, které byla udélena licence, pokud neni
zfejmé ze souvislosti, v niZ se slovo "banka" nebo "spofitelna" pouziva, Ze tato osoba se
nezabyva ¢innosti uvedenou v § 1 odst. 1. Pramen: Zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach,
Cast prvni - Zakladni ustanoveni, § 3

8  Zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, Cast prvni - Zakladni ustanovent, § 1
9 Zéakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

10 Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu
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zahranicnich investicnich fondii, p) Cinnosti, které pfimo souviseji s cinnostmi

uvedenymi v pismenech a) aZ o) a v odstavci 1.”11

Zkracené feceno, bankovni instituce nabizi svym klientim komplexni
sluzby. Zaméfuji se jak na pujcky, hypotéky, tak na spofeni, rizné pojistky,
investice, vedeni tctu, finanéni poradenstvi. Mnozstvi poskytovanych sluzeb

zavisi na bance a na jeji bankovni licenci.

2.1. Statni fond rozvoje bydleni

Jednou z dal$ich moznosti, kterd se na trhu naskyta je podpora od
Ministerstva pro mistni rozvoj CR, které zfidilo Statni fond rozvoje bydleni
(SFRB)12. Ucelem tohoto fondu je podpora rozvoje bydleni. Oficialni webové
stranky fondu jej popisuji takto: , Dostupnost, stabilita a kvalita bydlent jsou hlavni
pilite politiky SFRB. Realizuje ji prostiednictvim svych tivérovych programii. Hlavni
snahou je zajisténi dostupnosti primeéreného bydleni, pomdhat vytvdret stabilni
prostredi pro oblast bydleni a trvale podporovat zvysovdni kvality bydleni. SFRB cili
tedy na: kvalitni regeneraci stivajiciho bytového fondu, kterd povede k prodlouzeni
Zivotnosti budov a ke zvyseni standardu bydleni; sniZovini energetické ndrocnosti
bydleni (ispora energetickd i financni); vystavbu a rekonstrukci bytii a bytovych domil

s cilem zajistit diistojné bydleni predevsim pro vymezené skupiny obyvatel.”13

Statni fond rozvoje bydleni nabizi sedm rtznych programi: Program
600, Program 150, Program Vystavba, Program Panel 2013+, Program Zaruk,
Program Zivel, Program Pro obce. Program 150 nabizi avér az 150.000 K¢& pro
mladé do 36 let na zkvalitnéni bydleni (na opravy, rekonstrukce, modernizace).

Program 600 slouzi taktéZ pro mladé lidi do 36 let pecujici o dité do Sesti let,

11 Zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, Cast prvni - Zakladni ustanoveni, § 1

12 Statni fond rozvoje bydleni (,SFRB”) je samostatnou pravnickou osobou, zfizenou
zékonem ¢ 211/2000 Sb., v piisobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj. Cinnost a
vnitini organizace SFRB je upravena statutem.

13 Statni fond rozvoje bydleni. O SFRB: Zdkladni informace o Stitnim fondu rozvoje
bydleni [online]. [cit. 2017-03-19]. Dostupné z: http:/ /www.sfrb.cz
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program nabizi aveér az 600.000 K¢ na potizeni bydleni (koupé, vystavba). Dalsi
program Panel 2013+ je vhodny na opravy a modernizace bytovych domd.
, Program mohou vyuZit druZstva, spolecenstvi vlastnikii, fyzické a prdavnické osoby,
mésta Ci obce, které maji ve vlastnictvi bytovy diim.”“1* Program Vystavby poskytuje
avéry na vystavbu (¢i prestavbu) ndjemnich byt pro seniory nad 65 let, mladé
do 30 let a znevyhodnéné osoby. Program Zivel slouzi jako podpora pro
obnovu zni¢eného obydli Zivelnou pohromou a pro budovani
protipovodniovych opatfeni. Jako dalsi moZznost, kterou ministerstvo nabizi je
Program Zaruk. , Jedna se o poskytovani statnich zdaruk za uivéry poskytnuté bankami
pravnickym a fyzickym osobdm na vystavbu ndjemnich bytovych domii a navic pro obce
i na vystavbu infrastruktury spojené s bytovou vystavbou. Zdaruky jsou poskytoviny az
na 40 let od podepsini smlouvy o tivéru.”15 Poslednim vyhlasovanym programem
jsou Programy Pro obce. Uvér z tohoto programu je vhodny na modernizaci

bytového fondu obce ¢i na pfipojeni k vefejnym sitim.

Statni fond rozvoje bydleni je zajimavou alternativou pro mladé lidi na
dofinancovani koupé vlastntho bydleni vramci Programu 600. Pro svou
maximalni hodnotu avéru pouze 600.000 K¢ vsak neni vhodny jako jediny
prostfedek ptjcky, a proto v dal$ich c¢astech prace jiz nebude bran v potaz.
Zatazeni tohoto fondu vsak bylo nutné kvili kompletnosti problematiky,

kterou se prace zabyva.

4 Statni fond rozvoje bydleni. Program Panel 2013+: Uvérovy program na revitalizace
bytového fondu bez ohledu na technologii vystavby [online]. [cit. 2017-03-19]. Dostupné z:
http:/ /www.sfrb.cz/ programy-a-podpory/ program-panel-2013/

15 Statni fond rozvoje bydleni. Program Zdruk: Zaruky na spliceni investicnich tivérii
urcenyjch na vystavbu ndjemnich bytil a infrastruktury [online]. [cit. 2017-03-19]. Dostupné
z: http:/ /www.sfrb.cz/ programy-a-podpory/program-zaruk/
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Na trhu se miiZeme setkat s mnozstvim bank, ne vSechny jsou ale stejné.

V nasledujici ¢asti se blize podivame na vybrané druhy bankovnich instituci.

2.2. Hypotec¢ni banky

Hypotecni banka je obecné banka, kterd se specializuje na poskytovani

hypotec¢nich avért.

Pfi pohledu do historie mtizeme zjistit, Ze prvni hypote¢ni bankou na
nasem tzemi byla Hypote¢ni banka Krélovstvi ¢eského. Ta byla zaloZena jiz
roku 1865'¢. ,, Proni hypotecni wivéry a s nimi souvisejici hypotecni zdstavni listy se
jako specificky druh financnich operaci poprvé objevily jiZ v 18. stoleti na tizemi
Slezska, odkud se pozdéji rozsirily do dalSich zemi. Velky vyznam mélo hypotecni
bankovnictvi predevsim v dobé rozvoje zemédélstvi, obchodu i priimyslu v poloviné 19.
stol., kdy hypotecni tvéry predstavovaly dostupnou moznost ziskini financnich
prostredkii.“” Rozvoj tohoto odvétvi byl pak na dlouhou dobu v Gstranni a
tpadku hlavné diky politické situaci, kterd pozastavila v urcitych ohledech i
hospodaisky vyvoj. Obnova hypote¢niho bankovnictvi zacala aZ po roce 1990.
Nez se vytvoril funkéni kapitdlovy trh a platna legislativa, nebylo moZzné
hypotec¢ni avéry poskytovat. Prvni hypote¢ni tvér byl poskytnut az v roce 1995.
Od té doby trh a obliba hypote¢nich tvért jakoZto zdroje dlouhodobého
financovani roste. Na tento riist reaguje i trh. Po roce 2000 vznikaji novi
poskytovatelé a nové hypoteéni produkty, které lépe odpovidaji aktudlnim

potifebam zdkaznikf.

16 Partners, finan¢ni poradenstvi jinak: Historie hypotecnich tivérii [online]. [cit. 2017-
02-28]. Dostupné z: http://www.partners.cz/cs/produkty/hypoteky/historie-
hypotecnich-uveru/

7 Partners, finanéni poradenstvi jinak: Historie hypotecnich nivérii [online]. [cit. 2017-
02-28]. Dostupné z: http:/ /www.partners.cz/cs/produkty/hypoteky/historie-
hypotecnich-uveru/
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2.2.1. Hypotecni avér!s

Hypote¢ni avér je jednou z moZnosti, jak zafinancovat svou bytovou
potfebu. Jedna se o avér, ktery je zajistény nemovitosti. Nemovitosti mtize byt
napfiklad dam, ktery se klient rozhodl koupit, byt, ve kterém soucasné bydli a
potiebuje jej modernizovat ¢i napiiklad i dim, ktery se chysta teprve dostavét.
Hypotéka miize byt tcelova, na bydleni - koupi, modernizaci nebo i takzvana
nedcelovd - americkd, kterou lze pouzit na cokoliv. Americkou hypotéku
nabizeji i nebankovni spole¢nosti, u kterych o ptjcku Zadaji predevsim klienti,
které klasicka banka odmitla (napiiklad z ddvodu pfedeslych nevyrovnanych
zavazktl, nedostate¢nych pfijma klienta). I z toho didvodu byvaji nebankovni
americké hypotéky drazsi nez hypotéky tcelové u bankovnich spole¢nosti.

Maximdlni vySe zaptjcéenych prostiredk@t je zdvisla na hodnoté
zastavované nemovitosti. Jiz neni mozné poskytovat tzv. 100 % hypotéky
(pGjcka v hodnoté ceny nemovitosti), klient proto musi mit jesté jiny zdroj
penéz (vlastni tuspory, netcelové pujcky). Hodnotu nemovitosti stanovi
odhadce nemovitosti. Zde musime zduraznit, Ze hodnota nemovitosti
neznamend automaticky i stejnou cenu prodejni/ kupni.

Dalsim specifikem hypote¢ntho Gvéru je turokova sazba, ktera se
sjednava na dobu urcitou - fixa¢ni obdobi. Na tuto urcitou dobu (napiiklad 1
rok, 3 roky, 6 let) ma klient garantovanou drokovou sazbu. Jeji zména nastane
az po uplynuti fixace. Pfed koncem fixace je klient informovdn o zméné
urokové sazby a dle jeji nové vyse se mize rozhodnout, zda bude pokracovat se
splacenim uvéru u stejné instituce, nebo ziskd vyhodnéjsi nabidku u jiného
poskytovatele. Existuje taktéZ hypotéka s plovouci sazbou - sazba je zavisla na

urokovych sazbach, které stanovuje Centrédlni banka (Pribor).

8 Hypotecni Gvér je uvér, jehoZ splaceni véetné piislusenstvi je zajisténo zastavnim
pravem k nemovitosti i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypote¢ni Gvér dnem vzniku
pravnich ac¢inkd zastavniho prava. Pro dcely kryti hypote¢nich zéstavnich lista lze
pohledavku z hypote¢niho Gvéru nebo jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypote¢nich zastavnich listd o pravnich dcincich vzniku zastavniho prava k
nemovitosti dozvi. Pramen - § 28 odst. 3) zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech
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Jak vyse hypotéky, tak i jeji délka je variabilni. Hypotecni avér si lze
sjednat na 1 az 30 let, ve vyjimeénych pfipadech lze dobu jesté prodlouzit
(zélezi na véku a povolani Zadatele). Pfi delsi dobé splatnosti musime vzit
v potaz, Ze mési¢ni splatka bude niZsi, ale celkové naklady hypote¢niho tvéru
vyssi (celkovy preplatek za zaptjceni penéz).

Dalsi povinnosti zadatele o avér, je mit nemovitost, kterou bude
hypoteéni Gvér zajistén, pojisténou. Tato pojistka s sebou nese dalsi naklady, se
kterymi musi spotiebitel pocitat.

Hypote¢ni Gvér nabizi velké mnoZstvi instituci (Ceskd spotitelna,
Hypoteéni banka, Komer¢ni banka, Raiffeisenbank, mBank, UniCredit Bank, ...)
¢imz napomahaji konkurenénimu prostiedi a s tim i spojenym vyhodnéjsim
podminkdm pro klienty (nizka trokova sazba, zvyhodnéné podminky, sleva za

vyfizeni, ...)

2.2.2. Hypotecni banka, a.s.

Jak samotny nédzev napovidd, Hypoteéni banka se specializuje na
poskytovani hypote¢nich avért. Jedinym akciondfem je od roku 2009
Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (jiz od roku 2000 byla majoritnim

vlastnikem spolecnosti).

Od roku 1991, kdy jako akciova spole¢nost vznikla, zménila za dobu své
existence né&kolikrat jméno - Agrobanka, Regiobanka, a.s., Ceskomoravska
hypote¢ni banka, a.s. Dnesni podoba a nazev banky se datuje do roku 2005. Jak
nazev, tak i cile banky se od dob vzniku zménily. PGvodné se jednalo o béznou
banku - univerzalni. S dobou se vSak nabidka sluZzeb a produktd zménila a

dnes se banka specializuje na hypotéky.

N

Vyhodou banky je $ife nabizenych hypoték. Banka nabizi moZznosti pro
razné typy nemovitosti, specidlni sluzby a muaZeme fici Ze az individudlni
feSeni pro zakaznika. Diky tomu je schopna klientdm najit nejvhodnéjsi feSeni

na miru.
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Velkou vyhodu u této spolecnosti zaznamenaji klienti, ktefi nemaji cas
navstivit kamennou pobocku banky. Na svych webovych strankidch nabizi
moznost Virtualni pobockal® - jednd se o videohovor se specialistou, ktery
odpovi na vsechny otazky a pomiuzZe vyfidit hypotecni Gvér. Specialista je
k dispozici kazdy pracovni den od 9 hodin do 21 hodin. Stadi si jen rezervovat
hovor na dobu, kterd vam vyhovuje a v uréeny ¢as mit pfipojeni na internet.
Sluzba je provozovédna na serveru Hypote¢ni banky, pfenos dat probiha
Sifrované a odpovidd pfisnym bezpecnostnim standardim. VsSe dostupné

bezplatné.

Virtualni pobocka neni jedinou online aplikaci dostupnou na webovych
strankach banky. Hypotéka po webu? - to je ndzev pro moZnost sjedndni
hypotéky online. Sluzba je vhodna jak pro Zadatele o novou hypotéku, tak pro
ty, ktefi chtéji svou soucasnou ptijcku zlevnit, navysit, zménit banku nebo
prosté refinancovat. Aplikace velmi intuitivné navadi klienta jednotlivymi
kroky, od hodnoty nemovitosti, pfes vysi aveéru, doby fixace trokové sazby az
po vysi mési¢ni splatky. V dalsim kroku klient zadava informace pro posouzeni
bonity (vyse pffjmd, vydajii). Po vyplnéni vSech informaci se vytvoii osobni
tcet pro dokumenty klienta. Nésledné vyplni Zadost a odesle. Na podanou
zadost reaguje bankét, ktery probere s zadatelem jeho mozZnosti, fekne, jaké
dalsi dokumenty budou potieba. Po odeslani dokumentti a posouzeni
vhodnosti Zadatele banka avizuje vyfizeni hypotéky uz do druhého dne. I
v piipadé online zadosti banka garantuje danou trokovou sazbu po dobu 30
dni. Klient ma tedy dostatek ¢asu na zvaZeni vSech moZnosti a zvoleni

N 4

nejvyhodnéjsiho feSeni.

19 Webové stanky Hypote¢ni banky [online]. [cit. 2017-03-30]. Dostupné z:
https:/ /www.hypotekapowebu.cz/ virtualni-pobocka/

20 Webové stanky Hypote¢ni banky [online]. [cit. 2017-03-30]. Dostupné z:
https:/ /www.hypotekapowebu.cz/
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Vroce 2016 ¢inil trzni podil Hypote¢ni banky 28,8 %, ¢imZ si banka
udrzela svou vedouci pozici na trhu s hypoteénimi avéry.?! I diky tomuto
vysledku ziskala Hypote¢ni banka opét ocenéni Hypotéka roku 2016. Soutéz
Banka roku vyhlasilo Fincentrum a v kategorii Hypotéka roku se jiZ poc¢trnécté
umistila pravé Hypotecni banka. Letos ji na tfeti misto v kategorii vynesl
produkt Pékna hypotéka. ,Zdkazniky i hodnotici porotu si ziskala moznosti
dosidhnout na virokovou sazbu pouze 1,89 % s moznosti fixace na 3, 5, 7 ¢i dokonce 10
let, a to pro vsechny tivéry na bydleni ve vyysi nad 1 milion K¢ s LTV (pomér vyse tivéru
k cené nemovitosti) do 70 % wvcetné. Navic bez jakychkoliv poplatkii za sjedndini a
spravu nveru,”?? uvedla Katefina Kréasova, feditelka marketingu Hypotecni

banky.

2.3. Spofitelny

Jak ze samotného nazvu vyplyvéd, spofitelna je banka, specializujici se
predevsim na spofeni. Spofeni v tomto vyznamu chapeme jako pravidelné
ukladani mensich finan¢nich castek, ze kterych ma klient zisk (na zékladé
uroku nabizeného spofitelnou). Spofitelny dfive vyuzivaly nazev Zalozny.

Tento typ bankovni instituce zacal vznikat pfedevsim v 19. stoleti

2.3.1. Ceska spotitelna, a.s.

Ceska spoftitelna se prezentuje jako moderni banka orientovana prevazné
na drobné klienty, malé a stfedni firmy, mésta a obce. Spofitelna ma pres 4

miliony klientd, to ji fadi mezi nejvétsi banky v Ceské republice. I co se historie

21 SADIL, Jan: Hypote¢ni banka - Obchodni vysledky, Rok 2016: prelomouvy rok v oblasti
hypoték, Tiskova zprava ze dne 10.1.2017, [online] [cit. 2017-02-28]. Dostupné z:
https:/ /www.hypotecnibanka.cz/o-bance/ pro-media/ tiskove-zpravy/obchodni-
vysledky-cr/rok-2016-prelomovy-rok-v-oblasti-hypotek/

22 Hypotec¢ni banka - Tiskové zpravy: Hypotéka roku poctrndcté pro Hypotecni banku.
Lidr hypotecniho trhu uspél s Péknou hypotékou s tirokem 1,89 % a fixaci az na 10 let [online].
[cit. 2017-02-28]. Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-
media/tiskove-zpravy/ostatni/hypoteka-roku-poctrnacte-pro-hypotecni-banku-lidr-/
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tyce, patfi mezi nejstarsi banky na ¢eském trhu. V roce 2015 banka oslavila 190
let od zaloZeni.?? Majoritnim akcionafem s vice néz 98 % podilu na zdkladnim

kapitalu je Erste Group.

Fincentrum ve své soutéZi Banka roku mnohokrat ocenila Ceskou
spofitelnu. Ziskala ocenéni Nejdiivéryhodnéjsi banka roku 2016 (hlasuje Siroka
verejnost) i ocenéni v kategorii Hypotéka roku 2016. Dalsiho velkého ocenéni se
spotitelna v roce 2016 dockala. Ziskala ocenéni Banka roku 2016 pro Ceskou
republiku v hodnoceni magazinu The Banker. Toto prestiZzni ocenéni ziskala jiZ
podevaté. Nejsou to jedina ocenéni pro banku za rok 2016. Ceska spofitelna
uspésné obhajila titul Handicap Friendly (Banka bez bariér). V této kategorii jde
predevsim o dostupnost banky. , Nejustficnéjsi banku ze svého pohledu hodnotily

osoby se zdravotnim postiZenim a Narodni rada osob se zdravotnim postiZenim CR."?4

Kromé bézného tcétu nabizi spofitelna mnoho druhii pojisténi (cestovni,
zivotni, majetkové, auta, ...), investovani (podilové fondy, dluhopisy, ...),
pujcky az do vyse 700.000 K¢, hypotéky ¢i spofeni (penzijni spofeni, stavebni
spofeni, vkladni knizky, ...). Diky tomuto portfoliu je banka velmi komplexni

instituci nabizejici klientim veskeré sluzby na jednom misté.

Zamétime-li se hloub&ji na nabidku hypotéky od Ceské spotitelny
oficidlni webové stranky www.csas.cz nds presméruji na vlastni stranky
specializujici se pravé na hypotéky, a to konkrétné na stranky
www.hypotecnicentrum.cz. Na téchto strankach nalezne zajemce o hypotéku

vSechny potfebné informace, a to vcéetné online kalkulacky na vypocet vyse

% Ceska spotitelna, Profil Ceské spofitelny: Moderni banka s nejdelsi tradici [online]. [cit.
2017-02-28].  Dostupné z: http://www.csas.cz/banka/nav/o-nas/profil-ceske-
sporitelny-d00014413

2 Aktudlné.cz: Kterd banka je nejustricnéjsi? SoutéZ ma nového vitéze, poplatky nechce ani
jeden z medailistil. [online]. [cit. 2017-03-27]. Dostupné Z:
https:/ /zpravy.aktualne.cz/finance/ ktera-banka-je-nejvstricnejsi-soutez-ma-noveho-
viteze-

medail / r~ad54379e0ee011e798c20025900fea04 / ?utm_source=centrumHP&utm_mediu
m=financebox&utm_content=recombeel&utm_term=position-
6&redirected=1490608602

23



urokové sazby. V soucasné dobé sporitelna nabizi slevu z tirokové sazby ve
vysi 0,5 % v pripadé, Ze je hypotéka splacena z aktivné vyuZivaného uctu u
Ceskeé spotitelny. V ptipadé otazek 1ze vyhledat jednu z mnoha pobocek po celé
Ceské republice.

24. Stavebni sporitelny?

Stavebni spofeni mda mnohaletou historii zejména v Némecku a
Rakousku, avsak zakladni myslenka stavebniho spofeni ijeho rdmcova
pravidla pochézeji z Anglie, a to jiz z 18. stoleti. Prvni stavebni spofitelna nesla
nazev Building Society a byla zalozena v Birminghamu uz roku 1775. Clenové
tohoto spolku poskytovali vklady do fondu. Z néj byly nésledné financovany
uvéry na jejich bytové tcely. V Némecku zalozil prvni stavebni spofitelnu
pastor von Bondeschwingh roku 1885 v Bielefeldu. Tato spofitelna byla znama

jako Stavebni spoftitelna pro kazdého. 26

Velkého rozvoje se stavebni spofeni doc¢kalo po prvni svétové vélce v letech
1924-1929, kdy vznikla potieba vystavby novych bytd. Koncem 30. let 20.
stoleti doslo ke zméné systému. Dosavadni podminky pro pridéleni penéZznich
prostiedk(i na bydleni zavisely pouze na losu, nové byly zaloZeny na tzv.

hodnoticim ¢&isle.?”

Druhd vlna rozvoje byla zaznamendna po 2. svétové vdlce, znovu kvali

nedostatku byti. Do roku 1948 bylo evidovdno kolem 300 tisic smluv o

%5 Stavebni spofitelna je banka, které byla udélena bankovni licence dle zékona ¢.
21/1992 Sb., o bankéch, povolujici pouze vykon c¢innosti, kterymi jsou stavebni
spofeni a dalsi ¢innosti upravené zdkonem o stavebnim spoteni. Stavebni spofitelny
jsou sdruzeny v Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen (www.acss.cz)

2 Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen: Stavebni spofeni. In: Historie stavebniho
spofeni: NECO MALO Z HISTORIE...[online]. http:/ /www.acss.cz/cz/stavebni-
sporeni/historie-stavebniho-sporeni/ . [cit. 2017-02-27]. Dostupné Z:
http:/ /www.acss.cz/

27 Stavebni spofeni. Historie stavebniho sporeni [online]. [cit. 2017-02-26]. Dostupné z:
http:/ /stavebko.info/
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stavebnim spoieni, o 23 let pozdéji se tento stav vyrazné zménil na vice nez

12 miliont smluv.?8

Na cesky trh se stavebni spotfeni dostalo az v 90. letech, schvélenim zakona
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpotre stavebniho spofeni.
Principy tohoto zdkona vychazely z osvéd¢eného némeckého modelu, ktery byl
navic podstatné vylepSen o zplisob narokovani a vyplaceni statni
podpory. Dal$i Gpravy prinesly novely zdkona o stavebnim spofeni (zakon
¢.83/1995 Sb., zdkon 423/2003 Sb., a zdkon 292/2005 Sb.,). Patfi tedy mezi

nejmladsi finanéni produkty v Ceské republice.?

2.4.1. Poskytovatelé stavebniho spofeni

V Ceské republice mizeme uzaviit stavebni spofeni u péti stavebnich
spoftitelen. Jsou to: Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

(http:/ /www.burinka.cz), Ceskomoravska stavebni spofitelna (www.cmss.cz),

Raiffeisen stavebni spoftitelna (HYPO stavebni spoftitelna)
(http:/ /www.rsts.cz), Modra pyramida stavebni spotitelna
(www.modrapyramida.cz), Wiistenrot stavebni spoftitelna

(http:/ /www.wuestenrot.cz).

Systém fungovani stavebniho spofeni je u vSech stavebnich spofitelen
stejny, ale kazd4 stavebni spofitelna nabizi trochu jiné podminky. Tim myslime
razné vyse poplatki za vedeni tuctu, taktéz rozdilna trokovd procenta

zhodnoceni vlozenych financi ¢i nasledna trokova sazba u tvéru.

Ptiloha ¢. 1 graficky znazoriiuje vyvoj stavebniho spofeni ve sledovaném

obdobi mezi léty 2007 az 2016. Tabulka je zpracovana na zakladé tdaji od

28 Stavebni spotfeni. Historie stavebniho spofeni [online]. [cit. 2017-02-26]. Dostupné z:
http:/ /stavebko.info/
2 Asociace ceskych stavebnich spofitelen: Stavebni spotreni. In: Historie stavebniho
sporeni: NECO MALO Z HISTORIE...[online]. http:/ /www.acss.cz/cz/stavebni-
sporeni/historie-stavebniho-sporeni/ . [cit. 2017-02-26]. Dostupné z:
http:/ /www.acss.cz/
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Ministerstva financi CR. V piiloze je mozné najit pocet nové uzavienych
stavebnich spofeni - pfesny pocet smluv v daném roce a jejich meziro¢ni
prirGstek nebo pokles, jakd je primeérna uzavirand c¢astka u novych smluv
stavebniho spofeni nebo i kolik smluv je uréeno ke spofeni a které k ziskani

avéru a v jakém objemu byly avéry poskytnuté.

2.4.2. Stavebni sporeni3®

Stavebni spofeni se fidi zdkonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podpote stavebniho spofeni. Jeho fungovani ¢astecné upravuje i Novy
ob¢ansky zakonik platny od 1. 1. 2014, a to hned v nékolika bodech: vypoved
smlouvy stavebniho spofeni nezletilého ditéte. Od 1. 1. 2014 je zadost o zruseni
smlouvy o stavebnim spofeni nutné postoupit spolu s rodnym listem obou
rodi¢ opatrovnickému soudu, ktery rozhodne, zdali je tato vypovéd smlouvy
v dobrém zijmu ditéte. Rodic¢e u tohoto soudu musi prokazat, na co budou
penize ze smlouvy uréeny (napifiklad rekonstrukce bytu, ve kterém dité bydli).
Tuto zdrzuji praktiku nastésti zrusila novela zdkona, kterou uvitali vsichni
poskytovatelé stavebniho spofeni, ale hlavné sami rodice a majitelé stavebniho
spofeni, kterym se diky této praktice podstatné prodlouzila ¢ekaci doba na
ziskani svych naspofenych financi. Dal$i zménou je smlouva zemfelého
pfibuzného. Diive v pfipadé umrti Gcastnika stavebniho spofeni piechazela
prava a povinnosti vyplyvajici ze stavebniho spofeni na pozistalého
manzela/manzelku a nestavala se pfedmétem dédického fizeni. V soucasnosti
je ale situace jind. Podle novelizovaného znéni zdkona o stavebnim spoteni
plati, Ze smlouva smrti klienta zanikne a ziistatek stavebniho spofeni se stava
predmétem dédického fizeni. Dédic ma ndrok na vyplatu naspofené castky,
statni podpory evidované na tuctu zesnulého klienta véetné statni podpory za

kalendaini rok, ve kterém klient zemftel. Zaroven, pokud byl zemftely klient

30 Stavebni spofeni = tcelové spofeni spocivajici: a) v pfijimani vkladd od dcastnikt
stavebniho spofeni, b) v poskytovani avéra tcastnikim stavebniho spofeni, c) v
poskytovéni piispévku fyzickym osobam tcéastnikem stavebniho spofeni - Pramen: § 1
zékona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
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v avérové (meziuvérové) fazi, ma nové pozuistaly povinnost do tfi mésict po

umrti vyrovnat zadvazky vici stavebni spotitelné.

Samotné stavebni spofeni slouzi ktvorbé vlastnich pouzitelnych
prostfedkd, klient si u stavebni spoftitelny ziidi Stavebni spofeni, na které posila
své volné financni prostfedky - jako pravidelnou meési¢ni dlozku nebo
jednorazovy/nepravidelny vklad. Ze zdkona mda na veskeré pripsané
prostfedky narok na statni podporu od Ministerstva financi. Statni podpora ma
v soucasné dobé hodnotu 2.000 K¢ za kalendafni rok a odpovida ¢astce 20.000
K¢, které klient naspofi na svém stavebnim sporeni. Pocet uzavienych
stavebnich spofeni na osobu neni omezen, ale statni podpora je vdzana na
rodné ¢islo a je vyplacena pouze jednou, a to v maximalni vysi 2.000K¢/rok.
V pripadé, Ze klient ma smlouvu uzavienou déle nez Sest let (odpovida vazaci
dobé stavebniho spofeni), veskeré nasporfené penize, troky a vklady jsou po
vypovézeni smlouvy pievedeny na vybrany ucet klienta. Pfi vypovézeni a
ukonceni smlouvy do Sesti let od jejiho zfizeni je statni podpora navracena

Ministerstvu financi.

Statni podpora neni jediné zhodnoceni, které se tcastnikovi stavebniho

spofeni nabizi. Stavebni spofitelny ldkaji na rizné vyhodné trokové sazby.

Stavebni spofeni dale slouZzi jako produkt pro financovéni bydleni -
jednd se tedy o ucelovou ptjc¢ku. Specifika financovani bydleni z produktu
stavebniho spofeni budou déle vysvétlena v pozdé&jéi kapitole (3.2.4. Uvér ze

stavebniho spofeni)

Stavebni spofenti je dlouhodobé velmi vyuzivany produkt. Coz doklada i
tento graf, zobrazujic pocet smluv stavebniho spofeni, které jsou vyuzivany na
spofeni, tedy zhodnoceni volnych finan¢nich prostfedkti, nikoliv na avér a

financovani bydleni.
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Graf ¢. 1. - Pocet smluv ve fazi spofeni

Pocet smluv ve fazi sporeni k uvedenému datu
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Zdroj: Statistiky Ministerstva financi CR

Dtivodt, pro¢ je stavebni spofeni tolik oblibené je hned nékolik. Je to za
prvé diky garantovanému troku minimdlné na Sest let od sjednani smlouvy o
stavebnim spoteni, dalsi vyhodou je statni podpora od Ministerstva financi
pripisovana zélohové na vkladovy tucet statniho spofeni. V tomto bodé lze
namitnout, Ze statni podpora jiz neni tak vysoka a tim padem i vyhodna jako
tomu bylo v dobé vzniku stavebného spofeni. Je to tim, Ze Ministerstvo financi
neustédle omezuje vydaje a na to doplaceji praveé i klienti stavebnich spofitelen
(v roce 1994 mohl tcastnik stavebniho spofeni ziskat na své vklady v hodnoté
18.000 K¢ maximalni statni podporu ve vysi 4.500 K¢/ rok, v roce 2004 se statni
podpora snizila na maximalni castku 3.000 Ké&/rok, ktera odpovidala
naspofenym 20.000 K¢é. V roce 2011 doslo zatim k poslednimu sniZeni statni
podpory, a to na soucasnych 2.000 K¢ ro¢né odpovidajici naspofenym 20.000
K¢). Mnohokrat se dokonce projednavalo tplné zkuseni statni podpory, nastésti
tento krok nebyl zatim realizovan. Nepochybnou vyhodou je také jeho vyuziti
k financovéni bydleni. Povinné jsou vSechny vklady pojistény, tudiZ penize jsou

bezpecné ulozeny a zhodnocovany.
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Mluvime-li o oblibé stavebniho spofeni a pocétu uzavienych smluv,
vyvstava otazka, jak si stoji stavebni spofeni v porovndni s ostatnimi spoficimi
produkty na trhu. V nésledujici tabulce mutizeme porovnat jak jednotlivé
produkty a jejich meziro¢ni rast, respektive pokles, tak i jejich zastoupeni na

trhu.

Tabulka ¢. 1: Vyvoj obliby spoficich produktii3!

Produkt 1. ctvrtleti 2016 1. ctvrtleti 2017
Stavebni sporeni 52 % 59 %
Sporici konto 49 % 44 %
Doplnkové penzijni spofeni 46 % 49 %
Zivotni pojiténi 41 % 37 %
Drahé kovy 38 % 46 %
Starozitnosti 28 % 37 %
Podilové fondy 27 % 29 %
Akcie, dluhopisy 25 % 28 %
Terminované vklady 23 % 23 %
Spofeni doma 21 % 25 %

Zdroj: IBRS, biezen 2017

Jak je ztabulky patrné, stavebni spofeni se drzi na cele spoticich
produktd i pfes to, Ze v roce 2016 stavebni spofitelny zareagovaly na ménici se
podminky na trhu a snizovaly trokové sazby u svych produktti. Na druhém

misté za stavebnim sporenim se drzi Doplnkové penzijni spofeni, u kterého

31 ZAMECNIK, PETR. Obliba spoteni: Stavebni sporeni vede [online]. [cit. 2017-02-28].
Dostupné z:  http://www.hypoindex.cz/clanky/ obliba-sporeni-stavebni-sporeni-
vede/
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stejné jako u stavebniho spoteni lidé vyuzivaji statni podpory. Vyhodou
Dopliikového penzijntho spoifeni jsou bezesporu prispévky zaméstnavatele,
kterou firmy hojné vyuzivaji jako jeden ze svych zaméstnaneckych benefitti. Na
druhé strané mitZeme pozorovat nejvétsi propad u Spoficich Gcta, které
doplaceji na neustalé sniZovani arokovych sazeb, a tedy skoro az nulovych
sazeb na svych uctech. Tento pokles nahrdva rizikovéj$im investicim do
specifickych komodit - drahé kovy, starozitnosti. Tyto specifické zaleZzitosti

v8ak vyzaduji hlubsi znalosti a odbornou spravu, takZe nejsou vhodné pro

kazdého.

2.4.3. Ucastnik stavebniho spoieni

Utastnik stavebniho spofeni je taktéz definovan. Mize jim byt fyzicka
nebo pravnicka osoba, ktera uzavfte s pfislusnou stavebni spofitelnou smlouvu
o stavebnim spoteni. Dfive se Gcastnici rozliSovali podle ob¢anstvi. Aktualné
neni toto déleni podstatné pro uzavieni stavebniho spofeni, ale pro ziskani
statni podpory.

Dilezité je také zminit, Ze u stavebniho spofeni neni jeho tcastnik nijak
vékové omezen. Je tedy jedno, zdali smlouvu uzavira dvouleté dité, c¢i
osmdesétilety pan. Za nezletilého ucastnika vSak uzavird smlouvu jeho
zdkonny zastupce, tim je rodi¢ nebo soudem urcena osoba (opatrovnik,
porucnik). Zakonny zastupce miize smlouvu uzavtit v piipadé, zZe neni uveden

v registru dluznikda.
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2.4.4. Uvér ze stavebniho spofeni

Graf ¢. 2 nazorné zobrazuje princip fungovani stavebniho sporeni.

Graf ¢.2. - Princip stavebniho sporeni

uzavieni pridéleni
smiouvy cilove Easthy

penize

Zdroj: zpracovani grafu vlastni na zékladé ziskanych dat

z z

Pti uzavteni stavebniho spofeni se Gi¢astnik stava tcastnikem tzv. Spofici
taze - kdy uklada své finanéni prostfedky na vkladovy tcet. Prosttedky jsou
uroc¢eny pevnou urokovou sazbou a ma taktéz narok na statni podporu. Tato
faze miize trvat libovolné dlouho. Faze sporeni koné¢i vypovédi smlouvy o
stavebnim spoteni nebo pridélenim cilové ¢astky a naslednym cerpanim tvéru
ze stavebniho spofeni. Pfi vypovézeni smlouvy po 6 letech miize tcastnik
prostfedky vyuZit libovolné. V pravé casti grafu vidime Fazi avérovou, kde se
klient stavebni spofitelny ocita v pfipadé, Ze se rozhodne vyuZit financovani
své bytové potieby prostfednictvim produktu Uvér ze stavebniho spoieni.
V ptipadé ze klient nesplnil vSechny podminky pro tzv. pfidéleni cilové ¢astky,
a tedy podminky pro ziskani klasického Uvéru, ale nutné pottebuje finanéni

prostfedky, mtize vyuzit preklenovaciho Gvéru (téZ zvaného meziavér).
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Preklenovaci avér jespecidlni typ uveéru, ktery nabizeji stavebni
spofitelny klientiim, ktefi nesplruji podminky pro poskytnuti klasického tveéru
ze stavebniho spofeni, ale pfesto potfebuji prostfedky na feSeni své bytové
potfeby rychleji nez dosahnout na zadny tuvér ze stavebniho spofeni.
Preklenovaci tvér ziska klient na dobu, nez dosdhne na bézny tveér. Soucasné
se splacenim drokt z pieklenovaciho avéru spotiebitel spoti na tcet stavebniho
spofeni. V okamziku pfidéleni cilové castky je pieklenovaci Gvér jednorazoveé
splacen vklady naspofenymi natuctu stavebniho spofeni a Gvérem
ze stavebniho spofreni. Poté klient splaci Gvér ze stavebniho spofeni. MiZeme
tedy fici, ze preklenovaci tvér slouzi pro prekondni doby, nez je klientovi

poskytnut fadny avér ze stavebniho spofeni.

Preklenovaci uvér smazal konkuren¢ni nevyhodu stavebnich spoftitelen
oproti hypote¢nim bankam, kterd plynula pouze z poskytovdni avéra ze
stavebniho spofeni. Na uvér bylo nutné mit na spoficim Gc¢tu naspofenou
¢astku a doba pro pfidéleni Gvéru nebyla zanedbatelna. Klient nemohl pfijit a
hned dostat penize. O pfeklenovaci tvér miize klient zazadat hned po uzavieni

smlouvy o stavebnim spofeni.

Urokova sazba Gvéru je pevnd a jeji hodnota oproti trokové sazbé na
spoficim Gc¢tu smi byt maximélné o 3 % vyssi. Sazba trokid u preklenovaciho
avéru neni zakonem nijak omezena. Zalezi tedy na kazdé stavebni spofitelné¢,

jak aroky nastavi.

2.4.5. Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Ceskomoravska stavebni spotitelna (déle jen CMSS) je pro Sirokou
vefejnost zndma pod ndzvem Liska, podle maskota - lisky, ktery je s ni

provazany skoro od samotného pocatku ptisobeni. Dalsim specificky symbolem
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CMSS jsou &tyti ervené stavebni cihly, které odkazuji na dlouhodobé uzivany

slogan: ,Na téchto zdkladech miiZete stavét.”3?

CMSS vlastni bankovni licenci od srpna roku 1993, v leto$nim roce oslavi
dvacet ¢tyfi let své existence na ¢eském trhu. Akcionafi této stavebni spotitelny
jsou CSOB (55 %) a Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %). 33 P¥i svém vzniku
byly majoritnim vlastnikem Investi¢ni a PoStovni banka, které nasledné presly

do rukou Ceskoslovenské obchodni banky (CSOB).

Kmenovym produktem CMSS je bezesporu Stavebni spoteni. V tiskové
zpravé z 3. ledna 2017 uvadi Tomas Kofromn, vedouci komunikace a tiskovy
mluvéi CMSS, Ze od roku vzniku stavebni spoiitelny uzaviela jiz pies 5,6
milionu smluv.34 V roce 2016 uzavieli spolupracovnici CMSS 185.000 novych
smluv,® coz hovofi o stabilnich a mirné nazvysujicich se vysledcich
v porovnanim s predchozimi léty. I timto vysledkem potvrdila CMSS svou
pozici nejvétsi domadci stavebni spofitelny. Jak Ize vidét, stavebni spofeni i
nadale ztstava oblibenym spoficim produktem, kde jeho klienti mnohdy
pocitaji sjeho budoucim vyuzitim na ziskani avéru a Cerpani penéz na feSeni
své bytové potfeby. Pro podporu zajmu o uzavirani novych stavebnich spofeni
vytvaii spofitelna pravidelné zvyhodnéné akce, v soucasné dobé pro déti a
mladistvé do 21, kde nabizi bonus za uzavieni az 1.000 K¢&. V loiskych letech

naptiklad lakala i akci: Tablet ke stavebku zdarma.

Dal$im vyznamnym produktem CMSS je Gvér ze stavebniho spotent.

Tento produkt je navazany, nebo chceme-li svdzany se stavebnim spofenim.

2 CMSS: Na téchto zakladech maZete stavét — ochrannid zndmka, majitel
Bausparkasse Schwabisch Hall Aktiengesellschaft

33 KOFRON, Tomas: Tiskova informace ¢. 1 /2017. CMSS v novém roce zvyhodni
avéry i détské smlouvy Praha, 3. ledna 2017. [cit. 2017-02-27]. Dostupné z:
https:/ /www.cmss.cz/uploads/ pdf/tiskove-zpravy /2017 /TZ-CMSS-1-odmeny.pdf

3 KOFRON, Toméas: Tiskova informace ¢ 1/2017. CMSS v novém roce zvyhodni
avéry i détské smlouvy Praha, 3. ledna 2017. [cit. 2017-02-27]. Dostupné z:
https:/ /www.cmss.cz/uploads/pdf/tiskove-zpravy /2017 / TZ-CMSS-1-odmeny.pdf

35 KOFRON, Tomas: Tiskova informace ¢. 5/2017. CMSS loni mirné zoysila zisk na 1,18
miliardy ~ korun, Praha, 13. dnora 2017. [cit. 2017-02-27]. Dostupné z:
https:/ /www.cmss.cz/uploads/ pdf/tiskove-zpravy /2017 / TZ-CMSS-5-zisk.pdf
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V roce 2015 CMSS piekonala magickou hranici v po¢tu poskytnutych avérd.

Jako prvni finanéni instituce jich poskytla ptes 1.000.000.3¢

Rok 2016 byl i z pohledu poskytovani tvért ze stavebniho sporeni velmi
tspeésny. CMSS poskytla avéry v celkovém objemu 23,4 miliardy korun coz
odpovidé poctu aveéra presahujicich 30.000.3” K tomuto tspéchu jisté prispéla i
za dlouha léta nejniZzsi trokovéa sazba, které méla hodnotu 1,7 %. tato ¢isla by
CMSS jisté rada zopakovala v dalich letech, mirnou prekazkou mtze byt
lednové navyseni minimalni arokové sazby z1,7 % na 1,9 %, které bylo reakci
na zménu legislativy a zavedeni nového zdkona o spottebitelském avéru (viz
kapitola 3. Hypoteéni smérnice). Vice lidi se vtomto obdobi poustélo do
rekonstrukci, modernizaci a feSeni své aktudlni bytové potfeby - koupé
nemovitosti, refinancovani své soucasné ptijcky. Pro zajimavost miizeme uvést,
mésic listopad (od 1.12.2016 zacal platit novy zakon o spottebitelském tvéru).

V tomto mésici uzavtela spofitelna ptijcky témét za tfi miliardy korun. Listopad

vvvvvv

Velkou ¢ést vSech tvéra tvofi ty malé, nezajisténé nemovitosti, urcéené
pfedevsim na rekonstrukce a modernizace bydleni. Do neddvna se jejich
maximalni moZna poskytnuta vyse rovnala 500.000 K& CMSS chtéla podpoftit
své dlouholeté a stavajici klienty, a proto navysila maximdlni hranici pro
nezajistény tvér az na 900.000 K¢. Hranice pro nezajisténé tveéry je momentalné

rozdélena na tfi ¢asti: novi klienti, bez spofici a Gvérové historie, mohou ziskat

maximalné 300.000 K¢ klienti, kteti uz u CMSS jsou (odpovida cca 2 letéim

3 KOFRON, Tomas: Tiskova informace ¢. 1/2017. CMSS v novém roce zvyhodni
avéry i détské smlouvy Praha, 3. ledna 2017. [cit. 2017-02-27]. Dostupné z:
https:/ /www.cmss.cz/uploads/pdf/tiskove-zpravy /2017 / TZ-CMSS-1-odmeny.pdf

37 KOFRON, Tomas: Tiskova informace ¢. 5/2017. CMSS loni mirné zoysila zisk na 1,18
miliardy  korun, Praha, 13. tnora 2017. [cit. 2017-02-27]. Dostupné z:
https:/ /www.cmss.cz/uploads/pdf/tiskove-zpravy /2017 / TZ-CMSS-5-zisk.pdf

38 KOFRON, Tomas: Tiskova informace ¢&. 3/2017. CMSS loni zopakovala silny rok v
tvérech i smlouvach, Praha, 24. ledna 2017. [cit. 2017-02-27]. Dostupné z:
https:/ /www.cmss.cz/uploads/ pdf/tiskove-zpravy /2017 /TZ-CMSS-3-vysledky.pdf
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spofeni u spofitelny) nebo klienti s tvéry/ptjckami u jinych bank, mohou
ziskat az 600.000 K¢ a v nejdtilezitéjsi kategorii jsou zahrnuti klienti, ktefi
dlouhodobé spofi na svém stavebnim spofeni u CMSS, ti mohou ziskat

nezajistény tvér aZ do maximalni vyse 900.00 K¢.

I diky spojeni s CSOB neni jedinym nabizenym produktem Stavebni
spofeni (s moZnosti navdzaného Uvéru ze stavebniho spofeni). Vyskoleni
finan¢éni poradci, kteti ziskali opravnéni uzavirat pojistné a penzijni produkty
na zakladé Gspésné slozenych zkousek a nasledného zépisu své osoby u Ceské
narodni banky, mohou nabidnout klientim produkty CSOB, mezi které patfi
Pojisténi majetku a odpovédnosti (pojisténi nemovitosti, domdcnosti a
odpovédnosti klienta), Zivotni investi¢ni spofeni (pojisténi pro p¥ipad smrti,
tvazu, hospitalizace, ...), Rizikové Zivotni pojisténi (pojisténi pro pripad smrti).
Dalsi produkty v portfoliu spofitelny jsou Doplitkové penzijni sporeni (tzv. III
pilif) a moznost zfizeni bézného Gétu u Postovni spotitelny. CMSS také
spolupracuje s Hypote¢ni bankou, a proto je pfes jeji poradce mozné vyridit i

Hypoteéni tvér. D¥ive CMSS poskytovala Podilové fondy.

Musime zminit i ¢asopis Liska, ktery spofitelna vydéava pro své klienty.
Soucasné pro klienty vytvotila novou internetovou platformu s ndzvem Ziskejte
u Lisky (https:/ /www.ziskejteulisky.cz/), kde nabizi pravidelné vyhody vseho
druhu (na vybaveni interiéru, exteriéru, sluzby, ...), jsou zde také zvefejiiovany
aktudlni soutéze a marketingové akce na podporu prodeje (napiiklad
zvyhodnéné uzavieni stavebniho spofeni pro déti a mladdez do 21 let).
V loniském roce déle vytvorila novou webovou stranku Najdéte se ve vlastnim
(https:/ /www.najdetesevevlastnim.cz/), kde sami klienti zvefejiiuji své
pifbéhy realizované z penéz od CMSS - koupé, rekonstrukce bytu, vystavba
rodinného domu..., portdl je plny i inspira¢nich ¢lank k tématu bydleni.

N

I CMSS se mtize pysnit fadou ziskanych ocenéni. Tim nejnovéj$im a jisté
nejvyraznéjsim je titul Stavebni spofitelna roku 2016. Titul vyhlasilo Fincentrum

v rdmci patndctého ro¢niku soutéZe Banka roku. Toto ocenéni je o to cennéjsi, ze

Ceskomoravska stavebni spofitelna tuto soutéz vyhréla pouze v zacatcich jejtho

35



vzniku, tedy v letech 2002-2004. Na prvni misto se tedy vraci po dlouhych
dvandcti letech. A prerusuje tak pétileté kralovani jiné stavebni spofitelny,
konkrétné Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., ktera se musela spokojit az se

treti prickou.

2.5. Mladsi a nizkondkladové banky

Rostouci trh bankovnich produktd a sluzeb pfeje novym, modernim a
rychle se rozvijejicim spole¢nostem. Maji mnohdy srozumitelnéj$i a vstficnéjsi
podminky, coz se libi hlavné mladsim klientiim, ktefi hledaji modernéjsi
pfistup a vselijaké vyhody. Mezi tyto banky maZeme zaradit napiiklad Air

Bank, Fio banka, Equa bank, mBank.

2.5.1. Fio banka

Fio banka patfi na nasem trhu mezi jednu z mladsich bank. Na trhu se sice
pohybuje od roku 1993, kdy fungovala jako druzstevni zélozna, v prvopocatku jako
firma zaloZend na obchodovani s cennymi papiry, dnes je vsak transformovana na
banku zaloZenou nejen na béznych bankovnich produktech, ale i na zprostfedkovani
obchodti s cennymi papiry. Transformace z druzstevni zalozny na banku probéhla

v roce 2010, kdy Fio banka ziskavé potfebnou bankovni licenci.

Na svych oficidlnich webovych strankach banka hrdé hlasa, Ze je jedinou
¢eskou bankou na trhu. BéZné bankovni sluzby poskytuje bez poplatkii a snazi
se uvadeét i zajimavé bankovni novinky. Zde jako pfiklad miizeme vyuzit dnes
jiz bézné fungujici Internetbanking, ktery zavedli jako prvni v Ceské republice
pravé ve firmé Fio a to vroce 19983 Podstatnou inovaci bylo i zavedeni
Smartbankingu mezi prvnimi bankami na naSem trhu. Mezi tajemstvi
fungovani této ryze ¢eské spole¢nosti sama Fio fadi: , Stavajici dva majitelé banky
patii mezi zakladatele Fio. Maji k firmé velice blizky vztah a témér dvacet let se drzi

strategie trvale udrZitelného riistu firmy p#i dosaZeni mirného zisku. Fio banka si sama

3% Fio banka: Historie: Pfibéh Fio banky. [online]. [cit. 2017-03-27]. Dostupné z:
https:/ /www .fio.cz/o-nas/fio-banka/historie
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a velmi efektivné vyviji vlastni bankovni systém. To ji umozZnuje pruzné reagovat na
nové trendy a rychle inovovat své sluzby. Fio banka klade velky diiraz na nizké provozni
niklady —a  maximdlni  automatizaci a  proto miiZe poskytovat  béziné

bankovni sluzby zcela bezplatné.#0

Za dobu své existence ziskala banka mnoho r@iznych ocenéni. V roce
2010 ziskala ocenéni Nejlepsi banka pro podnikatele, v roce 2011 se stala Nejlepsi
bankou a Obchodnikem s cennymi papiry (v anketé Zlaty Mésec), ddle ziskala
ocenéni Nejdynamictéjsi bankou roku 2011. Rok 2012 ptinesl ocenéni Nejlepsi banka
roku v kategorii Bankovni inovator (cena Hospodaiskych novin). Z novéjsich
ocenéni miZeme zminit naptiklad rok 2015 , Fio banka obdrzela celkem 9 ocenéni v
soutézi Zlatd koruna 2015. Celkem 6 zlatych a 3 stribrné koruny. Proni mista obsadily
Fio osobni i podnikatelsky ticet, podnikatelsky uivér, aplikace Smartbanking a e-Broker.
Podnikatelsky ticet navic bodoval i v Cené podnikatelii.”#1 Vyznamné ocenéni za rok
2016 si v projektu Vstficnd banka odnesla Fio banka. V tomto zebficku
sestavovaném pfedevsim odbornou porotou (na hodnoceni se dale podili
vefejnost a web Bankovnipujcky.com) se umistili na pékném druhém misté
hned za Air Bank. Oproti pfedchozim ro¢niktim, ve kterych zvitézila, si
nepatrné pohorsila, ale umisténi na pfednich pozicich je i presto velmi
vyznamné. VSechny banka na prvnich tfech mistech (Air Bank, Fio banka, Equa
bank) patfi mezi tzv. bezpoplatkové banky (klienti neplati zddnou c¢astku za

vedeni uctu). 42

40 Fio banka: Historie: Tajemstvi fungovdini ceské Fio banky [online]. [cit. 2017-03-27].
Dostupné z: https:/ /www fio.cz/ o-nas/fio-banka/historie

4 Fio banka: Historie: NejdiileZitéjsi milniky [online]. [cit. 2017-03-27]. Dostupné z:
https:/ /www fio.cz/o-nas/fio-banka/historie

2 Aktualné.cz: Kterd banka je nejustiicnéjsi? SoutéZ md nového vitéze, poplatky nechce ani
jeden z medailistil. [online]. [cit. 2017-03-27]. Dostupné Z:
https:/ /zpravy.aktualne.cz/finance/ ktera-banka-je-nejvstricnejsi-soutez-ma-noveho-
viteze-

medail / r~ad54379e0ee011e798c20025900fea04 / ?utm_source=centrumHP&utm_mediu
m=financebox&utm_content=recombeel&utm_term=position-
6&redirected=1490608602
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Podivame se podrobnéji na produkty, které Fio banka nabizi. V sekci
Bankovni sluzby na oficidlnich webovych strankdch banky#? nachdzime
podkategorie Bankovni tcet - Osobni tcet (bézny bankovni Gcet bez poplatki
za zékladni sluzby), Podnikatelsky tcet (bez poplatka za standardni sluzby pro
podnikatele a zivnostniky), Transparentni tcet (pro organizace zvefejnujici
finan¢ni toky), Rodinné ucty (pro moznosti sdileni osobnich t¢tu mezi vice
osobami). Dalsi z odrazek je Spofeni. Fio nabizi Spofici Gcet (vyssi troceni nez
u bézného tuctu), Terminovany vklad (zhodnoceni volnych prostiedkti na
pfedem ur¢enou dobu) a i moZnosti Cizoménovych vklada (produkty v cizich
ménach). Podstatnou kategorif jsou Uvéry. Fio nabizi velké mnozstvi riznych
druh@t avért: Kontokorent - osobni i podnikatelsky, Hypotéka (penize na
bydleni), Americkd hypotéka (financovani c¢ehokoliv), Podnikatelsky tvér
(finan¢ni zdroje pro podnikani), Uvér na obchodovani (obchodovéni s cennymi
papiry), Uvér na ménu (pro obchodovéni na zahrani¢nich burzach - zajisténi
proti devizovému riziku). V této kategorii 1ze nalézt i Kalkulacku na Hypotéky
a Kalkulacku na Margin. Hypoteéni kalkulacka funguje na bézném principu
jako i u jinych bank. Vyberete typ hypotéky, cenu nemovitosti, vysi ptjcky,
pfijmy, vydaje, k ¢emu ptijcka slouzi, vék Zadatele, mozné slevy na hypotéku,
pak je zde vybér ze dvou kritérii: bud” doba splaceni, anebo pozadovana vyse
splatky a na zavér Zadatel zvoli dobu fixace. Po vyplnéni vSech kolonek staci
kliknout na tla¢itko Spocitej. A systém vam ukdze aktualni nabidku na
hypotéku. Po zadani emailu ziska Zadatel vysledek na svij email. Hlavni
minus, které u této kalkulacky po zadani tdaji nalézame, je, Ze v piipadé
Spatnych tudaji (jako napfiklad nizka cena nemovitosti), se objevi ,Pro tyto
parametry nelze tivér poskytnout. Upravte hodnoty.” OvSem neupozorni na to, Ze
chyba je pravé ve vysi ceny nemovitosti a tedy, Ze cena neodpovidéa rozdilu
mezi cenou zastavy a plj¢enymi prostfedky. Pfitom v podrobnéjsim popisu
hypoték banka avizuje zajisténi aZ do vyse 85 % hodnoty, ale v kalkulacce

nebyla akceptovana hodnota nad 70 %. PotéSujicim parametrem hypotéky od

4 Fio banka: Oficialni webové stranky Fio banky [online]. Dostupné z: www .fio.cz
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Fio banky muze byt poskytnuti Gvéru zdarma a taktéz vedeni bézného a

uvérového uctu bez poplatki.

Kromé bankovnich sluZeb se Fio orientuje na Akcie a Investice. Zde radi,
jak zacit investovat, tedy zakladni informace, které pomohou v lepsi orientaci
na kapitalovém trhu. MoZnosti ziskani online p#istupu k burzdm nejen v Ceské
republice, ale napiiklad i v Némecku a Polsku. Banka nabizi i jiné moznosti
investic jako jsou obchody na americké terminové burze, investice do ETF 4,
aplikace pro obchodovani na burze cennych papirti. Velkym plusem v této
oblasti je porddani vzdélavacich seminafti se spole¢nym tématem investice na
burze. Cimz ptispiva klepsi informovanosti a orientaci vefejnosti v oblasti
investic a financi obecné. Banka nabizi mnoho dal$ich sluzeb (sluzby osobniho

makléfe, moznost obchodovani po telefonu, profesionalni sprava portfolia atd.).

Jak je z vy¢tu sluzeb banky patrné, Fio banka se fadi mezi banky s velkou
8ifi sluzeb a produktt. I proto v letoSnim roce dosahla pocétu pred 700.000
klientd* a je tak patou nejvétsi bankou na nasem trhu podle poctu klientt.

lednu leto$niho roku oteviela jiz 79 pobocku.

#4  Exchange Traded Fund = , burzovné obchodované fondy”. Jedna se o fond, ktery
na rozdil od klasickych otevienych podilovych fond® vydal své akcie, se kterymi se
obchoduje na burzich jako s bé&znymi akciemi. Casto se pouzivd i vyraz
,nizkondkladové fondy” nebo , indexové akcie”

*  Fio banka: O nds: Média, Tiskové zpravy [online]. [cit. 2017-03-27]. Dostupné z:
https:/ /www .fio.cz/o-nas/media/ tiskove-zpravy
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3. Hypotec¢ni smérnice

Zakon, kterym se fidi finan¢ni instituce a jejich obchodni zastupci (jinak
také zprostiedkovatelé tveért) doznal v poslednich mésicich zna¢nych zmén.
Zmény byly postupné uz od roku 2014, kdy vesel v platnost Novy obcansky
zakonik, ktery ve svych castech upravoval Stavebni spoieni, tedy jednu
z moznosti, jak ziskat Gcelové prostfedky na bydleni (Uvér ze stavebniho
spofeni u Stavebnich spofitelen). Druhou velkou a nejpodstatnéjsi zménou bylo
zavedeni Zakona o Spottebitelském uvéru ¢&. 257/2016 Sb., s ucinnosti od
1.12.2016. Tento zdkon vysel ve Sbirce zakont v srpnu 2016 snim souvisi
novela ¢. 258/2016 Sb. podle zakona ¢&. 257/2016 Sb., o spotfebitelském avéru.

Autorem zakona je Ministerstvo financi. Novy zdkon ¢&. 257/2016 Sb. zcela

nahrazuje dosavadni zakon ¢. 145/2010 Sb. o spotiebitelském tveéru.

V ¢&asti prvni zadkona o Spottebitelském tveéru, ¢ast obecna ustanoveni, je
pfedmeét upravy zdkona vymezen takto. ,Tento zdkon zapracovdvi prislusné
predpisy Evropské unie*, zdroven navazuje na primo pouZitelny predpis Evropské
unie*’ a  upravuje: a) cinnost nékterych osob  opravnénych  poskytovat a

zprostredkovavat spotrebitelsky viver, vcetné cinnosti téchto osob v zahranici, b) prava a

4% Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o
smlouvach o spotiebitelském Gvéru a o zruSeni smérnice Rady 87/102/EHS.
Smérnice Komise 2011/90/EU ze dne 14. listopadu 2011, kterou se méni ¢ast II prilohy
I smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES, kterou se stanovi dodate¢né
predpoklady pro vypocet ro¢ni procentni sazby ndkladd. Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. tnora 2014 o smlouvach o spotiebitelském
avéru na nemovitosti uréené k bydleni a o0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a
nafizeni (EU) ¢. 1093 /2010.

47 Naftizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 1125/2014 ze dne 19. zafi 2014,
kterym se doplituje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU, pokud jde
o regulacéni technické normy tykajici se minimdalni penézni c&astky pojisténi
odpovédnosti za skodu zplisobenou pfi vykonu povolani nebo srovnatelné zaruky pro
zprostfedkovatele avéru.
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povinnosti pfi poskytovini a zprostiedkovini spotiebitelského tivéru a c) piisobnost

spravnich orgdnii v oblasti poskytovini a zprostredkovdvini spotrebitelského vivéru. 48

Jednim z motivii pro tvorbu zdkona bylo posileni informaéni povinnosti
vic¢i klientovi a zvySeni profesionalizace pifi poskytovani uGvérda. Na
zprostredkovatele uvért je kladen vétsi diiraz na jejich kvalifikaci, vzdélani,
kazdy obchodni zastupce musi nové ziskat Akreditaci na zakladé taspésného
slozeni zkouSek pred nezavislou akreditovanou osobou, ddle je zapsan do
registru jako vazany zéstupce pod registraénim ¢islem u Ceské narodni banky,
kterd vykonava jednotny dohled nad tvérovym trhem.¥ Zakon reguluje
vSechny spottebitelské Gvéry vjednom jediném zdkoné. Zakon nové déli
spottebitelské tvér na: Uvéry na bydleni, Uvéry nikoliv na bydleni, Vazané

spottebitelské avéry (prodej na splatky).

V nésledujici kapitole se zaméfime na zmény, které sebou zédkon piinesl>
- uréuje poskytovatelim tvér na bydleni a klientiim nova prava a povinnosti
a klade vétsi naroky na kvalifikaci a znalosti vSech osob zainteresovanych
v poskytovani nebo zprosttedkovani avért (vedeni a managment spolecnosti,

zaméstnanci, zprostfedkovatelé a jejich osoby).>!

48 Zakon & 257/2016 Sb. Zikon o spotiebitelském tuvéru, Cast prvni - obecna

ustanoveni, §1 - Pfedmét tpravy

49 POSPISILOVA, Vladislava, ]EDLICKOVA, Gabriela: Zdkon o tivéru pro spotiebitele
CMSS, as., 2016

50 Zakon ¢. 257/2016 Sb., o spottebitelském Gvéru, a s nim i souvisejici souhrnna
novela ¢. 258/2016 Sb.

51 POSPISILOVA, Vladislava, JEDLICKOVA, Gabriela: Zikon o tivéru pro spotrebitele

//////

CMSS, a.s., 2016
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http://realitytrade.cz/download.php?group=novinky5_soubory&id=5
http://realitytrade.cz/download.php?group=novinky5_soubory&id=5

31. Vyznamné zmény ve vztahu k poskytovdni spotrebitelskych
aveért a avért na bydleni vychazejici ze Zakona ¢. 257/2016 Sb.,

o spotiebitelském avéru

Prvnim zmnoha zmén je zména nazvoslovi u Osob opravnénych
zprostiedkovavat avér. ,Zprostredkovdvat spotiebitelsky vveér jako podnikatel je
opravnén za podminek stanovenych timto zdkonem pouze: a) samostatny
zprostredkovatel (§ 17), b) vazany zdstupce (§ 27), c) zprostiedkovatel vizaného
spotrebitelského tivéru (§ 37), nebo d) zahranicni zprostiedkovatel.”5? Samostatny
zprostfedkovatel se podle zdkona mysli ten, kdo mé na tuto ¢innost opravnéni
udélené Ceskou narodni bankou. Vazanym zéstupcem miiZe byt pouze ten, kdo
je zapsan do registru vazanych zastupci a tim padem je opravnén
zprostredkovavat spottebitelsky avér. Vazany zastupce zprostredkovéava aveér
pro samostatného zprostfedkovatele na zakladé pisemné uzaviené smlouvy.
Zprosttedkovatele vazaného spottebitelského tvéru zdkon definuje takto:
(1) Zprostiedkovatelem vdizaného spotrebitelského tivéru se pro ticely tohoto zikona
rozumi ten, kdo je opravnén zprostredkovivat vizany spotrebitelsky tivér urceny k
financovdni jim proddvaného zboZi nebo jim poskytované sluzby na zdkladé zapisu
zprostredkovatele vizaného spotrebitelského tvvéru pro daného zastoupeného do
registru. (2) Zprostredkovatel wvdzaného spotiebitelského tvivéru zprostredkoviva
spottebitelsky tivér vyhradné na zdikladé smlouvy uzaviené v pisemné formé se

zastoupenym.”>3

JUDr. Pavel Stanék, prezident Ceské asociace véfiteld, ve svém
internetovém c¢lanku s ndzvem: Regulace spotiebitelii, na prvnim misté zmén
zminuje zménu u poskytovatelti malych ptjcek, takzvanych mikroptjcek, do

5.000 K¢, kteti méli vyjimku a ptivodni zdkon je do svého znéni nezahrnoval.

52 7akon ¢&. 257/2016 Sb. Zakon o spotiebitelském tvéru, Cast treti - osoby opravnéné
zprostfedkovavat spottebitelsky avér, Hlava I - zdkladni ustanoveni: § 16 - Opravnéni
zprosttfedkovavat spotiebitelsky taveér

53 Zakon ¢. 257/2016 Sb. Zakon o spotiebitelském tvéru, Cast téeti - osoby opravnéné
zprostfedkovavat spottebitelsky tvér, Hlava IV - zprostfedkovatel véazaného
spotiebitelského tuvéru a jeho opravnéni, § 37 - Zprostiedkovatel vazaného
spottebitelského tvéru
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Nové se tak i tito poskytovatelé musi podfidit vSem nalezitostem, které se
vztahuji na nebankovni poskytovatele.>* Nebankovni poskytovatelé®, ktefi
budou chtit ziskat od Ceské narodni banky opravnéni k &innosti musi
dosdhnout minimalniho poc¢ate¢niho kapitalu alespor 20.000.000 K¢ a priabézné
tento kapital musi udrZovat alespon ve vysi 5 % objemu poskytnutych a dosud
nesplacenych uvértt vykdzanych ke konci kalenddinitho roku. ,Kapitdl
nebankovniho poskytovatele spotiebitelského tivéru ziroveri nesmi klesnout pod
minimdlni vijsi pocitecniho kapitdalu.”>¢

U osob opravnénych zprostredkovavat Gvér (nové zvany
Zprostfedkovatelé vazaného spottebitelského tuvéru) je kladen vétsi daraz na
jejich vzdélani (nutné dolozit vysvédéeni o maturitni zkousce nebo doklad o
dosazeni vyssiho vzdélani a nové navic vykondni odborné zkousky pred
akreditovanou osobou), vystupovani a jednani s klientem: klientdm poskytuje
pouze doporuceni (nikoliv radu) tykajici se produkti vhodnych pro klienta,
vysvétli konkrétni produkt, jeho specifika, vyhody, nédklady spojené
s konkrétnim avérovym produktem. Pfi prvnim kontaktu ma taktéz za tkol
predat klientovi (zdjemci o uvér) formulat - Zéakladni informace o osobé
opravnéné zprostredkovat spottebitelsky tvér (viz ptfiloha ¢.2). Nové je
soucasti uvérové smlouvy tzv. Evropsky standardizovany informacni piehled
(ESIP), spoleény pro vsechny poskytovatele avéra. Je to souhrn informaci

poskytovanych klientovi k Gvéru na bydleni5” Diky tomuto formulédti, ma

54 STANEK, Pavel. Regulace spotiebitelskych avért. Prdvni prostor [online]. [cit. 2017-
02-21]. Dostupné z: http:/ /www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/regulace-
spotrebitelskych-uveru

5% Nebankovni poskytovatel spotfebitelského tvéru je pravnickd osoba, kterd je
opravnéna poskytovat spotfebitelsky tuvér na zdkladé opravnéni k cinnosti
nebankovniho poskytovatele spotiebitelského uvéru, které ji udélila Ceska narodni
banka.

56 Zakon & 257/2016 Sb. Zékon o spotfebitelském uvéru, Cast druha - osoby
opravnéné poskytovat spottebitelsky tvér, Hlava II - nebankovni poskytovatel
spotiebitelského avéru, § 14 - kapitél

57 POSPISILOVA, Vladislava, JEDLICKOVA, Gabriela: Zdkon o iivéru pro spotrebitele
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klient moznost lehce porovnat jednotlivé Gvérové produkty raznych instituci.
Je to vzédsadé shrnuti nejdilezitéjsich informaci pro klienta. Povinnosti
zprostredkovatele je formulat spotiebiteli vysvétlit jesté pied podpisem

avérové smlouvy.

Posuzovani tvéruschopnosti zadatele podle paragrafu 86 - tento termin
znamend provéfeni, zda bude klient v budoucnu plné schopen splacet uvér,
tedy dostat svym zavazkim. Tuto avéruschopnost provéfuje samotnd banka, u
které klient zadda o avér, jesté pred poskytnutim samotného spotiebitelského
avéru na zakladé klientem poskytnutych informaci a jejich nésledné kontroly
(napf. Potvrzeni pfijmt). Banka posuzuje na zdkladé pfijma klienta, zda bude
schopen pokryt veskeré své bézné vydaje a zavazky a schopnost splacet mési¢ni
splatky avéru. Vysledkem je posouzeni a rozhodnuti, zda Zadateli banka avér
poskytne ¢i nikoliv. ,Poskytovatel poskytne spotiebitelsky tivér jen tehdy, pokud z
vysledku posouzeni tivéruschopnosti spotrebitele vyplyvd, Ze nejsou diivodné
pochybnosti o schopnosti spotrebitele spotrebitelsky uvér splicet.”58 Na zakladé
tohoto paragrafu napiiklad Hypoteéni banka uplné rusi svij produkt
Hypotecni avér bez prijma.>® VSichni klienti bez vyjimky budou muset
predkladat k posouzeni Prohl4seni klienta o p¥fjmu. V ptipadé, ze poskytovatel
fadné neproveéfi avéruschopnost zadatele, ma spottebitel do tii let moznost
uplatnit namitku a smlouvu zneplatnit. , Poskytne-li poskytovatel spotrebiteli
spotrebitelsky nivér v rozporu s § 86 odst. 1 vétou druhou, je smlouva neplatna.
Spotrebitel miiZe uplatnit namitku neplatnosti v trileté promlceci lhiité béZici ode dne
uzavreni smlouvy. Spottebitel je povinen vratit poskytnutou jistinu spotiebitelského

uveru v dobé primerené jeho mozZnostem.”®0

58 Zékon ¢. 257/2016 Sb. Zékon o spottebitelském tvéru, Cast Sestd - pravidla
jednéni, Hlava II - Posouzeni tvéruschopnosti a poskytovéni rady: § 86 - Posouzeni
uvéruschopnosti spottebitele

59 Skolici materialy: Hypotecni banka: Zikon o spotiebitelském tivéru ¢& 257/2016 a jeho
dopad na nasi cinnost; 2016

60 Zakon ¢&. 257/2016 Sb. Zakon o spotiebitelském uvéru, Cast Sestda - pravidla
jednéni, Hlava II - Posouzeni tvéruschopnosti a poskytovani rady: § 87 - Dusledky
poruseni povinnosti posoudit tvéruschopnost spotiebitele
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Dalsi podstatnou zménu zaznamenalo zajisténi spottebitelského Gvéru.
. Zajisténi  spottebitelského vveéru nesmi byt k okamZiku wuzavieni smlouvy o
spotrebitelském tivéru ve zcela zjevném nepoméru k hodnoté zajistfované pohleddvky. To
neplati v pripadé spotiebitelského tivéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) nebo c) a v
ptipadé, Ze koupé nebo zachovini vlastnictvi predmétu zajisténi je financovino
spotrebitelskym vvérem jinym mneZ na bydleni zajisténym timto predmétem.”°!
Predmét zajisténi spotiebitelského tvéru na bydleni je nutné ocenit cenou
obvyklou. Pfi¢emZz ocenéni musi byt objektivni a nestranné. , Osoby providéjici
ocenéni predmétu zajisténi musi byt divéryhodné, odborné zpiisobilé a dostatecné
nezdvislé na procesu poskytovini spotfebitelského tivéru.”®? V praxi toto opatfeni
znamenad, Ze finan¢ni instituce neposkytuji 100 % ptjcky (tedy tolik penéz, kolik
je hodnota zastavy/nemovitosti). Opatieni je zatfazeno, kvili rostouci cené
nemovitosti a jejich nadhodnoceni, kdy si lidé mohou vzit vice penéz a mnohdy
se tak dostavaji do problémt se splacenim. Jde o ochranu spotiebitele, ale také
banky. Klient musi mit tedy logicky k dispozici i vlastni aspory, ¢imz se snizuje
riziko. Praktickym pifikladem je Hypotecni banka, ktera zavedla kmenovy
produkt Hypotéka 85 - jak samotny nazev napovida, klient ma moZnost Zadat o
hypotecni avér az do vyse 85 % hodnoty nemovitosti. Ve svém nabidkovém
portfoliu nabizi i Hypotéku 95, zde je ovSem tuctovana 1 % prirdzka

k zékladni tirokové sazbé.63

VN2

Pfedcasné splaceni avéru je dalsim bodem, na ktery se zamétime v této
kapitole. Spotiebitelské tvéry nezajisténé nemovitosti bylo mozné podle
starych podminek, tedy do 1.12.2016 splatit kdykoliv, pfed¢asné, s minimalni
sankci.  Uvéry na  bydleni, zajiténé  nemovitosti ve  fazi

meziaveéru/ preklenovaciho aveéru, bylo mozné predcasné splatit se souhlasem

61 Zakon ¢&. 257/2016 Sb. Zakon o spotfebitelském uvéru, Cast sedma - smlouva o
spottebitelském uavéru, Hlava II - nékteré smluvni podminky: § 113 Zajisténi
spottebitelského tvéru

62 Zakon ¢. 257/2016 Sb. Zakon o spotiebitelském avéru, Cast sedma - smlouva o
spotiebitelském tvéru, Hlava II - nékteré smluvni podminky: § 113 Zajisténi
spottebitelského tvéru

68 Skolici materialy: Hypotecni banka: Zdkon o spotiebitelském tivéru ¢& 257/2016 a jeho
dopad na nasi cinnost; 2016
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banky s ndhradou nédkladt, ale pouze v urcitych pfipadech, feSeni vyjimecné
zivotni situace (rozvod, rozchod, amrti), prodej nemovitosti (zde se podminky
lisi podle toho, zda dojde k prodeji nemovitosti do 2 let ¢i pozdéji), dalsi
moznosti je vlastni refinancovani. V obdobi fixace pak pochopitelné bez sankci
a smoznosti zménit poskytovatele. Podle nového zakona se podminky
sjednotily pro vSechny uvéry, nerozliSujeme tedy jiz zda se jedna o tvér
zajistény nemovitosti ¢i bez zajisténi (dfive spotfebitelsky). Nékteré pripady,
kdy je mozné predcasné splaceni bez nahrady naklad®: jednou rocné lze
splatit V4 zcelkové vySe tvéru, predcasné splaceni v ptfipadé vyjimecnych
zivotnich situacich, amrti, invalidita, dlouhodobd nemoc dluZnika, naopak
zanikd moznost splaceni v pfipadé rozvodu, rozchodu. Dalsi z moznosti je
predcasné splaceni pred fixaci daného tvéru - moznosti pfechodu k jiné bance,
doplaceni Gvéru, zména trokové sazby. Posledni z moznosti pro predcasné
splaceni bez nahrady nakladG je v pfipadé pojistné udalosti. Zakon o
spotfebitelském Gvéru v pIném znéni povoluje predcasné splaceni bez nahrady
naklad@ takto: ,a)v rdmci plnéni z pojisténi urceného k zajisténi splaceni
spotrebitelského uivéru, b)u spotiebitelského nivéru poskytnutého formou mozZnosti
precerpdni, c) v obdobi, pro které neni stanovena pevnd zdpiijcni tirokovd sazba, d) u
spotrebitelského tivéru na bydleni do 3 mésicii poté, co poskytovatel spottebiteli sdélil
novou vysi zdpujcni lirokové sazby podle § 102 odst. 3, e) u spotiebitelského tivéru na
bydleni v diisledku vimrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity spotiebitele v postaveni
dluznika ze smlouvy o spotiebitelském vvéru na bydleni, nebo jeho manZela nebo
partnera, pokud tato skutecnost vede k vyraznému sniZeni schopnosti spotrebitele
spldcet spottebitelsky vivér na bydleni, nebo f) u spotrebitelského tivéru na bydleni do 25
% celkové vyse spotiebitelského tiveru behem 1 meésice prede dnem vyroci uzavieni

smlouvy o spotfebitelském tvivéru na bydleni.”®> V ostatnich pfipadech ma

64 POSPISILOVA, Vladislava, JEDLICKOVA, Gabriela: Zdkon o tivéru pro spottebitele
CMSS, a.s., 2016

8  7akon ¢. 257/2016 Sb. Zakon o spottebitelském avéru, Cast sedma - smlouva o
spotiebitelském uvéru, Hlava III - nékteré podminky zaniku zavazku ze smlouvy o
spottebitelském tvéru, § 117 - Pfedc¢asné splaceni spottebitelského tvéru
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poskytovatel mozZnost Gctovat castky ve vysi svych dcelné vynalozenych

nékladt, dle sazebniku spole¢nosti.

Dilezitym tdajem pro spotiebitele k moZnosti porovnani nabidek z vice
spolecnosti je vypocet tzn. RPSN (Ro¢ni procentni sazba nakladii). Tato zkratka
vyjadfuje celkové nalady tvéru v procentech. Zakon nové stanovuje pifesny
vypocet a soucasné i polozky, které jsou jeho soucasti a které ne. Pfesné znéni je
uvedeno vjiz dfive zminovaném nové zavedeném ESIPu (Evropském
standardizovaném informacnim formulafi). Spotfebiteli ma pomoci k lepsi
orientaci mezi nabidkami spole¢nosti a jejich vzdjemnému porovnavani. RPSN

je vénovéna devata ¢ast zdkona: Ro¢ni procentni sazba néklada (§ 133 - § 134).66

Posledni z podstatnych zmén, kterou upravuje zakon, je vycet pokut,
které miize vétitel uplatnit. V p¥ipadé prodleni spotiebitele s platbou: ,a) privo
na nahradu ticelné vynaloZenych ndkladii, které mu vznikly v souvislosti s prodlenim
spotrebitele; pokud byla ujednana ndahrada vyssi, povazuje se v této casti za smluvni
pokutu, b) viroky z prodleni, jejichZ vijse nesmi presihnout vysi stanovenou pravnim
predpisem upravujicim tiroky z prodleni, nebo c) smluvni pokutu.”®” Pozitivem pro
spottebitele je, Ze souhrn vSe smluvnich pokut nesmi pfesdhnout nasobek 0,5
z celkové vySe spotiebitelského Gvéru, maximalni c¢astka je vycislena na
hodnotu 200.000 K¢. Pokuty za predcasné splaceni tvéru na bydleni jsou
rozebrany vyse, ale podstatné zlistava, Zze poskytovatel bude mit narok jen na
tcelné vynaloZzené néklady, které mu predcasnym splacenim vzniknou.
V konkrétné uvedenych ptipadech pak bude predc¢asné splaceni zcela zdarma.
Pfi prodeji nemovitosti po dvou letech od vzniku smlouvy, Ize avér splatit cely,

nahrada naklad® nesmi v tomto pfipadé presdhnout 1 % z pfedcasné splacené

66 Zakon ¢&. 257/2016 Sb. Zakon o spotfebitelském uveéru, Cast devata - Roéni
procentni sazba naklad (§ 133 - § 134)

67 Zakon ¢&. 257/2016 Sb. Zakon o spotfebitelském avéru, Cast sedma - smlouva o
spotfebitelském tvéru, Hlava IV - postup véfitele pfi prodleni spottebitele; § 122 -
omezeni plateb souvisejicich s prodlenim spotfebitele
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vyse spotfebitelského tvéru, maximalné je mozné pozadovat ¢astku 50.000

Kc.o8

VsSechny zmeény zminéné v této kapitole, se v prvni fazi tykaji pouze
nové vzniklych avért - avért sjednanych po 1.12.2016, kdy nastala tcinnost

nového zdkona dostanou pfi nasledujicim fixa¢nim obdobi, pfi zméné tveéru.

Vreakci na ustanoveni o maximélnich hodnotach pokut, smluvnich
sankci se ocekdvala reakce bank v podobé zvySeni minimdlnich trokovych
sazeb. Tato spekulace se potvrdila, poskytovatelé Gvérti na bydleni zvedli
minimdlni moZnou turokovou sazbu v prameéru o 0,2 % od zacatku nového
¢tvrtleti. Na konci roku 2016 bylo béZzné mozné potidit tvér s trokovou sazbou
1,6 %, dnes jen maloktera spolecnost nabidne sazbu pod 1,8 %. Doslo tedy
k lehkému navyseni turokdl. Kvyraznéjsim zménam vzhledem k velkému
konkurenénimu prosttedi mezi poskytovateli pravdépodobné v blizké dobé
nedojde a vétsina zdkladnich nabidek se ustali na 2 % (pohyb pod tuto hranici

¢i nad zélezi na dobé fixace avéru, dalsich produktech uzavfenych v ramci

uvéru ¢i historii spotfebitele).

68 Zakon ¢. 257/2016 Sb. Zakon o spotfebitelském avéru, Cast sedma - smlouva o
spotiebitelském avéru, Hlava III - nékteré podminky zaniku zavazku ze smlouvy o
spottebitelském tvéru, § 117 - Pfed¢asné splaceni spottebitelského tvéru
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4. Rok 2016 z pohledu financovani bydleni

Rok 2016 byl pielomovy v oblasti financovani bydleni, a to hned
v nékolika oblastech. Nejdilezitéjsim jevem byla zména legislativy v oblasti
spottebitelskych tveért, ktera vesla v platnost 1. prosince 2016 (viz kapitola 3.
Hypote¢ni  smérnice). Urokové sazby dosahly historicky — nejnizsi
urovné - v listopadu byla nejniZzsi sazba 1,69 %, coz zptsobilo velky pfiliv
novych klientt Zadajicich o Gvéry. Primérnd vyse avéru vzrostla oproti roku
2015 téméf o 10 % na 1,97 milionu K¢é. Béhem celého roku byly poskytnuty
hypotéky za 225 miliard K¢ (oproti roku 2015, kdy souhrn celého roku ¢inil
bezmala 184 miliard K¢). I Gvéry ze stavebniho spofeni si oproti predchozimu
roku 2015 vyrazné polepsily. Za rok 2015 bylo poskytnuto tvértt v objemu
45,8 miliard K¢ vroce 2016 se tato castka zvysila na 47,9 miliard K.
Porovname-li tento vysledek s rokem 2014 (37,3 miliard K¢) miizeme hovofit o

znaéném nardstu objemu poskytnutych prostfedkt u tohoto tuvérového

produktu.

Miizeme predpoklddat, Ze tento rok nebude jen tak pfekonan. Prameni to
z legislativnich zmén, které vesly v platnost na konci loriského roku. Rok 2017
navic bude ovlivnén doporudenim Ceské narodni banky, ktera jesté zptisni
podminky spojené s pomérem zastavy a pujcenych penéz. Klient bude muset
disponovat vlastnimi tsporami, které vsak v soucasné dobé kazdy nema, a
proto se cesta k pofizeni vlastniho bydleni pro mnohé klienty znacné

zkomplikuje, coz povede ke zpomaleni celého trhu s pijckami.
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5. Dotaznikové Setfeni

Tato kapitola se zabyvéa vyhodnocenim dotaznikového Setfeni. Specialné
pro tuto praci byl sestaven dotaznik (viz pfiloha ¢. 3 Dotaznik), ktery byl
publikovdn na socidlnich sitich pro ziskani vétstho pocétu respondenttt
v pfedem urc¢eném vékovém rozmezi 18-35 let. Jako hlavni propagacni kandl
byla vyuzita nejrozsifenéjsi socidlni sit Facebook, a to konkrétné oficidlni profil

Univerzity Palackého v Olomouci. K vytvofeni a Sifeni dotazniku byla pouZita

webova aplikace Survio, slouzici pro tvorbu a vyhodnocovéani dotaznika.

Béhem jednoho meésice bylo ziskano 135 odpovédi. Procentualné
odpovédélo na dotaznik 67,4 % zen a jen 32,6 % muzu. Co se vékového slozeni
respondentt tyce 54,1 % odpovédi bylo odeslano osobami ve véku 18 az 24 let.
Druhou nejvyse zastoupenou kategorii byli respondenti ve véku 25 az 29 let,
plnych 26,7 %. Déle byly zastoupeny vékové kategorie 30 az 35 let (5,2 %), 36 az
45 let (3,7 %) a lidé starsi nez ctyticet pét let (10,4 %). Jednou z dalsich polozek
v dotazniku byla otdazka na soucasné povolani. Nejvétsi zastoupeni méli
studenti (47,4 %), nasledovalo zaméstnani na hlavni pracovni pomér (25,2 %),
OSVC (23 %) a jiné (3,7 %) - kombinace student a zaméstnani - bud’ brigady,
OSVC, dohoda o provedeni préace/pracovni &innosti, nebo matei'ska dovolena.

Pouze jeden z respondentti uvedl, Ze je v soucasné dobé nezaméstnany.

Nyni piejdeme na otazky vztahujici se k probiranému tématu. Hned

prvni otdzka se ptd na souc¢asnou formu bydleni.

50



Graf ¢. 3. - Kde momentalné bydlite?

2.2% -

-~ 104%

31,9 % - Podnéjem
289% — 28,9 % - Vlastni ddm/ byt

26,7 % - Kolej/ privéat v misté studia
26,7 %

10,4 % - S rodici

2,2 % - Jiné

319% -

Zdroj: zpracovani vlastni na zakladé ziskanych dat z dotaznikového Setteni

Nejvétsi procento odpovidajicich bydli v podndjmu (31,9 %), nasleduje
vlastni bydleni s 28,9 %, na tfetim misté se s26,7 % umistili lidé bydlici na

koleji/ privaté v misté studia.

Se zptsobem bydleni tzce souvisi mési¢ni naklady na bydleni. Tim
myslime ndjem, energie, splatku hypotéky... U 23,1 % odpovédi byly mési¢ni
naklady méné nez tfi tisice korun. Z pfedchozi odpovédi mtzeme dedukovat,
Ze jsou to prevazné lidé bydlici stale s rodi¢i nebo na koleji/privatu v misté
bydlisté. 42,5 % respondenti mési¢né utrati za bydleni tfi az Sest tisic korun.
17,9 % utrati Sest az deset tisic korun mési¢né a 14,2 % odpovédi zaznamenalo
naklady nad deset tisic korun mési¢né. Porovname-li i tento bod s pfedchozi
je pro mladé bydleni u rodic¢t, které je vétsinou nestoji viibec nic, nebo jen
minimalné mési¢ni prispévek v zavislosti na mési¢nich pfijmech.

Z mési¢nich nakladi je mozné odecist pfispévek na bydleni, ktery pobira
30,1 % respondentti. Vétsinou jde o pfispévek ve formé ubytovaciho stipendia

od univerzity, ktery je v praméru 700 K¢ na mésic.

Vyjmeme-li osoby, které bydli ve vlastnim, hlavnim motivem, proc¢

ostatni respondenti tento krok neucinili je nejistota vyse pfijmu. 40 lidi zvolilo
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odpovéd: nemizu si to dovolit - maly pfijem. Porovndme-li tento motiv
s odpovédi o vysi mési¢niho pfijmu, kde 64 osob odpovédélo bez pravidelného
pfijmu a meési¢ni pifjem do 10.000 K¢, vychazi nam, Ze vétSina respondentti
zatim nemd potfebné finanéni zajisténi. Druhou nejcastéjsi odpovédi byla
vysokda cena nemovitosti, kterd respondenty odrazuje od investice do vlastniho
bydleni. Nasledovaly odpovédi, kdy se lidé jesté nechtéji usadit, cestuji, bydli

v misté studia, ale po studiu zméni lokalitu, ¢i jiz hledaji spravnou nemovitost,

ve které se usadi.

Se soucasnym stavem svého bydleni je spokojena dle odpovédi vétsina
respondentd, ale jen necelych 30 % by na ném nic za soucasného stavu
neménilo. Mezi nejc¢astéjsi zmény patii osamostatnéni se (prestat bydlet u
rodi¢li, méné nebo Zadni spolubydlici, pfestéhovat se do vétstho nebo
vlastniho), dal$imi zménami jsou napiiklad dovybaveni bytu, rekonstrukce,
zména lokality. Nejcastéjsi motivaci pro zménu bydleni je touha po soukromi,
Spatné vztahy se spolubydlicimi (moc osob vjednom byté, nesamostatné

pokoje, Spatné navyky spolubydlicich) nebo se sousedy.

Casovy ramec zmény bydleni je u 25,2 % odpovédi do 1 roku, 34,8 %
zmény planuje v blizké dobé, v okruhu do 5 let. 13,3 % osob zméndm nechéava
volny prabéh a zvolilo odpovéd” az to ptijde, tak to ptijde, dalsich 11,9 % zatim
nevi, kdy bude zmény svého soucasného bydleni realizovat. Zbyvajici
odpovédi zaznamenavaji zmény v dels$im ¢asovém horizontu, nez je pét let ¢i

dokonce az ve vzdalené budoucnosti.

Az ptijde vhodny ¢as na zménu bydleni, skoro 70 % dotdzanych zvoli
investici do vlastni nemovitosti, at uz se jedna o koupi bytu, domu nebo jeho

stavbu.
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Graf ¢. 4 - Jaky druh bydleni do budoucna planujete?

48,9 % - Koupé/stavba domu
20,7 % - Koupé bytu
B3% ——

17 % - Jiné

13,3 % - Podnajem
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Zdroj: zpracovani vlastni na zakladé ziskanych dat z dotaznikového Setteni

Z dotazniku déle vyplyva, Ze vétSina respondentli nemd na poiizeni
vlastniho bydleni dostate¢né finan¢ni rezervy, a proto budou nuceni fesit tento
nedostatek ptjckou. Jako prvni zvaZovanad moznost, kde si penize pGjci je
banka, u které maji vedeny bézny ucet (30 %). V tomto pfipadé jde hlavné o
prakti¢nost co se prokazovani pffjma tyce. Banka po takovémto zadateli ve
vétsiné pripadt nechce dokladat vypisy z Gc¢tu, potvrzeni od zaméstnavatele,
vyplatni pasky, protoZe o financich svého klienta ma prehled pravé ptes jeho
osobni tcet. Na druhou stranu je to i divod, pro¢ naopak nékteii Zadatelé ke
své bance neptijdou. Nechtéji, aby méla piistup a informace o veskerych
operacich a finan¢nich tocich. Hned za bankou sbéznym uctem skoncila
moznost plijcky u rodiny (29,5 %). Zde je nejvétsim motivem ziskani penéz
s lepsimi podminkami nez u banky, tedy bezaro¢né. Dals$i z motivd, pro¢ se
obrétit na rodinu je davéra. Rodina je pro vétsinu lidi jistota, ale jen nékterd ma
dostate¢né zajisténi. Néktefi se spravné zamysleli nad touto variantou a napsali,
ze nechtéji pridélavat starosti rodiné nebo je jakkoliv finan¢né zatézovat a proto

by zadali jinde. Jako tfeti v pofadi, s minimédlnim odstupem na pfedchozi dvé
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moznosti, se umistila moZnost ptjcky u Stavebni spofitelny/Hypote¢ni banky
(26,5 %). Zde je to predevsim kvili aktivnimu Gc¢tu stavebniho spofeni.
Hypote¢ni banku maji lidi spojenou sndkupem nemovitosti a dobrymi
podminkami, proto by se v pfipadé Zadosti o tvér obréatili pravé na ni. Na
dalsich mistech skoncila moZnost ptijcky od kamaradda (11,5 %) a jiné (2,5 %).
V kategorii jiné respondenti zmirnovali vyuziti rodinného finané¢niho poradce,
rozhodnuti na zdkladé vlastni nebo zprostifedkované predeslé zkuSenosti,
kombinace hypotéky a tvéru ze stavebniho spofeni nebo i vytvofeni vlastniho

prazkumu trhu.

A

Hlavné diky médiim a rozsifenosti reklamy, je Sirokd vefejnost dobte
obezndmena se svymi moZznostmi a s velkym poc¢tem instituci na ¢eském trhu,
které nabizeji penézni pujcky. V otazce: Jaké instituce se vam vybavi ve slové piijcka

se v 85 % odpovédi opakovalo obecné slovo banka. V nékterych pripadech se

N 2

(82,2%), Ceska spotitelna (80 %), Raiffeisenbank (71,9 %), Komer¢ni banka (71,1
%), CSOB (70,4 %), Ceskomoravska stavebni spotitelna (63,7 %), Moneta Money
Bank (59,3 %).

Nasledujici graf znazornuje odpovédi na otdzku: Podle ceho si vybirite

instituci pro piijcku?
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Graf ¢. 5. - Podle ¢eho si vybirate instituci pro ptjcku? (1 nejméné - 5 nejvice)
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Zdroj: zpracovani vlastni na zakladé ziskanych dat z dotaznikového Setteni
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Respondenti bodovali odpovédi od 1 do 5 a to pro kazdou nabizenou
moznost: Doporuceni, Predchozi zkuSenost, Medidlni obraz, Proklientsky
piistup, Vyge ptijcky, Vyse mési¢ni splatky, Urok, RPSN, Délka trvéani, Celkovy

preplatek, Nadstandartni podminky - dostanu néco navic.

Podle této otazky, jak je i z grafu jasné patrné, je pro klienta nejdtleZzitéjsi
trok, podle kterého si vybere instituci pro ptjcku. Urok je nejpodstatn&jsi pro
skoro 60 % odpovidajicich. S drokem je pevné spjata i dalsi polozka - vyse
mési¢niho zatiZeni. Tuto moZznost ohodnotilo maximem 5 bodti jen 41 %. Tento
bod se v hodnoceni duleZitosti umistil na tfetim misté. Na druhém misté
hodnoti uZivatelé jako relevantni, pro jejich vybér konkrétni instituce, celkovy
preplatek, a to az pro 56 % odpovédi. Nejméné dilezitym parametrem pro

vybér se pak jevi medidlni obraz a pfedchozi zkusenost.

Z analyzy dotazniku je tedy patrné, ze velké procento mladych lidi
premysli o svém budoucim bydleni. Avsak vlivem nedostatecné ¢i Spatné
informovanosti se domnivéd, Ze jejich finan¢ni situace neni dostate¢né stabilni.
Proto své budouci bydleni odklada s vidinou stabilizace finan¢nich pifjma,

zivotni situace i cenové hladiny trhu s nemovitostmi.

Vv s

Z dotazniku byly vybrany k detailnéjsimu rozboru ty otazky, které maji
relevantni vysledky (napfiklad odpovédi na otazku: Jsou pro vis podminky piijcek
srozumitelné? kde vétsina respondenti odpovédéla: Jak kdy, protoze se mnozi
znich s zadnou pijckou nesetkali, nemaji potfebnou vypovidajici hodnotu) a
proto zjejich zavértt miZeme cerpat v dalsich castech této prace. Hlavné
v nésledujici kapitole, zkoumajici konkrétni nabidky na poskytnuti finan¢nich

prostfedkii na bydleni.
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6. Analyza avérovych nabidek

Kapitola je zaméfena na vytvoreni konkrétni nabidky financovani
bydleni podle pozadavkt klienta. Klientem v tomto konkrétnim pripadé
myslime pana Miroslava, v letosnim roce oslavi 28 narozeniny. Pan Miroslav po
dokonceni bakalafského studia na université nastoupil do zaméstnani v oboru
jeho studia, tedy na misto v Administrativé se smlouvou na hlavni pracovni
pomér s dobou neurcitou (ndstup byl na tfi mési¢ni zkusebni dobu s tim, ze po
této dobé mu byla smlouva prodlouZena na neurcito). Jeho ¢ista mési¢ni mzda
¢ini 19.000 K¢&. Miroslav je vsoucasné dobé svobodny, bezdétny. Bydli
v pronajatém byté o dispozici 2+kk a vyméte 45 m? se svou piitelkyni. Miroslav
byl vzdy muz, ktery myslel hodné doptedu, proto by rad, jesté pred svatbou a
zalozenim rodiny, pofidil vétsi byt, kam by se s pritelkyni prestéhoval. Oba
pracuji v Olomouci, a proto ani neuvaZzuji o jiné lokalité a vétsim stéhovani.
Praci maji stdlou, ale nedisponuji dostate¢nou finanéni rezervou, aby nové
bydleni fesili bez cizi pomoci. Proto se obratili na svého finanéniho poradce

s prosbou o pomoc a vyfesSenim jejich bytové a finan¢ni situace.

V tomto konkrétnim pripadé se jednd o nakup nemovitosti - bytu.
Zakladnim pozadavkem klienta je koupé bytu do osobniho vlastnictvi
v Olomouci, spiSe okrajovéa ¢ast, ale stale dobfe dostupna pésky a MHD. Klient
je ve véku, kdy zvazuje zaloZeni rodiny, proto je vyhodou (ne vSak nutnosti)

v okoli matetfska skola, park, odpocinkova zoéna, supermarket, vyhodou je

kulturni vyziti.

Pan Miroslav bydli s pfitelkyni v byté 2+kk, dispozi¢né jim byt vyhovuje
ale rozlohou by chtéli pofidit byt vétsi, okolo 70 m?2. Cena takového bytu se na
trhu s nemovitostmi v Olomouci pohybuje v rozmezi 1.800.000 K¢ - 2.100.000
Ké. Po prohlidce nékolika vytipovanych byt oba partnefi vybrali dva
kandidaty, na které Zzadaji vytvofeni nabidky financovani od rhznych

poskytovateld.
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Nejdtlezitéjsim bodem, ktery rozhodne, kterou z nabidek pan Miroslav
zvoli, je pro né& vyse mésicniho zatizeni. V aktualnim podndjmu se mési¢ni
vydaj na bydleni pohybuje kolem 8.500 K¢. Céstka, do které by se rad vesel
v piipadé pujcky veétsiho finanénitho obnosu odpovidd pravé soucasné vysi
vydaj na bydleni. Dalsi z podminek je doba splatnosti celé ¢astky. JelikoZ jsou
oba partnefi mladi, neni problém zvolit ptijcku na delsi dobu, pozadavek je, aby
vSe bylo splaceno do 28 let od vyplaceni penéz. Pljcka mtze byt zajisténa
pofizovanou nemovitosti, coZ by mélo mladému péru zajistit vyhodnéjsi

podminky a nizsi arokovou sazbu na poskytnuté prostredky.

Je dtlezité zminit, Ze oba partnefi si jiz néjakou dobu spoii finan¢ni
prostiedky na svych tctech stavebniho spofeni a jejich spole¢na hotovost tak
tvori necelych 200.000 K¢. Tuto ¢astku jsou ochotni investovat do rekonstrukce
vybraného bytu ¢i v pfipadé nutnosti pro dorovnani vyptjéenych penéz a

kupni ceny bytu.

Béhem vybéru vhodného bytu, se v sousedstvi, kde oba partnefi
momentalné bydli naskytla moznost koupé bytu v cihlovém domé o vymeéte
69 m?2. Byt ma navic lodzii, sklep, parkovaci misto a za domem spole¢nou

zahradku pro vsechny obyvatele domu s pergolou a posezenim.

Velkou vyhodou vybraného bytu je jeho soucasny stav. Pomér ceny a
hodnoty bytu je dost nadstandartni. Jedna se o velmi pékné zrekonstruovany
byt s kompletni modernizaci jadra a kuchyné. Byt se nachazi v cihlovém domé
ve druhém patfe v dobré lokalité. Hlavné diky tomu je podle odhadce
nemovitosti cena odhadu vys$si nez cena kupni (odhad necelych 2.386.000 K¢),
coz vzhledem k legislativni tpravé poskytovani hypoték nahrava klientéim,
ktefi tak nemusi disponovat vétsi finanéni ¢astkou na dorovnéni vyptjcenych
penéz a ceny kupni. Byt se prodava za cenu 2.000.000 K¢. Cena bytu by mohla
byt jisté vyssi, ale majitel chce prodej realizovat co nejdfive, a proto nasim
zajemctim vysel vstiic a byt zlevnil o né€jakych padesat pét tisic korun. Je nutné

podotknout, Ze prodej neni realizovan pfes realitni kancelaf, ktera si tctuje
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kolem 5 % z prodejni ceny. A tak mlady par usetfi dalsi penize a mtize vyuzit
vyhodnéjsi nabidky finan¢nich instituci, které tak mohou vytvofit kalkulace i na
hodnotu v rozmezi 80 % - 90 % LTV (Loan to value - pomér puajcky k hodnoté

nemovitosti).

Parametry zadosti na zafinancovani koupé jsou pro vSechny instituce
stejné. Pro lep$i orientaci si je shrneme i zde. V analyze porovnavame nabidky
na nakup bytu v cené 2.000.000 K¢. Diky odhadni cené 1ze vyuzit financovani
85 % LTV. V pfipadé nizsiho zajisténi by bylo nutné koupi dofinancovat
vlastnimi prostfedky kupujicich. Mési¢ni ndklady na splatku se pohybuji kolem
osmi a pul tisice korun. Pijcka mtze byt zajisténa kupovanou nemovitosti a
celd pajcka musi byt splacena do 28 let. Pfijem kupujiciho ¢ini 19.000 K¢ ¢istého
za mésic, nemd zadné fixni mési¢ni naklady (leasing, Gvér), kromé potfebného
zivotntho minima, se kterym v kalkulacich pocita kazd4d banka. Klient
v minulosti nemél problémy s placenim svych Gc¢td a nemél zddnou ptjcku,
proto ma ¢isté registry (Centrdlnim registru dluznik@i CR, Registr dluzniki
Solus, Bankovni registr klientskych informaci, Nebankovni registr klientskych

informaci), které banky provétuji. Mizeme tedy vyloucit odmitnuti poskytnuti

ptjcky bankou, kvili zadateloveé historii.

Jako vystup pro porovnani nabidek klienti zddaji dvé modelace od kazdé
zvolené instituce. Prvni modelace obsahuje zdkladni nabidku a sazbu, bez
pouziti balickti produktd na jeji snizeni. Ve druhé nabidce budou naopak
zahrnuty mozné slevy, které 1ze ke konkrétnimu pi#ipadu udélit a tim vytvorit

nejlepsi moZznou nabidku.

Diky vytvofeni dvou modelt z kazdé instituce 1ze porovnat jednotlivé
nabidky napfi¢ bankami, ale i moZnosti, které banka nabizi ke svym vlastnim

hypote¢nim produktim
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6.1. Nabidka od Hypotecni banky

Nabidka vytvofend od Hypote¢ni banky na zdkladé poskytnutych
informaci nabizi zadateli hypotecni avér s podilem zajisténi 90 % na koupi
bytu. Pan Miroslav tedy nebude potfebovat vlastni zdroje, které mtze nasledné

investovat do pottebnych tprav bytu a jeho zafizeni.

Prvni nabidka (pfiloha ¢. 4.a.) vychdzi ze zékladni arokové sazby avéru
2,99 %. Diky velikosti poskytnutych prostfedkt ziskava klient automatickou
slevu 0,6 %. V tomto konkrétnim pripadé tedy dochdazi ke kone¢né sazbé 2,39 %.
Tato trokova sazba je zafixovana na pét let. Zména sazby nastane aZ po patém
roce hypotéky a o jeji nové vysi klienta vzdy informuje sama banka
v dostate¢ném predstihu. Pfijmy zadatele jsou taktéz dostate¢né vysoké, takze

neni problém hypotéku ziskat. Mési¢ni splatka pfi této vysi troku ¢ini 8.515 K¢

a celkova hypotéka bude trvat 26 let a 5 mésicti (317 splatek).

Druhd nabidka (pfiloha ¢. 4.b.) zahrnuje prvni slevu za objem
poskytnutych prostfedkit 0,6 %, dalsi slevu ziska klient vlastnici bézny tcet u
CSOB, ERA nebo Postovni spotitelny - sleva 0,1 % za splaceni hypotéky
inkasem z tohoto uctu. V pfipadé, Zze ma acet jinde, je mozné jej u téchto bank
nove ziidit a tim ziskat dalsi 0,1 % z troku dolt za ziskdni nového klienta. Dalsi
moznosti pro ziskdni slevy, je v pfipadé, Ze byl Zzadatel osloven jinou
spole¢nosti s konkuren¢ni nabidkou, tuto nabidku pfilozi k zadosti a je mu
zapocitana sleva 0,3 %. Tim moZnost udélenych slev nekondi, slevy jde ziskat
také za pojisténi tcastnika hypotéky v Zivotnim pojisténi Hypoteéni banky u
CSOB Pojistovny, a to az do vyse 0,3 %. Limitem pro udéleni slev je minimalni
vyse arokové sazby poskytovana bankou. V bieznu 2017 byla jeji hodnota 1, 89
%. V dubnu registrujeme mirné zvyseni na 1,99 %. V ptfipadé, Ze by vysla
klientovi niz8i sazba, lze tuto moZnost nechat individudlné pfezkoumat
pracovnikem v Hypote¢ni bance, jeji povoleni je individualni a vzdy se odviji
od parametrt zadosti a jejtho zadatele. Jako i v pfedchozim piipadé sazba 1,89

% byla zafixovana na 5 let. Diky sniZené drokové sazbé a mési¢ni splatce 8.504
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K¢ se doba spléaceni celého hypote¢niho tvéru zkréti a to na 24 let a Sest mésicti

(294 splatek).

U obou nabidek shodné nesmime zapomenout na vedeni tvérového
uctu, které stoji mési¢né 150 K¢. Diky svému mésiénimu pfijmu a vysi splatky,
neni ani toto d@ivod nepfidéleni hypotéky - zivotni minimum pro Hypotec¢ni
banku v tomto piikladu odpovidd 7.894 K¢&. Spolu s mési¢ni splatkou tvéru
8.515 K¢, respektive 8.504 K¢, a povinnou meési¢ni rezervou kolem dvou tisic
korun ma klient dostate¢né mési¢ni zajisténi. Dalsim bodem nabidky je celkovy
preplatek (celkové ndklady za hypotéku za celou dobu splaceni)., ktery ani u
jedné nabidky neni v orienta¢nim propoc¢tu uveden. Podle pracovnice na
pobocce Hypotecni banky je to kvtli fixaci, ktera je pouze na 5 let a jeji dalsi
vysi neni mozné takto dopfedu urcit. Orientacné je mozné celkovy preplatek
podle splatkového kalendére u prvni varianty vycislit ve vysi 699.415,38 K¢. Ve
druhé varianté s nizsi Grokovou sazbou a pfi jejim zachovani po celych 294
splatek bude preplatek ¢init 500.310 K¢. Oba tyto preplatky musime brat pouze
jako orienta¢ni a predpokladat, ze po péti letech fixace se trokova sazba
nesniZi, naopak lehce zvysi a tim se zvysi i celkovy preplatek hypote¢niho

aveéru.

6.2. Nabidka od Ceské spoftitelny

Pro nabidku od ceské spoftitelny jsme s klientem $li na pobocku banky
v centru Olomouce. Bohuzel k nasi smiile ndm sle¢na za pfepazkou nebyla
schopna vytvofit vyhovujici kalkulaci. Ziskand nabidka (pfiloha ¢. 5.a. a ¢. 5.b.)
byla pouze na ptjcku ve vysi 1.600.000 K¢ s tim, Ze zbytek do ceny kupni, tedy
¢tyfi sta tisic korun, budou muset klienti dodat z vlastnich zdroji. Vychazela
z faktu, Ze prodejni cena je ve vétSiné piipadli i cena odhadni a maximalni
moznd vyse ptijcky vzhledem k zastavé je v soucasné dobé u Ceské spotitelny
80 %. I pres ujisténi o vyssi cené odhadu, nedoslo k lepsi nabidce. Sle¢na nas
odkézala na firemniho hypote¢niho specialistu, ktery nam vyhotovi presnéjsi

v

nabidku. Podivame-li se i pfes niz$i vysi Gvéru na parametry této nabidky.
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Zakladni nabidka ma drokovou sazbu 2,89 % s mési¢ni splatku 8.512 K¢. Délka
splatnosti je vzhledem k vysi Gvéru nizsi nez u vsech pfedchozich nabidek, a to
pouze dvacet jedna let. Druha nabidka, se zapocitanim slevy za splaceni z Gcétu
u Ceské spotitelny a slevy za pojisténi schopnosti splacet, ma vyslednou
urokovou sazbu 2,19 % a mési¢ni splatku 8.610 K¢. Jako i v prvnim piipadé je
celkové doba spléaceni jesté kratsi - 19 let. V obou pfipadech byla zvolena péti

leta fixace arokové sazby.

Pro novou nabidku jsme oslovili externi hypote¢ni specialistku.
Vzhledem k nastavenym parametrim Ceské spofitelny, jsme obdrzeli jedinou
nabidku (pfiloha ¢. 5.c.), a to se zahrnutymi slevami. Zakladni trokovéa sazba
méla hodnotu 3,89 % a byla poniZena na 3,19 % (sleva za pojisténi schopnosti
splacet a sleva za splaceni Gvéru z aktivniho tétu Ceské spotitelny). Zakladni
vyse trokové sazby je ovlivnéna podilem Gvéru na zajisténi, které déla 83 %.
Z4akladni nabidka, jak je vidét v kalkulaci z pobocky, je 80 % s tirokovou sazbou
2,89 %. Zde tedy klient dopléci za nedostatecnou zastavu 1 % navic k zakladni
urokové sazbé. Tomu by se dalo predejit avérem pouze 1.900.000 K¢, s tim, Ze
zbytek do kupni ceny by zaplatil klient z vlastnich zdroji. Zaslana nabidka méa
tedy arokovou sazbu 3,19 %. Aby se klient veSel do pozadované doby

splatnosti 28 let, byla mu stanovena mési¢ni splatka aveéru 9.060 K¢.

Vedeni avérového uctu a jeho sprava je zdarma. Ani u jedné nabidky
hypotéky od Ceské spotitelny jsem se nedozvédéli celkovy pieplatek za celou
dobu splaceni. I zde ndm byl podan podobny diivod, tedy fixace trokové sazby
na dobu urcitou a jeji budouci zmény. Celkové naklady by tedy nemohly byt

presné vydisleny a jejich uvedeni na nabidce by bylo zavadéjici a nepfesné.

6.3. Nabidka od Ceskomoravské stavebni spofitelny

Pfi vyuZiti mezitvéru ze stavebniho spofeni maji nesporné vyhodu
klienti, ktefi jiz disponuji uzavienym stavebnim spoienim. Odpada jim totiz

pocate¢ni finan¢ni potfeba na uzavfeni nové smlouvy. Cimz lze uSettit (zélezi
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na konkrétni stavebni spofitelné) v praméru az dvacet tisic korun. Od zacatku
ledna letodniho roku viak zacala CMSS vyuzivat moznost tzv. rozpusténi
poplatku za uzavfeni stavebniho spofeni do meési¢nich splatek uvéru a
klientim tak odpada tento vysoky prvotni vydaj, ktery bylo nutné zaplatit jeste
pred samotnym cerpanim tveéru ze stavebniho spofeni. Obé vytvorené nabidky
od CMSS jsou diky vys§imu odhadu v zdkladnim pasmu 85 % LTV, v pfipadé
nizsi odhadni ceny je mozné vyuzit nabizené moznosti 95 % LTV, ale zde musi

spotfebitel pocitat s jednoprocentnim navysenim trokové sazby.

Prejdeme blize k pfedloZzené nabidce (pfiloha ¢. 6.a.). Zakladni trokova
sazba pro meziuvér s tfiletou fixaci je 2.7 %. Diky velikosti poskytovaného
avéru, byla sniZena o tfi desetiny procenta. Vyslednd turokova sazba je bez
dalsich slev 2,4 %. VySe mési¢nitho zatizeni je béhem fixace piesné podle

parametrd a to 8.500 K¢. Pri tomto droku a splatce je doba splaceni dvacet pét

let a dva mésice.

Druhd sniZena nabidka (pfiloha ¢. 6.b.) zahrnuje poskytnuté slevy
k tomuto konkrétnimu pfipadu. I zde je zahrnuta sleva 0,3 % za objem
mezituvéru, 0,2 % sleva pfi sjednani Investi¢nitho zivotniho pojisténi, dalsi
desetina procenta za Pojisténi majetku a posledni z pojistek, ktera zlevni
poskytnuty avér je Rizikové Zivotni pojisténi, sleva odpovida 0,1 % ze zékladni
urokové sazby. Dalsi moZnost snizeni Grokové sazby je v rukou regionalniho
manazera. Ani vtomto pifipadé nesmi minimalni vySe konecné sazby
presdhnout hodnotu stanovenou bankou, v bfeznu ¢inila 1,9 %. Diky pouzité
slevé od regionalni manazerky mohla byt v nabidce pouzita vyhodnéjsi fixace
na Sest let, kterd zvySuje Grokovou sazbu o desetinu procenta. Vysledna

N

urokova sazba ¢ini 1,9 %. Mési¢ni zatizeni v mezitvéru zlstava na stejné vysi

jako v pfedchozi nabidce, 8.500 K¢. Pfi zachovani stejné spléatky, ale nizsi sazbé,

se vysledna doba splaceni zkrati na 23 let a tfi mésice.

U obou modelaci nesmime zapomenout na vedeni uctu, protoze
pouzivame ucet ze stavebniho sporeni, na ktery se posild ¢ast mési¢niho

zatiZeni (tzv. spofici ¢ast), a ddle je k avéru zfizen Gvérovy tcet, musime do
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vydaji zapocitat vedeni tc¢tu hned dvakrat. Vedeni jednoho uctu stoji 330 K¢
(od dubna 2017 dochézi ke zvyseni ¢astky za vedeni Gé¢tu na 360 K¢). U této
spole¢nosti nebude mit klient s pfifjmem 19.000 K¢ cistého a dostate¢nym
zajisténim (zastavovand nemovitost) ziskat tvér. Potfebné Zivotni minimum je
pro jednu osobu v domdcnosti sedm a pul tisice a spolecné s poZadovanou
mésic¢ni rezervou (10 % z ¢istych pfijmi) tvoii dostate¢né prijmy na pokryti
mési¢nich naklad@ Gvéru. Uvér ze stavebniho spofeni je specificky svym
délenim, v mezitvérové fazi plati klient splatku trokt z meziavéru a zaroven
mési¢ni dospofovani na tcet stavebniho spofeni. V mezitvérové fazi ma klient
pevny urok na fixni dobu, nasledné se meziavér preklene do pevného uvéru,
ktery méa po celou dobu splaceni stanoveny trok - konkrétné 3,5 %. Tim se
meésicni zatizeni zvysi na 11.200 K¢é.  Zaroven je to dtivod, pro¢ se celkové
finanéni nédklady pohybuji v prvnim pifipadé 768.695,50 K¢ a ve druhém
modelu se snizi na 584.420,90 K¢.

6.4. Nabidka od Fio banky

Fio banka disponuje jako i mnohé dalsi banky na své internetové strance
online hypotec¢ni kalkulackou. Pfi zadani nasich adajd, nebylo mozné klientovi
pujcku sjednat. Kalkulacka vyZzadovala miru zajisténi nemovitosti v poméru
se zapujcenou ¢astkou 70 %. To by znamenalo mnohem vyssi hodnotu bytu
nebo naopak vétsi mnozstvi vlastnich zdroji. Pro modelaci jsme vyuZili

moznosti zvysit cenu nemovitosti, ta by musela mit pro sjednani avéru hodnotu

2.800.000 K¢ (ptiloha ¢. 7.a. a €. 7.b.).

Zakladni arokova sazba bez slev s tfiletou fixaci ¢ini 1,98 %. P¥i mési¢ni
splatce 8.458 K¢ bude tvér splacen za dvacet pét let. Celkovy preplatek za dobu
splaceni je podle propoctu 537.289 K¢. Pti zapocitani slev za pojisténi avéru, za
hypospofici konto a za slevu za koupi nemovitosti trokova sazba s ¢tyfletou

fixaci se snizi na hodnotu 1,68 %. Mési¢ni splatka Gvéru zhstava skoro

nezménénd - 8.443 K¢. Diky sniZeni troku se doba splaceni zkratila o rok, na
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dvacet ¢tyfi let. I celkova vysSe splatek se timto snizenim zredukuje na 431.604

Ke.

Na tfeti modelaci (pfiloha ¢. 7.c.), od hypotecniho specialisty pofizené na
pobocce, byla zachovana redlnd hodnota nemovitosti a pomér zastavy
k ptajéenym penéziim na 85 % LTV. Pfi modelaci byla zapocitana sleva za
pojisténi avéru a sleva za koupi. Tim se trokova sazba tvéru s pétiletou fixaci
sniZila na pfijatelnych 1,85 %. VySe mési¢ni splatky byla specialistou
namodelovana na 7.243 K¢ a dobu splacenti tficet let. Podstatné vsak je, Ze klient
na pujcku od Fio banky nedosahne, kvtli nedostateénym pifjmém. Jeho ¢isté
meésiéni piijmy by musely byt ¢tyticet tisic korun mési¢né. V tomto piipadé se

celkovy preplatek za tficet let splaceni vySplha na 607.581 K¢.

Pro vSechny uvedené nabidky od Fio banky plati, ze mési¢ni vedeni aétu
je zdarma. Fio banka m4 stanovené mési¢ni minimum na osobu v domacnosti
osm tisic korun. Ale i pfes tuto pomérné primérnou c¢astku neni nas klient
schopen dosahnout na pozadovany tvér. Podle slov finan¢niho poradce Fio
banky, chce timto krokem banka zabranit rizikovym avérim a dosdhnout

kvalitnéjsiho portfolia svych klientd.

6.5. Dalsi nabidky

Kromé ¢tyt pavodné zvolenych bank jsme k vytvofeni nabidek oslovili

dalsi banky.

Konkrétné Sberbank (pfiloha ¢&. 8.) ,Jsme moderni banka s komplexni
nabidkou produktii a sluZeb pro fyzické osoby, malé a stfedni firmy i velké korporace.
Své sluzby tispésné nabizime po celé Ceské republice témé¥ 100 tisiciim klientii a
dosahujeme velmi solidni ekonomické i hospodarské vysledky. Sberbank CZ je dcerinou
spolecnosti Sberbank Europe AG, kterd je soucdsti Skupiny Sberbank. Skupina
Sberbank poskytuje své produkty a sluzby wvice jak 140 milioniim klientim
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ve 21 zemich.”®® Na webovych strankach spolec¢nosti si kazdy muze spocitat
modelovou hypotéku. Pfi zadani vyse Gvéru, ceny nemovitosti, dobé splatnosti
a mésicni splatce 8.557 K¢ vychdzi arokova sazba bez slevy za pojisténi na
2,99 %. Pti zapocitani slevy za pojisténi se zméni vyse sazby na 2,79 % a mési¢ni
splatka na 8.664 K¢&. V obou pripadech je pocet splatek 360. Vezmeme-li
v tvahu mési¢ni piijem zadatele, neni mu mozné poskytnout tvér v celé vysi

2.000.000 Ke.

Druhé instituce je mBank (pfiloha ¢. 9.). , Vznik mBank a jeji prichod na
esky a slovensky trh v roce 2007 znamenal revoluci v bankovnim svété. Zakaznici si
uvédomili, Ze i banka miiZe byt vstricnd, transparentni a pritelskd. Tato filosofie mBank
spolecné s pristupnymi a srozumitelnymi sluzbami oslovila v Polsku, v CR a na
Slovensku jiZ vice nez 7 milionii zakaznikii a mBank se stala jednou nejiispésnéjsich
znacek financnich sluzeb v regionu. V cervnu 2013 zahdjila mBank v Polsku projekt
Novd mBank, ktery spocival v zavedeni revolucniho internetového bankovnictvi, zméné
firemniho loga a designu a v neposledni fadé ve zméné nizou mateiské BRE Bank S.A.
na mBank S.A. V Ceské republice a na Slovensku prosla mBank touto nejoétsi zménou
ve své historii v tnoru 2014.“70 1 vtomto piipadé, je vyse pifjmia klienta
nedostate¢na a u této banky by klient Gvér v plné vysi dvou miliontt korun
neziskal. Maximalni dostupna castka pfi zachovani ostatnich podminek ma

hodnotu 1.931.456 K¢. V takovém pifipadé by drokova sazba méla hodnotu
2,24 %.

Jako posledni ptiklad jsme pouzili modelaci od Ceskoslovenské
obchodni banky (pfiloha ¢. 10 a ¢&. 11). ,,Ceskoslovenskd obchodni banka, a.
s. (CSOB),  piisobi  jako univerzilni  banka v  Ceské republice. ~ CSOB
byla zaloZena stitem v roce 1964 jako banka pro poskytovini sluZeb v oblasti

financovdni zahranicniho obchodu a wvolnoménovych operaci s piisobnosti na

6 Sberbank: O bance: Predstaveni banky [online]. In: www.sberbankcz.cz [cit. 2017-03-
30]. Dostupné z: https:/ /www.sberbankcz.cz/o-bance/ predstaveni-banky

70 mBank: O bance: mBank je mobilni a maximdlné vijhodnd [online]. In: www.mbank.cz
[cit. 2017-03-30]. Dostupné z: https:/ /www.mbank.cz/o-nas/o-bance/
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ceskoslovenském trhu. V cervnu 1999 byla privatizovina — majoritnim vlastnikem se
stala belgicki KBC Bank. Od 1. ledna 2013 uspofddala KBC Group své aktivity na
klicovjch trzich do t# obchodnich divizi — Belgie, Ceskd republika a Mezindrodni trhy.
CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segmentiim, tj. fyzickijm osobdm, malyjm a
strednim  podnikiim, korpordtnim a instituciondlnim klientim. V  retailovém
bankovnictvi v CR piisobi Banka pod zikladnimi obchodnimi znackami - CSOB
(pobocky), Era (financni centra) a Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty).”7!
Na webovych strankach CSOB ma klient moznost vyuZit online kalkulace
hypotéky. Pres tuto kalkulaci byly zadany potfebné tudaje k vypocitani
urokové sazby. Diky tomu, Ze klient nema zadné povinné (a pravidelné)
mésicni vydaje a pomér vyse tvéru k hodnoté nemovitosti je 84 %, by klient za
soucasnych podminek dosahl na trokovou sazbu 2,19 %72 zafixovanou na dobu
péti let. Mési¢ni spléatka je jen o néco mélo vyssi nez jeho pozadovana - 8.663 K¢
a celd hypotéka by byla splacena do 25 let. K porovnani nabidek ndm pomohl i
samotny kalkulator online hypotéky, ktery pod vypoctem uvadi reprezentativni
pfiklad. Tento ptiklad je skoro stejny, jako nas, a proto miZeme i tento vypocet
zahrnout do analyzované ¢asti. Jedinou nevyhodou pro nasi analyzu je, Ze tento
piiklad je sice zadan pies CSOB, ale jeho poskytovatelem bude Hypote¢ni bank,

a.s., jejiz kalkulaci prace jiz obsahuje.

7 CSOB: O CSOB a skupiné: Informace o #izeni a obchodni Cinnosti
spolecnosti. CSOB [online]. [cit. 2017-03-30]. Dostupné Z:
https:/ /www.csob.cz/portal / o-csob/ o-csob-a-kbc/ o-csob-a-skupine

72V arokovych sazbach tvérd do 90 % hodnoty nemovitosti je zahrnuta sleva za
aktivni platebni styk v CSOB, Efe a Postovni spofitelné (stdvajicim klientdm staci
mési¢ni pifjem na Géet min. 5 000 K& novym klientm ptevést platebni styk do CSOB,
nebo Ery a Postovni spofitelny) ve vysi 0,6 % p.a. a sleva za vyuziti 2 ze 3 pojisténi u
CSOB Pojistovny ve vysi 0,10 % p.a. (pojisténi nemovitosti nebo pojisténi domacnosti
siednané v poboéce CSOB a pojisténi avéru). U avértt nad 90 % hodnoty Gvéru je
zapoctena sleva za splaceni Gvéru formou inkasa z uétu u CSOB, Ery a Postovni
spofitelny ve vy3i 0,10 % p.a. a sleva za vyuziti 2 ze 3 pojisténi u CSOB Pojistovny ve
vysi 0,10 % (pojisténi nemovitosti nebo pojisténi domdcnosti a pojisténi avéru).
Nesplnéni kterékoliv z uvedenych podminek pro slevy neni ptrekazkou poskytnuti
hypote¢niho Gvéru, v takovém piipadé vsak nevznikd narok na piislusnou slevu z
urokové sazby.
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6.6. Srovnani nabidek

V predchozi ¢asti jsme porovnavali dvé nabidky z jedné banky, rozdily
v zdkladni nabidce a nabidce s pouzitim réznych slev. V této pasdzi se na
zékladé ziskanych tudaji pokusime porovnat jednotlivé casti nabidek a

zhodnotit, ktera z nich je pro naseho klienta nejvyhodnéjsi.

Prvni zporovnavanych polozek je vedeni tvérového uctu. Ceska
spofitelna a Fio banka maji vedeni tvérové uc¢tu zdarma, na rozdil od
Ceskomoravské stavebni spotitelny, kde je nutné pocitat s 330 K& za vedeni
spoficiho Gctu a dalsimi 330 K¢ za vedeni avérového tuctu za rok, Hypotecni
banka ma ze vSech ¢tyt instituci nejdrazsi vedeni tuctu, a to sto padesat korun
meésicné (1.800 Ké/rok). V tomto parametru tedy vychazi nejhiite Hypotecni

banka a nejlépe Ceska spofitelna spolu s Fio bankou. Ceskomoravska stavebni

spofitelna je primeérem.

Dilezitou poloZzkou, na kterou se klient zaméfuje, je vyse mésicni
splatky. Tato ¢astka je pro néj nejvice citelnd, protoze kazdy mésic omezuje jeho
dalsi vydaje a vzhledem k vys$i poskytnutého tGvéru neni pouze jednorazové,
ale klient musi pocitat sjeji dlouhodobou plativosti. Je to také jeden
z paramentti, ktery si klient pfedem urci. Ne vsechny banky jsou schopné
zachovat pfesnou ¢astku urcéenou klientem, ale vSechny se vejdou do pftijatelné
odchylky. V pripadé nutnosti sniZit meési¢ni splatku jesté pred poskytnutim
avéru, musi klient pocitat s prodlouzenim doby splatnosti celého avéru, a i
snavySenim celkovych ndkladt spojenych s tvérem (pfeplatek). Nejlépe si
s touto ¢astkou poradil tvér ze stavebniho spoteni od CMSS. Hlavni zasluhu na
tom mé princip meési¢nich splatek, ktery je rozdélen na dvé casti: splatka arokt
z meziavéru na avérovy ucet a dospofovani na spofici tcet. Splatka trokd je
tixni, podle vyse zaptij¢enych prostfedkt, vyse dosporovani ma jen spodni
hranici, kterou musi klient platit, ale pokud ma mési¢ni limit vyssi, jako
v naSem pfipadé, mGze dosporovat vice a tim si cely avér zlevnit a dobu jeho
splaceni zkratit. Nejhtife si v tomto ohledu vede nabidka od Ceské spofitelny,

ktera se dostala nad troven deviti tisic za mésic.
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Urokova sazba, je dal$im parametrem porovnavanym v ramci ziskanych
nabidek. Zikladni sazba bank se u vSech nabidek pohybuje v rozmezi
2,69 % - 2,99 %. Nejvétsi rozdil hledejme v mnozstvi udélenych slev. Nesmime
zapominat ani na to, Ze kazda sleva z tirokové sazby s sebou nese povinnost
platit mési¢ni ¢astku nékde jinde. Je tedy daleZité si uvédomit, kolik ¢ini sleva a
kolik naklady na slevu. Diky poskytnutym slevdm se dostavdme k podstatné
prijateln€jsim sazbam. VSechny nabidky jsou v rozmezi 1,85 % - 2,19 %. Jen
nabidka Ceské spofitelny se v tomto segmentu znaéné vymyka a to kvili 1 %
pfirdZce za podil Gvéru na zajisténi nemovitosti - 3,19 %. Bez navyseni by

zapadla mezi ostatni nabidky.

Podle vysledk(i z dotaznikového Setfeni jsou pro zdjemce o pujcku

N

nejdiilezitéjsi tyto tfi parametry: Grokova sazba, celkovy pfeplatek a vyse

P

mési¢niho zatiZeni.

Podle pfedchoziho porovnani vime, Ze jsou si nabidky, co se troku a
mési¢nich splatek velmi podobné. Podivame-li se ale na jednotlivé nabidky, jen
téZce u vSech nalezneme polozku, kterd by vycislila pfeplatek za celou dobu
trvani avéru (celkové néklady na tvér). Tento parametr by v zdkladni nabidce
nemél vrfadném pripadé chybét, ale na nabidce jej nalezneme jen u
Ceskomoravské stavebni spofitelny a Fio banky. Tuto informaci jsme jesté
dostali od Hypoteéni banky, ale na jejich modelaci hypotéky chybi. Kvli
chybéjicim ddajim na vSech nabidkdch nemtizeme adekvatné posoudit

vyhodnost jednotlivych produkti.

Jeden zdalSich parametr(i, podle kterych lze tento typ finan¢niho
produktu porovnat je vypocet RPSN. Do vypoctu je zahrnut trok, ndklady na
sjednani tvéru, naklady na pojisténi nemovitosti, vedeni a¢tu banky, néklady
spojené s vlozenim zastavniho prava na katastr nemovitosti, atd. ani tento tdaj
vSak neni uveden na vSech nabidkéch. Je pouze na modelacich od Hypotecni

banky a Ceskomoravské stavebni spofitelny.

Posledni ze zkoumanych tdaji byla celkovd doba splaceni. Klient mél

dopredu jasny pozadavek, splaceni celého tvéru do dvaceti osmi let. Tomuto
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pozadavku vyhovély vSechny banky, kromé Fio banky - nabidka 7.c., zde by
mohla byt ¢asova podminka splnéna, kdyby si hypote¢ni pracovnik dal vice
zéleZet na vypracovaném modelu. Pfi zvysené splatce na poZzadovanych 8.500
K¢, by se doba splaceni zkratila pod poZadovanych dvacet osm let, tak jako i u
ostatnich nabidek. Tato tivaha je ale bezpfedmétnd, protoZe klient na hypotéku
od Fio banky vzhledem ke svym piffjmim nedosdhne. Ostatni banky tuto
podminku dodrzely a v nékterych pfipadech se dokonce dostaly az na hranici

dvaceti ¢tyft let.

Vezmeme-li v avahu vSechny ziskané informace znabidek bank,
miizeme konstatovat, ze i mlady klient, ktery se rozhodl koupit vlastni bydleni,
neni bez Sance na ziskani Gvéru/hypotéky. Nabidky od bank jsou v mnoha

ohledech stejné. Rozdil hledejme v aktudlni nabidce a mnoZzstvi udélenych slev.
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Jsme zvykli, Ze nas Zivot je denné vystavovan velkému poctu zmeén.
V poslednim ptlroce potkaly také finan¢ni trh, zejména ten uvérovy, velké
mnozstvi zmén. Od 1.12.2016 zacal platit novy Zakon o Spotfebitelském avéru
¢. 257/2016 Sb., ktery mél sjednotit veskeré poskytovani penéz pod jeden
zédkon, a hlavné mél zjednodusit pochopitelnost pro spotiebitele Zadajici o
pujcku. Zaroven klade zakon vétsi diiraz na provérovani zadatele o ptijcku a
tim chrani jak samotné instituce, tak pfedevsim spottebitele, ktery by se mohl
dostat do problémt se splacenim. Zakon plati teprve chvili, ale z pohledu
klienta zatim neni vidét podstatny rozdil, mozna kromé zvysené administrativy
a delstho c¢ekani pii vytizeni jeho zadosti. Nejvétsi rozdil nastava u zadosti
spojenych s bydlenim, kde tento zdkon reguluje vysi poskytnutych penéz. Dba
se na dodrzovani maximalniho podilu 90 % ptjéenych penéz oproti
zastavované nemovitosti, coz vyzaduje od potenciondlnich klient(i disponovat
vlastnimi zdroji. Je to jeden z d@vodd, ktery dle prognéz zpomali v roce 2017
rast poskytnutych tvért v poc¢tu i v jejich objemu. Velkym pozitivem spojenym
se zménou legislativy, jsou podminky povolujici klientdm kazdoro¢né
umotovat svlj dluh a tim si vyrazné zlevnit a zkratit celou ptjcku. MazZeme
konstatovat, ze novelizace Gvéri je v mnoha ohledech pro klienta velmi

vyhodné a prospésna.

Zakladnim cilem prace bylo zanalyzovat soucasné podminky na
finanénim trhu z pohledu spottebitele a Zadatele o finan¢ni ptjcku na koupi
vlastni nemovitosti. Na zakladé vytvofeného dotazniku a jeho nasledného
analyzovani, byly sestaveny stéZejni body, které jsou dle odpovédi respondentti

Ve s

nejdiilezitéjsi pfi vybéru instituce pro ptjcku. Mezi tyto parametry patfi

urokova sazba, celkovy pfeplatek, vyse mésicniho zatiZeni, celkova délka

splaceni a také moZznost ziskat od banky néco navic.
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I na zakladé téchto podminek byl vytvoren modelovy pfipad Zadatele o
ptjcku, pana Miroslava, ktery mél konkrétni pfedstavu o svém mési¢nim
zatizeni, délce splaceni a vysi vypuj¢enych penéz. Stémito tudaji oslovil
vybrané finan¢ni instituce a pozadal je o vytvofeni dvou modelaci feSeni jeho
bytové potieby. Ziskané nabidky byly postupné analyzovany a porovnavany.
Porovnavani probihalo ve dvou fazich, dvé nabidky z jedné banky mezi sebou -
kazda nabidka obsahovala jiné hodnoty - byly pozadovény nabidky bez
udélenych slev, takzvané zdkladni, a nabidky se slevou, tedy to nejlepsi, co
muiZe momentalné tento klient od banky jako nabidku dostat. A nasledné bylo

%

pristoupeno k porovnani parametrt napfi¢ véemi nabidkami.

Na zakladé srovnani nabidek od bank je moZzné fict, Ze diky mnozstvi
instituci pohybujicich se na finanénim trhu, jsou si ziskané nabidky velmi
podobné. Rozdily v zdkladni trokové sazbé se pohybuji u vSech v rozmezi
0,3 % ¢imz davaji spottebitelim velkou volnost pfi vybéru vhodné bankovni
instituce. Dulezité je podotknout, ze kazd4 nabidka byla nésledné upravena
diky pouzitym slevam, které maji ptildkat klienta ke konkrétni nabidce. Jak jiz
v praci zaznélo, je daleZité si uvédomit, ze banka nesnizi svou pevnou sazbu
jen tak, zadarmo, vétSina slev se vaZe na zfizeni jiného produktu nebo na
podminku. A proto je nutné si spocitat, kolik a jestli udélenim slevy klient

opravdu usetfi.

Nicméné muzeme konstatovat na zdkladé ziskanych informaci, ze klient,
investovat do koupé/vystavby vlastni nemovitosti, nema problém se ziskdnim

uvéru/hypotéky na bydleni.

Otazkou tedy zGstdvd, co vede mladé lidi k tomu, Ze stale bydli
v podnajmu, kde se mési¢ni ndklady pohybuji ve stejné vysi jako naklady na
splaceni uvéru. Odpovéd jsme se snazili nalézt na zdkladé sestaveného
dotazniku. Zjeho analyzy vyplyvd, zZe mladi lidé kolem 20-27 let, bydli
v podndjmu, na kolejich v misté studia nebo u rodi¢d. Je to zejména z diivodu,

Ze se jesté nechtéji takzvané usadit, nemaji dostudovano, nebo nemaji stdlou
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préaci, se kterou by nemohli pokryt pravidelné mési¢ni vydaje. Lidé nad 27 let
jiz maji dostudovano, maji tendence se osamostatnit, ale jesté se neciti byt
dostate¢né zabezpeceni a staii na pofizeni vlastniho bydleni. Maji sice stidlou
préci a pramérny plat, ale vidina povinnosti spojena s jednim mistem bydlisté a
nutnosti dalsich 30 let platit aveér je dési. Paradoxné si ale uvédomuji, Ze stejné,
ne-li niz8i naklady na bydleni mohou mit pravé diky investici do vlastni

nemovitosti, kterou vétsina hodla realizovat do 5 let.

Snahou autora prace bylo poskytnuti uceleného pohledu na
problematiku financovani bydleni s ohledem na aktudlni zmény v této oblasti.
Vystupem meéla byt komparace nabidek a jeji vyhodnoceni s moznosti vybéru
nejlepsi varianty pro daného klienta. Po provedeni této analyzy vsak musel
autor konstatovat, Ze neni mozné na zakladé poskytnutych tdaja vybrat jen
jednu jedinou vhodnou nabidku. Nabidky si byly v mnoha ohledech velmi
podobné, a tedy vzdy zalezi na aktudlnich parametrech bank, které se mohou
lisit, a taktéz na specifickych pozadavcich klienta. V naSem priéizkumu si vedly
nejlépe Hypote¢ni banka, a.s. a meziavér ze stavebniho spofeni od

Ceskomoravska stavebni spofitelny, a.s.
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Summary

The subject of the diploma thesis "Financing housing through financial

market products," is the characteristic problems of housing finance.

The thesis is focused on the financial market in the Czech Republic. It
identifies and describes companies that offer home loans, banks in the market,
their conditions, descriptions of individual products and comparing parameters
of the products. The thesis includes research from Olomouc district, how people
lives, how they are satisfied with their living, why does they live in rented flats,

how and when do they want to solve their future living.

The thesis includes comparative model examples according to client
requirements and comparison of proposals in individual financial institutions.

The result of the thesis is product comparison on financial market.
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Le Résumé

Le sujet d'étude du mémoire « Le financement du logement a travers les
produits du marché financier » est la caractéristique de la problématique du

financement d'un logement.

Le mémoire de fin d'études a pour I'objet le marché financier en République
tcheque. Il identifie et décrit les sociétés offrant les crédits immobiliers, les
banques présentes sur le marché, leurs conditions, descriptions des produits

proposés et leurs comparaisons.

Le travail présent un sondage d'opinion sur la situation a Olomouc et ses
alentours. Nous allons voir comment les personnes y vivent; la satisfaction avec
leur logement, pourquoi ils habites dans une location, comment ils souhaitent

résoudre leur futur logement ainsi quand est-ce qu'ils souhaitent le résoudre.

Ce travail contient également plusieurs cas modéles selon les demandes et
exigences du client, propositions des différents sociétés et leur comparaison. Le

résultat final sera alors une comparaison des produits sur le marché financier.
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7. Prilohy

1ce

.

Ceské republ

feni v

e stavebniho spof

yvoj

-

Piiloha ¢&. 1 - Zakladni ukazatele v

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Nové uzaviené smlouvy o stavebnim Poiet 579730 | 705463 | 575202 | 532765 | 410461 | 433093 | 4409588 | 481430 | 373006 | 403 259
spofeni —
Pirtistek (%) 21,7 18,5 74 230 55 38 7.1 225 81
Primém cilova tastkaunoveé L gpem (s KE) 284.9 3028 3087 00,5 3452 3661 70,8 3360 3711 | 3839
uzavrenych smiuv o stavebnim sporeni
fyzickymi escbami - ob&any Prirlistek (%) 6,3 20 27 15,2 5.7 13 94 10,5 3.4
Smiouvy o stavebnim spofeni ve fazi Potet 5132595 | 5070510 | 4 926 183 | 4 845 319 | 4 550 468 | 4 316 999 | 4 066 684 | 3 825 367 |3 503 349|3 312077
spofeni ! g
Pfirlistek (%) 1,2 28 16 6,1 5,1 5,8 59 8.4 55
Redln vyplacena stitni podpora Objem (mid. KE) 14,976 14,220 13,262 11,743 10,729 5,290 4953 4761 4562 4,280
(v daném obdobi) .
Pirtistek (%) 5.0 5,7 11,5 8,6 50,7 5.4 -39 472 52
Primémé stitni podpora piiznana na Objem (K&) 3 000 2927 2776 2631 1324 1312 1316 1315 1327 nia
smilouvu o stavebnim sporeni Za
pfisludny rok Pfirlistek (%) 53 52 52 497 03 0,3 -0,1 0,9 n'a
Lo Objem (mid. K&) | 384,880 | 401,061 | 415150 | 430,122 | 433,433 | 434,986 | 429,110 | 413,576 | 384,225 | 362,603
Masporena castka
Pfirlistek (%) 42 35 36 0,8 0.4 1.4 36 7.1 56
Uvéry celkem ! Poiet 942944 | 971176 | 988353 | 093357 | 956659 | 894358 | 845160 | 752558 | 695430 | 650214
v tom: ze stavebniho spofeni 580352 | 569870 | 565485 | 564633 | 552999 | 521312 | 471441 | 425508 | 380873 | 339809
preklenovaci 2 362592 | 401306 | 422868 | 428724 | 403660 | 373046 | 343719 [ 327050 | 314566 | 310405
Prirtistek (%) 30 18 05 3.7 5,5 89 7.7 7.6 £5
Uvéry celkem " Objem (mid. K&) | 179,301 | 227417 | 267,512 | 293,362 | 293,115 | 282,217 | 261,411 | 249,625 | 242655 | 240,594
v tom: Ze stavebniho spofeni 38,912 42 875 48,899 53,069 55,780 55,709 51,740 47976 | 43919 | 40,014
preklenovaci 2 140,389 | 184,542 | 218613 | 240,294 [ 237.335 | 226508 | 209,671 | 201,640 | 198,736 | 200,579
Pirtistek (%) 26,8 17,6 97 0,1 37 74 45 2.8 0,8
Uvéry celkem / naspofena éastka Pomeér (%) 46,6 56,7 64,4 68,2 67,6 64,9 60,9 604 63,2 66,4
1) Stav ke konci obdobi
2) UvEry podie § 5 odst. 5 zakona &. 98/1893 Sb., o stavebnim spofeni a stiini podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjSich pledpist

inanci CR

tiky Ministerstva f

Statis

Zdroj
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Ptiloha ¢. 2 - Zakladni informace o osobé opravnéné zprosttedkovat

spottebitelsky tvér - konkrétni formulaf pro pracovniky CMSS

. ~
CMSS ===

Na téchto zakladech muzete stavét
ZAKLADNI INFORMACE O OSOBE OPRAVNENE ZPROSTREDKOVAT SPOTREBITELSKY UVER

Tyto informace jsou poskytovany zajemci o spotiebitelsky uvér podle zdkona ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském tvéru. Informace poskytuje:

jméno, pfijmeni, pfip. obchodni firma:

1CO:

kontaktni adresa pro dorucovani:

telefon:

e-mail:

jako osoba zapsana v registru zprostfedkovatelG Gvér( vedeném Ceskou néarodni bankou, jenz je vefejné dostupny na webové adrese

https:/apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB09.DIRECT_FIND?p_lang=cz, kde Ize jeji opravnéni ovérit prostiednictvim pridéleného registracniho cisla
nebo po zadani jiného identifika¢niho udaje této osoby. Registracni Cislo:

Zprostiedkovatel vykonava ¢innost jako vazany zastupce pro poskytovatele tvérd

kterym je:
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., ICO: 492 41 397, se sidlem Praha 10, Vinohradska 3218/169, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2117 tel: 225 225 225, e-mail: info@cmss.cz .

Zprostiredkovatel pfi této ¢innosti

a) nesmi svazat uzavieni smlouvy o zprostiedkovani spotfebitelského uvéru s jakoukoliv dopliikovou sluzbou; to neplati na zakladé zékonné

vyjimky pro smlouvu o stavebnim sporeni v pfipadé poskytovani mezidvéra.
b) neposkytuje radu podle § 85 zakona o spotiebitelském tvéru.

<) obdrzi za sluzby poskytované zdjemci o Gvér odménu od poskytovatele Gvéru na bydleni. Jeji vysi nelze v tuto chvili ur¢it a bude uvedena
v Evropském standardizovaném informaénim pfehledu, jez obdrzi zdjemce spolu s navrhem uvérové smlouvy. Zprostfedkovatel nesmi

v souvislosti s témito sluzbami od zajemce o Uvér nebo od jiné osoby pobirat Zadnou dalsi odménu nebo pobidku.
d) na zadost zadjemce sdéli Gdaj o vysi provize za zprostiedkovani Gvér na bydleni od ostatnich poskytovatel( téchto uverd, které zprostfedkovava.

e) vyfidi pfijatou stiznost nebo reklamaci zajemce v souladu s Reklamaénim Fadem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s., dostupnym na
www.cmss.cz/reklamacni-rad. V pripadé, Ze zajemce neni's jejich vyfizenim spokojen, mlze podat v téZe véci dalsi reklamaci ¢i stiznost. Ohledné
mimosoudniho fedeni pfipadného spotrebitelského sporu se zdjemce maze obratit na Finanéniho arbitra Ceské republiky se sidlem Legerova
69, 110 00 Praha 1 (www.finarbitr.cz). Pravo této osoby obratit se na soud tim neni dot¢eno. Dohled nad ¢innosti zprostiedkovatele vykonava

Ceska narodni banka se sidlem Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1 (www.cnb.cz).




Ptiloha €. 3 - Dotaznik: Financovéni bydleni

Dotaznik

I. Pohlavi Muz
Zena

II. Vék 0-17
18-24
25-29
30-35
36-45
Starsi

ITII.  Nejvyssi dosazené vzdélani Zakladni
Stiedni - vyucen
Stfedni s maturitou
VS, VOS

Jina

IV. Soucasné povolani Student
Nezameéstnany
HPP
osvC

Jiné

V. Mésic¢ni pfijem Bez pravidelného pt{jmu
Do 10.000,-
10.000-20.000,-

Do 30.000

Nad 30.000,-
Nechci sdélovat
Jina

VI. Kde momentalné bydlite? S rodici
Kolej / privat v misté studia
Podnéjem
Vlastni dm / byt
Jiné

86



VIIL.

VIII.

IX.

XL

XII.

XIII.

Jaké jsou vase mésicni niaklady na bydleni (ndjem, pfispévek na
bydleni, splatka avéru, ...) Do 3.000,-

3.000 - 6.000,-

6.000-10.000.-

Nad 10.000.-

Jina

Pobirate pfispévek na bydleni? Pokud ano, jaky a v jaké vysi
(stipendium, pfispévek od zaméstnavatele, mésta, aradu prace, ...)
Ne
Ano

Bydlite-li v podndjmu: pro¢ podnajem, a ne vlastni bydleni?
NemiiZu si to dovolit
Nechci se jesté usadit
Hodné cestuji
Vysoké cena nemovitosti
Nebydlim v podndjmu
Jina

Jak jste spokojeni se soucasnym stavem bydleni?
Hodnoceni: 1-5 (5 nejvice)
Co chcete zménit?

Vase budouci bydleni - kdy jej budete fesit?
Do 1 roku
Okruh 5 let
5-10 let
Vzdélend budoucnost
Az to ptijde, tak to pfijde
Nevim

Jaky druh bydlena do budoucna planujete?
Koupé bytu
Koupé/stavba domu
Podnéjem
Jiné
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XIV.

XV.

XVI.

XVIIL

XVIII.

XIX.

XX.

Kde si planujete pijcit penize na pofizeni vlastniho bydleni? (sefadte)

Rodina

Banka, u které mam bézny acet
Kamaradi

Stavebni spofitelna/ Hypote¢ni banka
Jina

Proc¢ praveé k ... (viz pfedchozi otazka a priorita ¢.1)

Jaka instituce se vam vybavi p¥i slové ptijcka?

Jaké znate finanéni instituce poskytuji penézni piijcky na bydleni?

Hypotec¢ni banka, UniCredit Bank, AirBank, Zonk, Ceska spoftitelna,

Raiffeisenbank, Home credit, Ceskomoravska stavebni spoftitelna, CSOB,

GE Money Bank, Komeréni banka, Postovni spofitelna

Podle ¢eho si vybirate instituci pro ptijcku? Hodnocené 1-5 (1 nejméné

- 5 nejvice)

Doporuceni
Pfedchozi zkusenost
Medialni obraz
Proklientsky ptistup
Vyse ptijcky

Vyse mésicni splatky
Urok

RPSN

Délka trvani
Celkovy preplatek
Nadstandartni podminky - dostanu
néco navic

Jsou pro vas podminky ptijéek srozumitelné?

Ano
Ne
Jak kdy

Jina

Pfipominky a napady k tématu Financovani bydleni ¢i k dotazniku
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Ptiloha ¢. 4.a. - Nabidka Hypote¢ni banky - zakladni nabidka bez slev

- _,./“\ Udaje o kiientovi
| Jméno  Be. Minoslaw
CM SS — ] Telefon
Ne téchto zikladech miZete stavit E-mai
I MIT 123708
Orientacni propocet hypotecéniho uvéru sy

el a typ dvéru
Typ Uvéru Hypotéka do B0 % hodnoty nemovitost

Financovani investiéniho ziméru

Celkovy investiéni zamer 0 HE
Vlastni zdroje 0 KE
Uviér

PoZadovana vyse Uwéru 2000 000 KE
Posdil iviru na zajistent LTV) 90 %
Délka (vénu | Pocet splatek 26 let 5 mésicd / 317
Urokova sazba

Typ (rokové sazby (obdobi ficace) 5 let
Zakladni (rokova sazba 280%p.a
AkEni sleva z Orokové sazby 0,30 % p.a.
Individhuaini sleva z Orokove sazby 030 % p.a.
Vysledna drokova sazba 2¥%p.a

Siaeni odchylel: Alce Urokowé schody (od 2 do 3 mil) = -0,30; indhviduting = 0,30
cel e e e

Cizi zdroje {prosthedky z jinych Gven) 0 KE
Zdroje z poskytwigho hypotedniho Owén 2000 000 K&
Maximalni moEna wyse tvéru 3 541 000 K&
Minimaini hodnota zajisteni 22 FTIKE
Déllca Eerpani (v 12 mésicl
Urokowou sazbu vypoltienou s pih & Waml Wam

garankyjeme pf pfedan| kompieni 2adest o pfiprave ndvhu smicevy o D od
I7.3.2017 do 26.4 2017 = pledpokisdy, 2= bude skuisind dwir poskyinut za podminek
‘Wami zadangch pro jel vipolet

RPSN 2680%p.a

Splatka dvéru 8515 Ke
Pojisténi (véru Neuvedeno
Pojisténi stavby a domacnosti Meuvedeno
Splatka wE. pojisténi 8515 KE
Poplatky
Zpracovani dvén OKE  pssieciygict naiady netsou veMES mAmy & huot? nekou do FFSN Zanmty: popits:
Zpracovari odhadu Die Sazebniku Banky 0 omantnch otk poptaeh 22 vend e, 2 Mo bude e seiscen
Sprava (vern mesicné 150 KE a daikl rt B i v Souvisiosd 5 Dvérem.
Finanéni situace klienta
Celkove mésicni vydage 0Ké  Celkove mésicni Giste pfijmy 19 000 KE
Potfebmy sty mésiéni prijem 10784 K
Powinnd mésicni rezenva 2120KE  Zistatek pfijmd 8 206 KE
Varianty splatky pro porovnani
Urokova sazba Mésicni splatka na 20 let | Mésicni splatka na 25 et | Mésiéni splatka na 30 let
5 let fcace | 238 %p.a 10 481 K& B 882 KE 7789 KE
Sreiotnd, vychd ot Feac o ypracovant bote Crtrtacnine roportu s mohcu  oNtaktNi osaba
se.0d Konetnych hodnot v ndsiednd Smiouwd o (v 3 Fredsmiumi Infrmac IS Jméno Be. Jolana Klimkova
Telefon 731 061 538
E-mail jolana imkovai@omss-oz.cz
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Ptiloha ¢. 4.b. - Nabidka Hypote¢ni banky - nabidka se slevami

- e Udaje o klientovi
[ Jméno  Be. Miroslav
C M S S | | Telefon
Na téichto zikladech miZete stavit E-mail
0T 13RS
Orientaéni propoéet hypoteéniho uvéru e

(Eel a typ ivéru
Typivéms  Hypotéka do 30 % hodnoty nemovitost

Financovani investicniho zameéru

Celkovy invessani zamer O0KE  Gizi zimije (prostiedky z jinjch Geér) 0 KE
Viastni zdroje O0KE  Zdmoje z poskytnuieho hypotetniho weru 2 000 00D K&
lhvér
Pozadovana vyse Uveru 2000 600 KE  Maximalni moZna vyse tveru 3 548 D00 K&
Podil ivéru na zajisteni (LTV) B0%  Minimsini hodnota zajiEteni 2222 273 Ki
Délica ivéru | Poéet splatek 24 let B mésict /284 Délka Serpani (vérn 12 mésicih
Urokova sazba
Typ Grokove sazby (obdobi fiace) Slat  Urokowou sazhu vypoftenou = pRhisdnutim k Vil zadamm podminkam Vam
i . . gamnsjeme pl phedan| kompistni 2ados o piprav navhy smicewy o véru o
Zakladni (rokova sazha 100%p.a zr.mﬁdo%mwmm;mmmm:nnmm
Akeni sleva z urokove sazby A0,30% p.a.  Vami zadanjch pro el vipotst
Individuslni sleva z drokove sazby 0,80 % p.a.
Vysledna urokova sazba 189 %p.a RPSN 210% p.a
Shadeni odchyiek: Atce ko schosy (od 2 8o 3 mil) = -0,30; Movy kient £508 = -0,15; Inkaso = £506 = -0,30; kdvidudin = 0,30
Celkova vySe mésicni splatky
Splatka uvéru 8 504 K&
P ! ;
Pojisténi stavby a domacnosti Meuvedeno
Spditha va. pojiSteni 8 504 KE
Poplatiky
Zpracovani Gwén OKE  misssecujict nakiady nelsou viMi=l mnamy = bl nefsou do FESH msmy: popiisk
o . ocenén| nemovioss, pipadmy Prolokol o sk styviy, phipadny poplates
Zpﬁfﬂw?"_mdhz_'d'i_ DIeSathniuBat!l Fezmreac! fnanchich prostfachl, poplaiek za vedend (CR. 2= Fiereha bude i Spéscen
Sprava (veru mesicne 150KE a dak] o v W 5 (drem.
Finanéni situace klienta
Celkové mésiéni vidaje 0KE  Celkové mésiéni Sisté pfijmy 10 000 KE
Poffebny Gisty mésiéni plijem 10 780 KE

Powinnad mésiéni rezenia 2126 KE  Zistatek pfijmd 8220 KE
Varianty splatky pro porownani

Urokova sazha Mésicni splatka na 20 let | Mésiéni splatkana 25 let | Mésitni splatka na 30 let
5 let fxace | 188 % p. a. 10 014 K& B 370 KE T283KE
ighe Uvedens Odaje [Urckova sazha, spieSa (v, RPEMN 2 phipadné daitl sdaje) Jsou poue «
CrenREr, VyEhAz 2 dostpneh InGmeac] ol wpracavan hot Crienésening propocty s roncy  TuonEakini osoba
3204 RONEENYCh hodnot v niskedne Smiouws o (v 3 Pregsmiuvel informsc B8 JIméno Be. Jolana Klimkova

Telefon T31 081 538
E-mail jolana Mimkovafiemss-oz.cz
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CESKAS
SPORITELNA

Nabidka Hypotéky Ceské spofitelny

I.  Va$e udaje:
Vlastni zdroje:

1. Udaje o Hypotéce CS

Ugel uvéru:
Vyse avéru:
Splatnost uvéru:

Urokova sazba:

Doba splatnosti

Mési¢ni anuitni splatky v Ké:

Vychozi Urokova sazba
Individuaini sleva

Sleva za splaceni z aktivniho Gétu CS

Vysledna urokovéa sazba

Ill. Poplatky

Jednorazové poplatky
Expresni &erpani

Celkova cena za sluzby

Mésiéni poplatky

Poplatek za spravu Hypotéky
Celkové mésiéni poplatky za sluzby

400.000,00 K¢

koupé

1.600.000,00 K¢

19 let

2,19 %

10

14.885,00

2,89 %
-0,20 %
-0,50 %
219%

Cizi zdroje:

Ocekavana hodnota
zastavované nemovitosti:

Podil Gvéru na zajisténi:

Doba fixace Grokové sazby:

Mésicni splatka:

15 20
10.462,00 8.265,00

Ptiloha ¢. 5.a. - Nabidka Ceské spoftitelny - zakladni nabidka bez slev
z pobocky CS

0,00 K&

2.000.000,00 K¢&
80,00 %

5 let

8.610,00 K&

25 30
6.957,00 6.093,00

2.000,00 K&
2.000,00 K&

ZDARMA
0,00 K&

Sjedneijte si sluzbu Pojisténi schopnosti splacet, které vam zajisti pravidelné a véasné splaceni hypote¢niho tvéru

v pfipad& nenadalych Zivotnich situacich.

- Reprezentativni priklad k Hypotéce CS:

Celkova vySe Gvéru 1.800.000,00 K¢, vySe jednotlivych mésicnich splatek 8.007,00 K& (splatky zahrnuji jistinu
a urok), pocet splatek: 300, urokova sazba fixovana na 5 let ve vysi 2,39 % roéné, poplatky spojené s ivérem,
které jsou soucasti celkovych nékladu uvéru: spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniho prava do katastru
nemovitosti 2.000,00 K&, nahrada nakladl spojenych s vypracovanim odhadu nemovitosti 3.900,00 K&, doba
trvani Gvéru: 25 let, roéni procentni sazba nakladl ¢ini 2,48 % a celkova &astka splatna spotfebitelem
2.409.142,00 K¢ (za predpokladu, Ze se urokova sazba po celou dobu trvani Uvérového vztahu nezméni).

K vaSemu hypoteénimu tvéru Vam radi, rychle a jednoduse sjednédme pojidténi nemovitosti.

Napf. nemovitost v hodnoté 2.200.000,00 K¢ je mozné pojistit s az 30 % slevou jiz za 1.540,00 K&. Navic muzZete
jednoduse dopojistit také pojisténi odpovédnosti vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti a limitem pinéni 1.000.000,00 K&

jiz za 210,00 K& ro&né navic.

Pro pojiSténi zafizeni a véci osobni potfeby muzZete vyuZit pojisténi domacnosti. Pfi celkové pojistné Eastce
600.000,00 K& muzete s az 30 % slevou zaplatit pouze 2.205,00 K& ro&né.

Vyuzit muzZete také pojisténi odpovédnosti za $kody zpusobené nejen vami, ale také vasimi détmi ¢i domacimi
mazli¢ky s limitem pInéni 1.000.000,00 K¢ jen za 320,00 K& ro¢né navic.

HYFM03_20170222
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Ptiloha ¢. 5.b. - Nabidka Ceské spotitelny - nabidka se slevou z pobocky CS

CESKAS
SPORITELNA

Nabidka Hypotéky Ceské spofitelny

I.  Va$e udaje:

Vlastni zdroje: 400.000,00 K& Cizi zdroje: 0,00 K&
1. Udaje o Hypotéce CS

. 5 : Ocekavana hodnota

Ulel avéru: Ao zastavované nemovitosti: 2.000.000,00 ke
Vyse Gvéru: 1.600.000,00 K& Podil avéru na zajisténi: 80,00 %
Splatnost Gvéru: 19 let Doba fixace urokové sazby: 5 let
Urokova sazba: 2,19 % Mésiéni splatka: 8.610,00 K&
Doba splatnosti 5 10 15 20 25 30
Mésiéni anuitni splatky v Ké: 28.212,00 14.885,00 10.462,00 8.265,00 6.957,00 6.093,00
Vychozi urokova sazba 2,89 %
Individualini sleva -0,20 %
Sleva za splaceni z aktivniho uétu €S -0,50 %
Vysledné urokova sazba 2,19 %
Ill. Poplatky
Jednorazové poplatky
Expresni Eerpani 2.000,00 K&
Celkova cena za sluzby 2.000,00 K&
Mésiéni poplatky
Poplatek za spravu Hypotéky ZDARMA
Celkové meésiéni poplatky za sluzby 0,00 K&

Sjedneijte si sluzbu Pojisténi schopnosti splacet, které vam zajisti pravidelné a véasné splaceni hypoteéniho tvéru

v pfipadé nenadalych Zivotnich situacich.

- Reprezentativni priklad k Hypotéce CS:

Celkové vySe uvéru 1.800.000,00 K&, vyse jednotlivych mésiénich splatek 8.007,00 K& (splatky zahrnuji jistinu
a urok), pocet splatek: 300, urokovéa sazba fixovana na 5 let ve vysi 2,39 % ro¢né, poplatky spojené s tivérem,
které jsou soucasti celkovych nakladu Uvéru: spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniho prava do katastru
nemovitosti 2.000,00 K&, nahrada nakladu spojenych s vypracovanim odhadu nemovitosti 3.900,00 K&, doba
trvani ivéru: 25 let, roéni procentni sazba nakladu ¢ini 2,48 % a celkova ¢astka splatna spotfebitelem
2.409.142,00 K& (za predpokladu, Ze se urokova sazba po celou dobu trvani ivérového vztahu nezméni).

K vasemu hypoteénimu tvéru Vam réadi, rychle a jednodu$e sjedndme pojisténi nemovitosti.

Napf. nemovitost v hodnoté 2.200.000,00 K¢ je mozné pojistit s az 30 % slevou jiz za 1.540,00 K&. Navic muzZete
jednoduse dopojistit také pojisténi odpovédnosti vyplyvajici z viastnictvi nemovitosti a limitem pinéni 1.000.000,00 K&

jiz za 210,00 K& ro&né navic.

Pro pojisténi zafizeni a v&ci osobni potfeby muZete vyuZit pojisténi domacnosti. Pfi celkové pojistné astce
600.000,00 K& muzete s az 30 % slevou zaplatit pouze 2.205,00 K& rogné.

Vyuzit muzete také pojisténi odpovédnosti za $kody zpUsobené nejen vami, ale také vasimi détmi ¢ domacimi
mazli€ky s limitem pInéni 1.000.000,00 K& jen za 320,00 K& rocné navic.
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Ptiloha ¢. 5.c. - Nabidka Ceské spotitelny - nabidka se slevami od
nezévislého finanéniho poradce

Nabidka Hypotéky Ceské spofitelny

|. Moznosti uvéru

Maximalni mozZna vy$e uveéru:

Il. Vade udaje

Jméno a pfijmeni:

Cisty mé&siéni pfijem zadatelu:

1. Udaje o Hypotéce CS
Ugel uvéru:

Vy&e uveéru:

Splatnost uvéru:

Urokova sazba:

Varianty anuitniho splaceni

Doba splatnosti

Mésiéni anuitni splatky v K&

2053 000 K&

Miroslav
19 000 K¢

koupé

2 000 000 K&
28 let
319%

5

36 151

1.1.11w/20170406

CESKAS
SPORITELNA

Jsme Vam bliz.

Je poskytnuti Gv&ru realné? () ano (J Ne
Pocet Zadatelu: 1
Mésiéni zavazky Zadatel(: 0 K¢
Ocekavana hodnota zast. nemovitosti: 2400000 K&
Podil uvéru na zajisténi (LTV): 83 %
Doba fixace urokové sazby: 5 let
Mési¢ni splatka uvéru: 9 060 K&

10 15 20 25 30

19 533 14 042 145331 9733 8690

Vyse mésiéni splatky uroku je orientaéni, redina vyse je zavisla na vyéerpané &astce a skuteéném poctu dnu v mésici

splaceni.

Vychozi Grokovéa sazba

Sleva za pojisténi schopnosti splacet

Sleva za splaceni z aktivniho uétu €S

389 %
-0,20 %
-0,50 %

Uvér bude splacen vzdy posledni den v mésici.

IV. Ceny

Ceny vybranych sluZeb a parametri Hypotéky CS

Vyfizeni uvéru
Expresni Eerpani

Celkova cena za sluzby

Mé&si&ni cena za sluzby Hypotéky CS

Sprava uverového Uctu

Sprava vazaného splatkového uctu
Pojisténi schopnosti splacet hypotéku
Celkové mésiéni ceny za sluzby

Urokova sazba je ZDARMA garantovana do 9.5.2017

ZDARMA
2000 K&

2000 K¢

ZDARMA
ZDARMA
698 K&

698 Ké&



Ptiloha ¢. 6.a. - Nabidka Ceskomoravské stavebni spofitelny - zakladni
nabidka bez slev

w "
CMSS =

Jmeéng: Jotana Klimkova
Telefon: 731061539 Emall: jolana kimkovagcmes-0z. ez

JImena:

Paznamky

spofent:

Catum uzanten! smiouvy: Zr.m32mT
WVOP j tanfnl vananta: Akt 30
Chova Sastka: 2000 000,00 KE
Splacen] Za0 25 let 2 méalca
Fl@ce: 3 roky
.,
Wse mezilvens 2 D00 000,00 KE
Dela meziivin: 14 lat 3 mbisica
Zakladnl sazha: 270 %
Konedna sazba: 2,40 %
Mesienl splatica arokl z maziivens 400000 K&
Mesieni dospofovanl: 4 500,00 KE
Callows zatteni ve fazl meziinén: TM
Wse Iven: 1 204 968,30 KE
Dl Uwene 10 It 11 mésich
Urokova sazba: 3,50 %
Calows zattfenl ve fazl owlin: 11 200,00 KE
Bonfta 1.20
Medostava se piljem: o KE
Modna dafiova Gspora: = 136 106,20 KE
RPSN: 239 %
cd!:m?ﬁnml naklady od zalozeni 768 695,50K2

‘n Wierze programa; 1.0:282. Datum vyhotovenl: 27.3 2017
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Ptiloha ¢. 6.b. - Nabidka Ceskomoravské stavebni spotitelny - nabidka se

slevami

CM SS L; % Mabidka na mezidvér

M2 ter-ma sikladech midete st

Klient

Jmeng: Jotana Klimkova
Telafon: 731061539 Email: jolana kimkovscmess-0z o

Jména:

Poznimiy

DCatum uzawtenl smilouwy: 7.\320M7
WOP | tanfnl varanta: Aty 30
Chova dastea 2 000 DOD,00 KE
Splacenl za 23 I8t 3 méaice
Fiace: Elat
..,
\yBe mezhivens 2 D00 000,00 KE
Dela meziwen: 12 bet 10 mésich
Zakladn| sazba: 270%
Sieva za C5 produkty - 0,40 %
Koneéna sazha: 1,90 %
usmmauumﬂzm 3 166,70 K&
Mesieni dospofovan: 5 333,30 K&
Celkove zattienl ve fazl meziiven, B 500,00 K
yBe (vens 1157 390,10 K&
Delia Iwéne 10let 5 mésbch
Orokova sazba: 3,50 %
Calkove zattienl ve tazl ownu: 11 200,00 KE
Bonfta 1,10
Hedostava se prilem (]
0 Mo danova Ospora; + 103 733,10 K&
RPSH: 3,04 %
Callbove financni naklady od zalozen 584 420 90KE

i’
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Ptiloha ¢. 7.a. - Nabidka Fio banky - zékladni nabidka bez slev

Hypoteéni kalkulacka Fio banky fmF

Normaini hypotéka

Fio banka

Zadané idaje

Cena nemovitosti 2 860 000 KE
Ve hypotéky 2 000 000 KE
Ugel hypotéky Koupé nemovitosti
Vék Zadatele 28 let
Pozadovana vyse splatky 8 500 K
Typ sazby Fixni
Daoba fixace sazhy 3 roky
Mesicni prijmy 19 000 KE
Mesitni vydaje 0 KE
Sleva za pojisténi Gvéru ANO
Hyposporici konto NE
Sleva za refinancovani NE
Nemaovitost k pronajmu NE
Sleva 7a koupi MNE

Urokova sazba 1,98 % p.a.
Doba splaceni 25 let
VySe splatky 8 458 KE
Celkova vyse splatek 2 537 289 K¢
Je poskytnuti realne ANO

SROVNANI: Pokud vam jind banka nabizi arok 1,77 % a ma poplatek 200 KE za vedeni uvérového
GEtu, potom je naklad na hypotéku stejny jako pfi Groku 1,98 % a vedeni GEtu za 0 KE

Urokova sazba 0,00 % p.a. 0,00 % p.a. 1,98 % p.a. 1,98 % pa. 198 % pa.
Vyie splatky 0 KE 0 K 12 852 KE 10 099 K& T 372 KE
Celkova vwie splatek 0 KE OKE| 2313 3M9KE| 24236098 KE| 2 654 D68 KE
Je poskytnuti realné NE NE ANO ANO ANO
Vedeni dvérového uftu DKE DKE 0 KE 0 KE 0 KE

Finalni drokovou sazbu stanovuje banka vZdy po individudinim posouzeni, ve v&t§iné pfipadd viak
neni vy55i, ne? orentaéni drokova sazba zobrazena klientovi v hypokalkulatce. Uvedené plati za
piedpokladu, Ze nedojde ke zméné viyse uvedenych (dajd a Ze uvedena data jsou spravna, Gpina a
pravdiva. Poskytnuti avéru neni garantovano. Plesnou kalkulaci Vam nabidneme po kontaktu s
pobofkovym specialistou.

hitp:lhawnw fio.cz
Copyright € 2017 Fio banka
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Ptiloha ¢. 7.b. - Nabidka Fio banky - nabidka se slevami

Hypoteéni kalkulacka Fio banky fmF

Normaini hypotéka

Fio banka

Zadané idaje

Cena nemovitosti 2 860 000 KE
Vyée hypotéky 2 000 000 KE
Ugel hypotéky Koupé nemovitosti
Vék Zadatele 28 let
Pozadovana vyse splatky 8 500 K
Typ sazby Fixni
Daoba fixace sazhy 4 roky
Mesicni prijmy 19 000 KE
Mesitni vydaje 0 KE
Sleva za pojisténi Gvéru ANO
Hyposporici konto ANOD
Sleva za refinancovani NE
Nemaovitost k pronajmu NE
Sleva 7a koupi AMNO

Urokova sazba 1,68 % p.a.
Doba splaceni 24 et
VySe splatky 8 443 Ki
Celkova vySe splatek 2 431 604 KE
Je poskytnuti realne ANO

SROVNANI: Pokud vam jind banka nabizi trok 1,47 % a ma poplatek 200 KE za vedeni uvérového
GEtu, potom je naklad na hypotéku stejny jako pfi Groku 1,68 % a vedeni GEtu za 0 KE

15 et
Urokova sazba 0,00 % p.a. 0,00 % p.a. 1,68 % p.a. 1,68 % pa. 1,68 % pa.
Vyie splatky 0 KE 0 K 12 578 KE 9 817 KE T 076 KE
Celkova vwie splatek 0 KE OKE| 2263966 KE| 2356169 KE| 2 547 529 KE
Je poskytnuti realné NE NE ANO ANO ANO
Vedeni dvérového uftu DKE DKE 0 KE 0 KE 0 KE

Finalni drokovou sazbu stanovuje banka vZdy po individudinim posouzeni, ve v&t§iné pfipadd viak
neni vy55i, ne? orentaéni drokova sazba zobrazena klientovi v hypokalkulatce. Uvedené plati za
piedpokladu, Ze nedojde ke zméné viyse uvedenych (dajd a Ze uvedena data jsou spravna, Gpina a
pravdiva. Poskytnuti avéru neni garantovano. Plesnou kalkulaci Vam nabidneme po kontaktu s
pobofkovym specialistou.

hitp:twwnw fio.cz
Copyright & 2017 Fio banka
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Ptiloha €. 7.c. - Nabidka Fio banky - nabidka se slevami - 85 %

Hypoteéni kalkulacka Fio banky fmF

Normaini hypotéka

Fio banka

Zadané idaje

Cena nemovitosti 2 400 D00 KE
Ve hypotéky 2 000 000 KE
Ugel hypotéky Koupé nemovitosti
Vék Zadatele 18 let
Doba splaceni 30 let
Typ sazby Fixni
Daoba fixace sazhy 5 let
Mesicni prijmy 40 000 KE
Mesitni vydaje 8 000 KE
Sleva za pojisténi Gvéru ANO
Hyposporici konto NE
Sleva za refinancovani NE
Nemaovitost k pronajmu NE
Sleva 7a koupi ANO

Urokova sazba 1,85% pa.
Doba splaceni 30 let
VySe splatky T 243 KE
Celkova vyse splatek 2 607 581 K¢
Je poskytnuti realne ANO

SROVNANI: Pokud vam jind banka nabizi trok 1,65 % a ma poplatek 200 KE za vedeni ivérového
GEtu, potom je naklad na hypotéku stejny jako pfi Groku 1,85 % a vedeni GEtu za 0 KE

Urokova sazba 0,00 % p.a. 1.85% pa. 1,85 % p.a. 1,85 % pa. 185% pa.
Vyie splatky 0 KE 18 269 KE 12 733 KE 0 976 KE T 243 KE
Celkova vwie splatek OKE| 2192 238 KE| 2291 850 KE| 2 394 2090 KE| 2 607 581 KE
Je poskytnuti realné NE ANO ANO ANO ANO
Vedeni dvérového uftu DKE DKE 0 KE 0 KE 0 KE

Finalni drokovou sazbu stanovuje banka vZdy po individudinim posouzeni, ve v&t§iné pfipadd viak
neni vy55i, ne? orentaéni drokova sazba zobrazena klientovi v hypokalkulatce. Uvedené plati za
piedpokladu, Ze nedojde ke zméné viyse uvedenych (dajd a Ze uvedena data jsou spravna, Gpina a
pravdiva. Poskytnuti avéru neni garantovano. Plesnou kalkulaci Vam nabidneme po kontaktu s
pobofkovym specialistou.

hitp:lhawnw fio.cz
Copyright € 2017 Fio banka
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Pfiloha ¢&. 8. - Nabidka Sberbank
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Priloha ¢&. 9. - Nabidka mBank

Kalkulacka mHypoteka Light

typ: .r--'uz-..

-

[ 1ména ienta

MEsitni Cisty phijern dom Smost 19000
Potet Fadateld 1
Dhatwsm naroaeni 01.01. 1589
ek il
Potet vyiivovanych osoh o
z toho deti do 6 let o
do 15 ket o
oo 26 bet o
Mesicni splatky iveru 0
Limity obnositelnych (veri Zadatele o
Limiity kreditnich karet o
MEsitni vydsie z titul splacenych ali 3, exekutnich Fizend 0
ViZe poizdovansho tveru 2 D00 D00
VyZe poizdovaneho (uery s Life Insurance 2 D0 000,00
Doba splatnosti [misice] 360
Hodnota nemovitost 2 300 000)|
Uelowy / NeGtelowy (ver 1% -
Powolend wie z hodnoty odhady (E7%) | 100% |
Typ Urokove sazby freaun & 1 -
Roini irokova sazha [%) | 2,24%
Maximaini dostupna inverowa E3stka - z finaniniho profilu 1931 458
ViySe wypotitane anuitni splatky ineru 7635
Pruni klesajici splitka podsdovaneho viru 9 289
Pojisteni Life Insurance zahmube do vyie dven 0,00
Pojisteni Life Insurance nezahmate do wse dneru o
RPSN pro anuitnd splatky 2.26%
RPSN pro kessjic splitky 2.26%
Poradce, kbery navrh vypracoval Stavomir Kopfiva
Telefonni Oslo poradee 730955195
Klient, pro ktereho je navrh wypracovan Pani Movakova
Diatum vypracowani nawrhu 2E.03.2017
Cena za zpracovani (e o~
Cena za vedeni (rveroveho GOty .-
Cena za Cerpani iveru na navrh na vilad m@stavnibo prava 0.-
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Ptiloha ¢. 10. - Nabidka CSOB

Mdam zajem o schizku k hypotéce

Vybrana nemovitost stoji: 2 386 000 Ké

Chtél bych si pajéit: 2 000 000 K¢

Splacet chei: 25 let

Zafixovat urok si preji na: 5 roky s urokem 2,19 %

Mésicni splatka je: 8 663 ks

Mate dostateéné pfijmy pro splaceni hypotéky.

Odeslanim formulafe souhlasite se zpracovanim osobnich udajd
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Ptiloha ¢. 11. - Reprezentativni pitklad CSOB hypotéky?3

Reprezentativni priklad

VSe o hypotéce Poplatky

* Poskytovatel: Hypotecni banka, a.s.

e celkova vyse tvéru: 2 000 000 K&

* termin jednorazového cerpani Gvéru v piné vysi: 12 mésicu po podpisu smlouvy

* doba trvani uvéru ode dne docerpani tuvéru: 25 let

* pevna vypujéni trokova sazba: 2,09 % p.a. s fixacina 5 let

* rocni procentni sazba naklada (RPSN): 2,38 % p.a.

* celkova Castka zaplacena klientem: 2 641 257,46 K¢

* meésicni splatka: 8 760,99 K¢

* pocet splatek: 300

e (ivér musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti; uvedeny priklad se tyka zajiSténi zastavnim
pravem k nemovitosti o hodnoté nejméné 2 352 941 K¢.

Uvedena mésicni splatka zahrnuje mésicni splatku jistiny, Grokd a nize uvedenych opakovanych poplatk
hrazenych s mésicni frekvenci.

Pri vypoctu RPSN a celkoveé castky zaplacené klientem byly zohlednény predpokladané uhrady
jednorazovych poplatka v nize uvedenych terminech a ¢astkach:

* DiileZité upozornéni: Nejednd se o ndvrh na uzavieni smlouvy.

Dile upozortiujeme, Ze veskeré zobrazené vypocty a tidaje, vcetné tidaje o tirokové
sazbé ¢i vysi spldatky 1ivéru, jsou pouze orientacni. Vyse uvedeny priklad byl sestaven
pro parametry odpovidajici parametriim priimérného tivéru poskytovaného aktudlné
bankou. Konecné parametry tvéru se mohou lisit v zdvislosti na Vasi bonité a
vysledcich posouzeni Vasi schopnosti splacet uivér a budou uvedeny v predsmluvnich

informacich a ve smlouvé o tivéru.

73 CSOB: Priklad uvedeny na webovych strankach s produkty banky: [online]. [cit.
2017-03-30]. Dostupné Z:
https:/ /www.csob.cz/portal/lide/ produkty /hypoteky /hypoteka
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